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Obor, odvétvi, specializace: Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti
Adresa predmétu ocenéni: Hodonin, Hodonin, okres Hodonin
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Misto a datum vyhotoveni: V Praze, dne 03.11.2025



A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rekreac¢niho objektu bez €.p. a pozemku parc. €. 2212/46 v obci Hodonin, okres
Hodonin, katastralni izemi Hodonin na listu vlastnictvi ¢. 19277.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavkil vyplyvajicich z platnych oceniovacich pfedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci, informace zjisténé pti prohlidce, informace realitnich kancelafi, uzemni plan,
informace zjisténé na stavebnim odboru mésta Hodonina — pani Ing. Jaroslava Mrakova

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximdalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rekreacni objekt bez ¢.p.

Adresa pfedmétu ocenéni: Hodonin, Hodonin, okres Hodonin
Kraj: Jihomoravsky kraj

Okres: Hodonin

Obec: Hodonin

Katastralni Gzemi: Hodonin

Z:kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 334,00 K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
13.10.2025. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. o. - znalecka kancelaf, Pavel Hurtik. Byla
provedena celkova prohlidka predmétu ocenéni. Piitomna osoba prohlidce - FrantiSek Hrncif.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Hrn¢it Frantisek, Jizni 3765/17, 69501 Hodonin
Nemovitosti:

Rekreaéni objekt bez €.p. a pozemek parc. €. 2212/46 v obci Hodonin, okres Hodonin, katastralni
uzemi Hodonin na listu vlastnictvi ¢. 19277.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skute¢nému stavu. Na pozemku parec. ¢. 2212/46 se nachazi nezapsana
stavba rekrea¢niho objektu a vedlejsi stavby (stavba nebyla povolen4, neni zkolaudovana). Dle
vyjadieni pani Ing. Jaroslavy Mrakové z iradu tzemniho plinovani mésta Hodonina, se
nezapsané stavby nachazi v koridoru pro technickou infrastrukturu — VVN (vefejné prospésné
stavby — statni zajem), stavby nejsou v této lokalité povolené ani dodatecné povolitelné.
V pripadé potfeby budou pozemky vyvlastnény a stavby odstranény.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rekreacniho objektu

Ocenovany rekreacni objekt je samostatny. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Stavba je Céstecné
podsklepend. V objektu neni piida a nemé vybudované podkrovi.

Zaklady ma zelezobetonové izolované a objekt je cihlové konstrukce. Tloustka obvodové konstrukce
¢ini 45 cm. Stropy jsou dievéné tramové, stiecha je pultova, krytina je plechova taska a klempiiské
prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky jsou vapenocementové a plast’ je zateplen polystyrenem.

Objekt byl postaven na zéklad€ sd€leni pfitomné osoby v roce 2015.

Vady rekreac¢niho objektu:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad
okna: bez vad

Stav objektu Ize charakterizovat jako velmi dobry.

Dispozice rekreacniho objektu je 1+kk.

1.PP

Pislusenstvi Sklep 6,00 m?
1.NP

Ostatni prostory Chodba 6,30 m?
Pokoj Obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem 24,00 m?
Podlahova plocha 30,30 m?
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 36,30 m?

w7 oW

Vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou plastova s dvojsklem. PtisluSenstvi oken tvoii zaluzie. Obytné
mistnosti jsou orientované na severozapad. Kuchyiiské vybaveni tvoii kuchynska linka bez
vestavénych spottebicli. Koupelna a WC se zde nenachézi, pouze such¢ WC. Interiérové dvete jsou
drevéné, zarubné jsou ocelové, vchodové dvere jsou dievéné a zadni dvete vedouci k posezeni jsou
plastové. Osvétlovaci techniku tvoii bodova svitidla.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

mistnosti: cementovy potér
chodba: keramicka dlazba



Dalsi vybaveni rekrea¢niho objektu chybi.

Do rekreacniho objektu je zavedena elektiina o napéti 230 V a je dodavana z rozvodné sité. Piivod
vody neni proveden. Svod splaskll neni fesen. Zemni plyn neni zaveden. Vytapéni je feSeno lokalné
kamny, topna télesa chybi, ohfev vody neni fesen.

Popis pozemku a lokality
Celkova vyméra pozemku parc. &. 2212/46 &ini 468 m?.

Pfedmétny pozemek je dle uzemniho planu regulovan jako plochy rekreace — plochy pro rodinnou
rekreaci. Pfedmétné stavby rekreacniho objektu a vedlejsi stavby nachdzejici se na pozemku parc. €.
2212/46 jsou nezapsané v KN, stavby nebyly povoleny. Dle vyjadieni pani Ing. Jaroslavy Mrakové
z Ufadu uzemniho planovani mésta Hodonina, se nezapsané stavby nachazi v koridoru pro technickou
infrastrukturu — VVN (vefejné prospésné stavby — statni zajem), stavby nejsou v této lokalité povolené
ani dodatecné povolitelné. V ptipadé potieby budou pozemky vyvlastnény a stavby odstranény.

Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je oploceny pletivem do ocelovych sloupkl. Na pozemku se
nachazi ovocné dieviny. Na pozemku se déale nachazeji vedlejsi stavby — kolna a k rekreacnimu
objektu ptiléha kryté posezeni.

Ptistup je veden po ¢ésteéné zpevnéné komunikaci v podilovém spoluvlastnictvi.

Parcelni ¢islo  Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar
2212/1 zahrada Hrnéif FrantiSek, Jizni 3765/17, 69501 Hodonin 2/28
Rekreacni objekt je postaven na jiznim okraji obce a charakter okoli odpovida rekreacni lokalité.

V lokalité¢ je Uplnd vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody, v misté je
kompletni soustava zakladnich, sttednich 1 vysokych Skol v€. specializovanych zatizeni a kompletni
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti a je zde kompletni soustava ufadti. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé lest a luk je v bezprostfedni blizkosti. Lokalita s vysokym nebezpec¢im vyskytu povodné
(Gzemi tzv. Sleté vody).

Je zde zastdvka MHD a déalkovych spoji v dochazkové vzdalenosti a parkovaci moZznosti jsou dobré
na vlastnim pozemku.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Typ rekreac¢niho objektu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni castecné




Objekt byl postaven v roce

2015

Rozsah rekonstrukce domu

/

Zaklady zelezobetonové izolované
Popis Konstrukce cihlova
rekreac¢niho
. Tloustka obvodové konstrukce 45 cm
objektu
Stropy dfevéné tramové
Stfecha pultova
Krytina stfechy plechova taska
Klempitské prvky plechové
Vnéjsi omitky vapenocementoveé
Vnitini omitky Stukové
rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
Vady d
ady domu stiecha: bez vad
zdivo: bez vad
okna: bez vad
Dispozice 1+kk
Typ oken plastova s dvojsklem
Prislusenstvi oken zaluzie
Orientace oken obytnych ,
) ) severozapad
mistnosti
Koupelna(y) chybi
Toaleta(y) suché
. Vstupni dvefe dievéné
Popis P
vnitinich Typ zarubni ocelové
prostor Vnitini dvefe dfevéné

Osvétlovaci technika

bodova svitidla

Popis mistnosti a rozméry v m?

1.PP
PrisluSenstvi Sklep 6,00 m?
1.NP
Ostatni prostory Chodba 6,30 m?
Pokoj l?fc};:;?ﬁcslkzlﬁzoiltem 24,00 m*
Podlahova plocha 30,30 m?




Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 36,30 m?

Elektfina 230V
Vodovod bez ptipojky
Svod splasek neni
Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé kamna
Topna telesa chybi
Regeni ohfevu vody v domé chybi

mistnosti: cementovy potér

Popis
pozemku
rekreacniho
objektu

Podlahy v domé chodba: keramicka dlazba
Popis stavu velmi dobry
Velikost pozemku 468 m?

Trvalé porosty

ovocné dfeviny

Vedlejsi stavby
Sklon pozemku
Oploceni

Ptistupova cesta k objektu

kolna, kryté posezeni navazujici na dim
rovinaty
pletivo do ocelovych sloupki

pristupova cesta

Sir3i vztahy

Popis okoli

Poloha v obci

Vybavenost

Zivotni prostredi

rekreaéni lokalita
jizni okraj obce

uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody; v misté€ je kompletni soustava zakladnich, stfednich i
vysokych skol vcetné specializovanych zafizeni; v misté je
kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni; v misté je
kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyZziti; kompletni
soustava ufadil v blizkém okoli; v obci je pobocka Ceské posty

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivl; zeleii v podobé
lesti a luk v bezprostiedni blizkosti; lokalita s vysokym
nebezpecim vyskytu povodné (izemi tzv. Sleté vody)

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD a délkovych spojt v dochazkové
vzdalenosti; parkovani na vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvysena kriminalita,
zlo€iny jsou zde vyjimecné




Vécna prava,
jiné

Vécna bifemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

Na pozemku parc. ¢. 2212/46 se nachazi nezapsana stavba
rekreacniho objektu a vedlejsi stavby (stavba nebyla povolena,
neni zkolaudovana). Dle vyjadfeni pani Ing. Jaroslavy Mrakové
z Gfadu Uzemniho planovani mésta Hodonina, se nezapsané
stavby nachazi v koridoru pro technickou infrastrukturu — VVN
(vefejné prospesné stavby — statni zajem), stavby nejsou v této
lokalité povolené ani dodatecné povolitelné. V piipadé potieby
budou pozemky vyvlastnény a stavby odstranény.




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 13.10.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zadkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejn¢ho, poptipad€ obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim.

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodafilo dohledat potfebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky. Z toho
divodu je postupovano podle §1b a je urcena tzv. trzni hodnota.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexil uvedena v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentaf k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita
tast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro zastupovani stitu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni cenou zjisSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
n¢ktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptévce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Negativni - nemovitost je nepovolena a I -0,04
dodatecné nepovolitelna, nachazi se v koridoru technické infrastruktury -
statni zajem, stavby nejsou povoleny.
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivla II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona s vysokym rizikem povodné (izemi tzv. 5-let€ vody) I 0,70
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 11 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni tzemi sousedi s Prahou nebo II 1,10
Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 ptilohy €. 2
(kromé¢ Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy ¢.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps *P7*Ps*Po* (1 + > Pi)=0,776
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps* P *Ps *Po * (1 + 3 Pj)=0,672
i=1

10



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,85

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rekrea¢ni oblasti I 0,05

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek 1ze II -0,05
napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je ¢astecné II 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna II 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

1
Index polohy Ir=P; * (1 + Pi)=0,893

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,693

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,600

1. Rekreaéni chata

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rekreacni chata § 36 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Jihomoravsky kraj, obec nad 10 000 do 50 000
obyvatel

Stafi stavby: 10 let

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 25): 2 464,- K&/m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1. PP: = 8,00 m?

1. NP: 5,10%8,80 = 44,88 m?

Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1. PP: 8,00 m? 2,10 m

1. NP: 44,88 m? 2,30 m

11



Obestavény prostor

1. PP: (8,00)*(2,10) = 16,80 m®
1. NP: (5,10%8,80)*(2,30) = 103,22 m?
Obestavény prostor - celkem: = 120,02 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny I typ B
zastavéné plochy 1. NP - bez podkrovi nebo do 1/2 zastavéné
plochy 1.NP
1. Druh stavby: Rekreacni chata II 0,00
2. Svislé konstrukce: Zdéné tl. vice jak 30 cm Vv 0,05
3. Stiedni konstrukce: Krov neumoziujici ztizeni podkrovi I -0,01
4. Napojeni stavby na sité: Zadné napojeni nebo pouze vlastni zdroj el. 1 -0,06
energie
5. Vybaveni: Pouze WC suché nebo i mino stavbu II -0,06
6. Vytapéni stavby: Lokalni vytapéni II 0,00
7. PrisluSenstvi stavby (venk. Upravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 m2 1V 0,04
v¢.): PrisluSenstvi zvySujici cenu chaty (napf. venkovni gril,
pergoly apod.) - vedlejsi stavba do 25 m2 a zastfeSeni posezeni
8. Vyméra pozemku uzivané se stavbou: Nad 400 m2 III 0,03
9. Kritérium jinde neuvedené : Bez vlivu na cenu I 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Stavba v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00

udrzbou

Koeficient pro staii 10 let:

s=1-0,005*10=0,950

9
Index vybaveni Iv=_(1+ > Vi) *Vio*0,950 = 0,941
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,672
Index polohy pozemku Ir = 0,893

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 2 464,- K&m® * 0,941 =2 318,62 K&/m®
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 120,02 m® * 2 318,62 K&/m> * 0,672 * 0,893= 166 995,18 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 166 995,18 K¢

2. Pozemek parec. €. 2212/46

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,672
Index polohy pozemku Ir = 0,893

12



Index omezujicich vlivi pozemku

Nézev znaku ¢ P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranné pasma: Mimo chranéné uizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1I 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;i=1,000

i=1
Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 0,672 * 1,000 * 0,893 = 0,600

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkut

v 1%t Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 2 334,- 0,600 1 400,40
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zahrada 2212/46 468 1 400,40 655 387,20
Stavebni pozemek - celkem 468 655 387,20
Pozemek parc. €. 2212/46 - cena zjisténa celkem = 655 387,20 K¢

13



3. Trvalé porosty
Ovocné dieviny: priloha ¢. 36

Zahradkarsky typ ovocnaistvi:

Nazev
Stari [rokt] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena
Vymeéra [KC /jedn.] [K¢ / jedn.] [K¢]
jablon - vysokokmen
30 1 Ks 1402,- 1402,- 1402,-
merunka
30 4 Ks 70,- 70,- 280,-
hrusen - vysokokmen
30 1 Ks 1 402,- 1402,- 1402,-
Svestka
30 1 Ks 503,- 503,- 503,-
broskvon
30 4 Ks 70,- 70,- 280,-
Soucet: = 3867,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: [ K¢ | = 3 867,-
Trvalé porosty = 3 867,- K¢
Vysledky analyzy dat
1. Rekreacni chata 166 995,- K¢
2. Pozemek parc. €. 2212/46 655 387,- K&
3. Trvalé porosty 3 867,- K¢

Cena zjiSténa - celkem:

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:

14

826 249,- K¢é

826 250,- K¢




Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexii je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi

nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje

relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u

porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rekreacni objekt Hodonin, Hodonin, okres Hodonin

Hodonin, Hodonin, okres Hodonin
K7 -
K2 - K4 - K6 -
¢ Kl - odlahova| K3 - sta locha K5 -jiné inzenyrské avaha | K8 —livaha | K9 - prévni
. . v - stav - 7 .
lokalita P P ] yv odhadce|odhadce ¢. 2 vady
plocha [pozemku sité 1
fist lektfina, .
i pvr 1's u[v) pvo clextrina .., | povodiova [ nemovitost
Hodonin, Castené voda |vedlejsi X i ,
. i i L, zonas  [neni povolend)
Ocenovany|Hodonin, , ) , 5 zpevnéné pouze z | stavba, , :
. 30 m* |velmi dobry| 468 m o o .| vysokym aje
objekt okres komunikaci v | centralni | kryté a -
; L o | rizikem dodatecéné
Hodonin podilovém | nadrZe na [posezeni y o
L, L povodné |nepovolitelna
spoluvlastnictvi | zalévani
Sobonské
rybniky, ted piistup po elektfina, | garaz, |zanedbatelné
1 Vracov, | 46 m? P |1053 m?|zpevnéné obecni| vodovod, |zahradni|  riziko /
rekonstrukci o .
okres komunikaci studna | domek | povodné
Hodonin
, " elektfina, ] ] .
Hodonin, . pristup po " zahradni[zanedbatelné] nemovitost
5 pred 5 ., | ptivod .. , .
2 okres 22 m | 868 m* |zpevnéné obecni domek, riziko neni zapsana
| rekonstrukci S vody .
Hodonin komunikaci ..., |pergola| povodné v KN
zajistén
povodiova
Straznice, pristup po . zona s
) , ) . septik, L,
3 okres 38 m dobry 261 m nezpevnéné .. / nizkym /
. ., . | elektfina .
Hodonin komunikaci rizikem
povodné
Straznice .
& ez 25 fed pristup po elektfina, zanedbatelné
4 T 50 m? P | 382 m? [zpevné&né obecni| studna, / riziko /
okres rekonstrukci o . .
) komunikaci internet povodné
Hodonin
Radégjov, pristup po elektfina, [soucasti|zanedbatelné
5 okres | 32 m? dobry | 457 m? |zpevnéné obecni| odpady | chaty riziko /
Hodonin komunikaci | vyfeSeny | gardz | povodné
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1134 31 25 156,28 K¢
565,2210.9]108,70] 0.98 | 0.99 | 0.8 1.1 1.01 ] 1.03 | 1.02 | 1.05 1.3 1.2366174314894
K¢ K¢

2|57 57 52 358,91 K¢
000,00 1 [000,00] 1 1 0.8 | 1.08 1 1 1 1.05 1.2 1.08864
K¢ K¢

3131 28 27 204,15 K¢
578,9510.9421,05] 0.97 1 09 | 095 1 1 09511021 1.3 1.044732195
K¢ K¢

424 24 25 094,98 K¢
000,00 1 000,001 0.97 | 099 | 0.8 | 0.96 1 1 0.95 | 1.05 1.3 0.9563666112
K¢ K¢

5132 29 25 820,04 K¢
812,5010.91531,25] 0.95 1 0.9 1 1 1 0.98 | 1.05 1.3 1.1437335
K¢ K¢

Celkem pramér 31 126,87 K¢
Minimum 25 094,98 K¢
Maximum 52 358,91 K¢
Smérodatna odchylka - s 11 899,38 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 19 227,49 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 43 026,25 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimérené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceiiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena ocenovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentaf: Jedna se o srovnatelné objekty ze srovnatelnych lokalit. Cenotvorné rozdily byly shledany
u lokality, u velikosti podlahové plochy, u stavu nemovitosti, u velikosti pozemku, u pfistupu
k nemovitostem, u dostupnosti inZenyrskych siti. V uvahach odhadce byly zohlednény vedlejsi stavby
a prisluSenstvi a povodiova zéna. V koeficientu K9 — pravni vady byla zohlednéna skutecnost, ze se
oceniovana nemovitost nachdzi v koridoru technické infrastruktury a proto jsou pfedmétné stavby
nepovolené a dodatecné nepovolitelné.
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Na zéaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota

pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

17

31 126,87 K&/m?

* 30 m?

=933 806 K¢

934 000 K¢



Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Hodonin, Hodonin, okres Hodonin
K7 -
K2 - K4 - K6 - , , o
¢ Kl - odlahovd| K3 - sta locha K5 -jiné [inzenyrské dvaha | K8 —Gvaha | K9 - prévni
. : \¢ - stav -ji inz
lokalita P p J yv odhadce|odhadce ¢. 2 vady
plocha pozemku sité 61
fist lektii
, pvr 1,s ulj pvo creking, ... | povodinova .
Hodonin, Castecné voda |vedlejsi Z6na s nemovitost
Ocenovany|Hodonin, ) . , ) zpevnéné pouze z | stavba, , neni povolena
. 30 m* [velmi dobry| 468 m . L, , vysokym . .
objekt okres komunikaci v | centralni | kryté vizikem  |?9€ dodatecné
Hodonin podilovém | néadrze na |posezeni . |nepovolitelna
_ o povodné
spoluvlastnictvi| zalévani
Soborniské HStUD Do
u . . .
rybniky, ted p pvp, elektfina, | gardz, |zanedbatelné
fe zpevnéné ..
1 Vracov, | 46 m? p 11053 m? p ) vodovod, |zahradni| riziko /
rekonstrukci obecni .
okres o studna | domek | povodné
| komunikaci
Hodonin
rist lektii .
Hodonin, ted pHis qu p(’) © ew ru(lia, zahradni|zanedbatelné| nemovitost
fe zpevnéné fivo ..
2 okres 22 m? P | 868 m? P . P domek, riziko  |neni zapsana v|
, rekonstrukci obecni vody .
Hodonin o ....v | pergola] povodné KN
komunikaci | zajiStén
povodiova
Straznice, piistup po . zona s
2 ’ 2 x 7z Septlka r ’
3 okres 38 m dobry 261 m* | nezpevnéné .. / nizkym /
; ... | elektfina o
Hodonin komunikaci rizikem
povodné
Strazni fist
ér:zrznsce - prlz uriégz elektfina, zanedbatelné
.e. 25, zZpev ..
4 50 m? p | 382 m? p ) studna, / riziko /
okres rekonstrukci obecni i ternet e
intern. vodn
Hodonin komunikaci € povodne
. fist .
Radgjov, PHS upvp(’) elektfina, | soucasti [zanedbatelné
5 , ) zpevnéné ..
5 okres 32m dobry 457 m obeeni odpady | chaty riziko /
Hodonin ... | vyfesen araz ovodné
komunikaci ¥ Y| 8 P

Vypocet relace ¢.1

[ R S N

Minimalni hodnota

34 565,22 K¢
57 000,00 K¢
31 578,95 K¢
24 000,00 K¢
32 812,50 K¢

18

Cena pozadovand resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

0.9
1
0.9
1
0.9

(ptipad ¢.4)

Cena po objektivizaci

31 108,70 K¢
57 000,00 K¢
28 421,05 K¢
24 000,00 K¢
29 531,25 K¢

24 000,00 K¢



Maximalni hodnota (ptipad ¢.2) 57 000,00 K&

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty (relace nesmi byt vetsi nez 2) 2.38
Stedni hodnota 34 012,20 K¢
Odchylka maximalni hodnoty od priméru 22 987,80 K¢
Odchylka minimalni hodnoty od priméru 10 012,20 K¢

Bude vyfazenamaximalnihodnota (pfipad ¢.2)

Vypocet relace ¢.2

[ Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

34 565,22 K¢ 0.9 31 108,70 K¢
3 31 578,95 K¢ 0.9 28 421,05 K¢

24 000,00 K¢ 1 24 000,00 K¢
5 32 812,50 K¢ 0.9 29 531,25 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.4) 24 000,00 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.1) 31 108,70 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.3
Stfedni hodnota 28 265,25 K¢
Median 28 976,15 K¢
Rozdil max-min 7 108,70 K¢

Zakladni cena: 28 265,25 K&/m?
Uprava ceny: 28 265,25 K& * 1,0000 = 28 265,25 K¢&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceflovani majetku statu® je vzhledem
k vySe uvedenému urcena nasledovné

28 265,25 K¢/m?

* 30 m?

=847 958 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

848 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MECR

Hodonin, Hodonin, okres Hodonin
K7 -
K2 - K4 - K6 - , , o
¢ Kl - odlahovd| K3 - sta locha K5 -jiné [inzenyrské dvaha | K8 —Gvaha | K9 - prévni
. : \¢ - stav -ji inz
lokalita P p J yv odhadce|odhadce ¢. 2 vady
plocha pozemku sité 61
fist lektii
, pvr 1,s ulj pvo creking, ... | povodinova .
Hodonin, Castecné voda |vedlejsi Z6na s nemovitost
Ocenovany|Hodonin, ) . , ) zpevnéné pouze z | stavba, , neni povolena
. 30 m* [velmi dobry| 468 m . L, , vysokym . .
objekt okres komunikaci v | centralni | kryté vizikem  |?9€ dodatecné
Hodonin podilovém | néadrze na |posezeni . |nepovolitelna
_ o povodné
spoluvlastnictvi| zalévani
Soborniské HStUD Do
u . . .
rybniky, ted p pvp, elektfina, | gardz, |zanedbatelné
fe zpevnéné ..
1 Vracov, | 46 m? p 11053 m? p ) vodovod, |zahradni| riziko /
rekonstrukci obecni .
okres o studna | domek | povodné
| komunikaci
Hodonin
rist lektii .
Hodonin, ted pHis qu p(’) © ew ru(lia, zahradni|zanedbatelné| nemovitost
fe zpevnéné fivo ..
2 okres 22 m? P | 868 m? P . P domek, riziko  |neni zapsana v|
, rekonstrukci obecni vody .
Hodonin o ....v | pergola] povodné KN
komunikaci | zajiStén
povodiova
Straznice, piistup po . zona s
2 ’ 2 x 7z Septlka r ’
3 okres 38 m dobry 261 m* | nezpevnéné .. / nizkym /
; ... | elektfina o
Hodonin komunikaci rizikem
povodné
Strazni fist
ér:zrznsce - prlz uriégz elektfina, zanedbatelné
.e. 25, zZpev ..
4 50 m? p | 382 m? p ) studna, / riziko /
okres rekonstrukci obecni i ternet e
intern. vodn
Hodonin komunikaci € povodne
. fist .
Radgjov, PHS upvp(’) elektfina, | soucasti [zanedbatelné
5 , ) zpevnéné ..
5 okres 32m dobry 457 m obeeni odpady | chaty riziko /
Hodonin ... | vyfesen araz ovodné
komunikaci ¥ Y| 8 P

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

W N~ Ox

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny
34 565,22 K¢
57 000,00 K¢
31 578,95 K¢
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0.9
1
0.9

Cena po objektivizaci

31 108,70 K¢
57 000,00 K¢
28 421,05 K¢



4 24 000,00 K¢ 1

5 32 812,50 K¢ 0.9
Minimalni hodnota (ptipad ¢.4)
Maximalni hodnota (ptipad ¢.2)

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Aritmeticky prumeér

(relace nesmi byt vétsi nez 2)

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vytazenamaximalnihodnota (pfipad ¢.2)

Vypocet relace ¢.2

C. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

34 565,22 K¢ 0.9
3 31 578,95 K¢ 0.9

24 000,00 K¢ 1
5 32 812,50 K¢ 0.9
Minimalni hodnota (ptipad ¢.4)
Maximalni hodnota (ptipad ¢.1)
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK

Aritmeticky priamér

Rozdéleni ¢etnosti

24 000,00 K¢
29 531,25 K¢

24 000,00 K¢
57 000,00 K¢

2.38
34 012,20 K¢

22 987,80 K¢
10 012,20 K¢

Cena po objektivizaci

31 108,70 K¢

28 421,05 K¢
24 000,00 K¢
29 531,25 K¢

24 000,00 K¢
31 108,70 K¢

1.3
28 265,25 K¢

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
24 000,00 K¢ az 26 369,57 K¢ 1 0.25
26 369,58 K¢ az 28 739,14 K¢ 1 0.25
28 739,15 K¢ az 31 108,70 K¢ 2

Graf rozdéleni ¢etnosti
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0.50
0.45
0.40
0.35
0.30
0.25
0.20
015
010
0.05

Pravdépodobnost

24 000,00 K& 26 369,58 K& 28 739,15 KE
ai ar aF
26 369,57 K& 28 73914 K& 31 108,70 K&

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 28 739,15 K¢/m? do 31 108,70 K&/m?

* 30 m?

od 862 175,00 K¢ do 933 261,00 K&
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 862 000 K¢ do 933 000 K¢&
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

826 250 K¢
Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi

934 000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

848 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 862 000 K¢ do 933 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceniovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miiZe tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rekreacniho objektu bez €.p. a pozemku parc. €. 2212/46 v obci Hodonin, okres
Hodonin, katastralni uizemi Hodonin na listu vlastnictvi ¢. 19277.

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodafilo dohledat potiebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky. Z toho
davodu je postupovéano podle §1b a je urena tzv. trzni hodnota.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je trzni hodnota predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

934 000 K¢

Slovy: devétsettticetétytitisicekorun ¢eskych
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Vypracoval:
XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar

Ing. Eva Hurtikova, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 03.11.2025

Ing. Eva Hurtikova Martin Malek Ing. Zden€k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zédkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjSich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumo¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potadovym cCislem 075472/2025.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vyftez z izemniho planu,

Vyfiez z povodiiové mapy,

Situaéni mapa,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Seznam nemovitosti na LV
Cisto LV: 19277

Katastraini Uzemi Hodonin [640£17)

Viastnicl, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

Hmdlf FrantiBek, siZn/ 3765/17, 69501 Hodenin

Pozemky

Parcelni dislo

2212/46

Stavby

Na LV nejsou zapsany £adne stavby. |
Jednotky
Na LV nejsou zapsany Zadne jednotky.

Prava stavby
Na LV nejsou zapsana Z3dna prava stavoy.

Nemovitost je v (zemn/m cowodu, kde statni spravu katastru nemowitest! CR wykondva Katastrain! (fad pro Sinemoravsky kral, Katastraini pracoulété Hodoninw
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Informace o pozemku

Parcein {0 22124460
Obec: Hodornin [586021]
Katastrdini (zemt Hodonin (64041 :
Cislo LV: 19277
Vyméra [m?]: 468 ‘
Typ parcely: Parcela kalastry nemaovitost!
Mapovy list: DKM ‘
Uréeni vwmeéry: Ze souradnic v S-JTSK
Druh pozemku: zahrada
Viastnici, Jini opravnéni
Viastnické pravo Podil

HmLT Frantidek, Jidni 3765/17, 69501 Hadoni

Zpisob ochrany nemovitosti

Nazev

zemédélsky pddni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vymera

05800:% 468

Omezeni viastnickeho prava

T

|

Zikaz zcizeni 8 zatiZeni

Zéstavni pravo smiswni

Jiné zapisy

Exekudni pfikaz k prodeji nemovitost:

Rozhodnut! 0 Upadiu (§ 136 odst. 1 insclvencnibo zékona) - Hrnd ¥ Frantisek

Zahdjenl exekucs - Hindif Frantifek

Zévazek reumoinit zap's nového zast. prava namisto starsho

Zavazek nezagstit zast. pr. ve whodnéjsim poradi nowy diuh

4 Rizeni, v ramci kt=rych byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj {celkem 1)

Nemaevitost je v Szemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraln’ urad gro Jihomaravsiy kraj Katastrainl gracowiaté Modonin &
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Ortofoto mapa
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Vyrez z uzemniho planu

PLOCHY REKREACE
PLOCHY PRO RODINNOU REKREACI

p plochy rodinné rekreace jsou soucasti ploch pfirodnich

PLOCHY REKREACE
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Vyrez z povodiové mapy

Povodhovy informaéni systém
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Situaéni mapa
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Sobonské rybniky, Vracov, okres Cena 1590 000 K¢
Hodonin
Poznamka k cené | Véetné provize RK | V¢etné Voda Vodovod
provize a pravnich sluzeb
Kanalizace Jimka Vybaveno Césteénd
Parkovaci misto Ano Sklep Ano
Plocha sklepa 10 m? Podet nadzemnich 1
podlazi domu
Elektfiina 230V Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna
(PENB)
Stav Pred rekonstrukci Konstrukce SmiSena
Plocha pozemku 1 053 m? UZitn4 plocha 51 m?
Podlahova plocha 46 m? Vytapéni Kotel na tuha paliva
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Prijezdova cesta Nezpevnéna
Dostupnost dopravy Autobus Typ objektu Pfizemni

Nabizime Vam ke koupi rekreacni chatu, s ¢islem evidencnim, ktera se nachdzi v krdsném lesnatém prostiedi v obci
Rohatec-Soboriky. Chata o zastavéné ploSe S1m?2 je pfizemni, stoji na vlastnim rovinatém pozemku obdélnikového tvaru
o celkové vymeéte 1053m2. Dle tizemniho planu obce muzete zvétsit zastavénou plochu na 80 m2, kdy stavba mtize mit
dv€ nadzemni a jedno podzemni podlazi. K chaté vede piijezdova cesta po obecni komunikaci pfimo k hranici pozemku.
Nemovitost je urcena k rekonstrukci, pfestavbeé, nebo rozsifeni o dalsi podlazi. Pozemek muzete vyuzit i jako stavebni,
kde si postavite novou stavbu, dle svych pozadavki, predstav a moznosti. Sousedi v okoli uzivaji chaty k trvalému bydleni,
je zde zavedena elektfina a velkou vyhodou je i vefejny vodovod. Pozemek je cely oploceny. Na pozemku se nahdzi vrtana
studna, mensi garaz a zahradni domek. Chata je ¢astecné podsklepena a nabizi sou¢asnou dispozici 3+1. Dispozice chaty:
chodba, kuchyné, obyvaci pokoj s krbem, dva mensi samostatné pokoje, mistnost s umyvadlem a WC. V zahradnim domku
je umistén sprchovy kout. V okoli chaty jsou lesy, rybniky a mista, ktera ¢ekaji, az je objevite. Nadherné romantické
prostredi, v tichu lesa, idealni pro milovniky vody, pfirody a klidu. Les Vam nabidne své dary: lesni jahody, maliny,
ostruziny, houby. Kupni cenu je mozné hradit i prodejem vlastni nemovitosti. Pfijméte tedy mé pozvani na prohlidku, kde
se dozvite vice informaci. Swiss Life Select Vam také nabizi moznost vypracovani nezavislého porovnani a tvorby
hypotéky na miru dle Vasich pozadavkli a moznosti. Diky exkluzivnim podminkdm u finanénich instituci, perfektni
znalosti trhu a kvalitnimu klientskému servisu se muzete spolehnout, ze Vam doporucime nejlepsi financovani Vasi
nemovitosti a pomuzeme vyfidit veskeré nalezitosti.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Hodonin, okres Hodonin Cena dle KS 1254 000 K¢
Datum podpisu KS 30.05.2025 Cislo Fizeni V-3451/2025-706
Poznamka k cené | Cena vcetné provize RK a Voda Mistni zdroj

pravnich sluzeb a piipadného
hypote¢niho servisu

Vybaveno Ne Garaz Ne

Parkovaci misto Ne Sklep Ano

Pocet nadzemnich 1 Vytah Ne

podlazi domu

Energeticky stitek G - Mimotadné nehospodarna ~ Stav Pred rekonstrukci

(PENB)

Stav objektu Novostavba Konstrukce Montovana na bazi dfevni hmoty
Plocha pozemku 868 m? Uzitna plocha 24 m?

Podlahova plocha 22 m? Plocha zahrady 385 m?

Poloha nemovitosti Polosamota Typ objektu Prizemni

Nabizime na prodej chatu o velikosti 22 m2 s pozemky o celkové velikosti 868 m2 na adrese v Dolnich Kounicich v ¢asti
Kamenny vrch. Pozemek je mirné svazity s péknym vyhledem do okoli. Pfistup k pozemku je strmym terénem z hlavni
cesty, na kterou soubor pozemkl pfimo navazuje. Chata je dieveénd, postavend na kamenné podezdivce. Podlaha je
dievéna. Chata je k rekonstrukci. Chata je v souc¢asné dobé odpojena od elektiiny, vedlejsi chaty maji elektiinu. M4 zajistén
pfivod vody. V oblasti se trvale bydli. Jen 5 min. chiize autobusova zastavka. V blizkosti je také Cerpaci stanice. Pro svoji
vybornou dostupnost do Brna, polohu a krasné okoli je tato nemovitost skvélou investici do budoucna. Idealni zazemi pro
p&kné vylety do blizké piirody, tieba do ptirodni pamatky Zebétin nebo dale do obory Moravsky Krumlov, k prochazkam
podél feky Dyje, kolem vinic, nebo navstévu vinnych sklipkt, vinafstvi a blizkych pamatek. Dolni Kounice jsou mésto v
okrese Brno-venkov v Jihomoravském kraji. Rozkladaji se na fece Jihlavé, na okraji Bobravské vrchoviny, 25 km
jihozapadné od Brna. Jsou znamé svymi kiestanskymi a zidovskymi pamatkami a péstovanim vina a ovocnych plodi. Zije
zde 2560 obyvatel. Prohlidka nemovitosti je i pfes ztizeny piistup za dobrého pocasi mozna, pouze vSak na vlastni
nebezpeci. Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé€ jim zvolenych kritérii. Pomoc s financovanim vasi
budouci nemovitosti je pro nas samoziejmosti. Mate-li zdjem o prohlidku nebo vice informaci, nevahejte mé kontaktovat.
Preferuji telefonickou komunikaci pro rychlejsi domluvu — prosim, v e-mailu uvadéjte i své telefonni ¢islo. Na zpravy bez
telefonického kontaktu nebude mozné reagovat.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 GO0 000 K&

1 400 000 K& ¢ * -

1200 000 K&

1 000 000 KE

800 000 KE

600 000 Kz
Lo iy iy
§ & &

& & l
&
. S

&

@ o A &

I yvojceny [ Viozeniinzeratu [l inzerat odstrangn [N Kupni smiouva

& & & g
S & &

4. Mapové zobrazeni

-

| 432 " ™
_—I\ . Ocenovana nemovitost

'_/ 4"' \ ]

. Srovnavana nemovitost

Leafiet | € OpenStreetMap contributors

2\
R

39



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Straznice, okres Hodonin Cena 1200 000 K¢
Poznamka k cené véetné provize RK Kanalizace Septik, Jimka
Vybaveno Ne Garaz Ne
Parkovaci misto Ne Pocet nadzemnich 1

podlazi domu

Elektiina 230V Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna
(PENB)

Stav Dobry Stav objektu Dobry

Konstrukce Drevéna Plocha pozemku 261 m?

UZitna plocha 38 m? Vytapéni Elektrokotel

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Prijezdova cesta Nezpevnéna

Dostupnost dopravy Silnice Typ objektu Patrovy

Exkluzivné Vam nabizime ke koupi rekreacni chatu s Cislem evidenénim situovanou v klidné ¢asti Straznice, okres
Hodonin. * Dievéna chata se nachazi v chranéném tizemi mésta Straznice. * Chata o dispozici 2+1 je ¢astecné podsklepena
se sedlovou, plechovou stfechou. ¢ Kanalizace feSena pomoci septiku, elektfina k dispozici. ¢« Chata je bez pfivodu vody
je vhodna k rekonstrukci. ¢ Piijezd po nezpevnéné komunikaci. Zajistime a zrealizujeme rekonstrukci chaty dle Vasich
potteb. S otazkou financovani Vam ochotné pomtizeme. Uvedena cena je véetné provize a pravniho servisu. V pfipadé
zajmu o prohlidku kontaktujte prosim maklére.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Straznice ¢.e. 25, okres Hodonin Cena dle KS 1200 000 K¢
Datum podpisu KS 27.08.2025 Cislo Fizeni V-5488/2025-706
Voda Pfipojeni ke studni Kanalizace Jimka

Vybaveno Ne Garaz Ne

Parkovaci misto Ne Elektfina 230V
Energeticky stitek G - Mimotadn¢€ nehospodarna  Stav Pted rekonstrukci
(PENB)

Stav objektu Pted rekonstrukci Konstrukce SmiSena

Plocha pozemku 382 m? UZitna plocha 50 m?

Poloha nemovitosti Polosamota Typ objektu Patrovy

Mate radi pfirodu? Prochazky lesem, loukami nebo ¢as straveny u vody? Touzite po vlastni oaze klidu? A ptesto nedaleko
civilizace kam muzete a kulturou? Pak zde mam nabidku uréenou pravé pro vasPravé nabizim skvély pozemek o plose
382m2 s chatou, ktery se nachazi na ptekrasném tizemi Bilych Karpat, v chatové oblasti Mlynky.Tato chatova oblast se
nachazi nedaleko mésta Straznice na Moravé, které je znamo folklorem a izasnymi kulturnimi zazitky.Chata je tiipodlazni
a je zde zavedena voda ze studny, elektfina i internet, ktery provozuje spole¢nost KazaChatu je mozné vytapét krbem a je
zde k dispozici i koupelna s toaletou. V prvnim patie je kuchynsky kout. Nemovitost je vhodna ke kompletni rekonstrukei
a vytvoreni si tak skvélého prostoru dle vlastni fantazieMésto Straznice nabizi spoustu vyziti. Najdete zde naptiklad mistni
zamek, Bativ kanal, Skanzen, pfirodni koupali$té Lucina a spoustu dal§iho.. Ve mésté se také konaji vyhlasené kulturni
akcePro vice informaci a sjednani prohlidky mne nevahejte kontaktovat na uvedeném telefonnim ¢isle.Uvedena vyméra
je pouze orientacni

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Radgjov, okres Hodonin Cena 1 050 000 K¢
Poznamka k cené vcetné provize a pravnich sluzeb, Vlastnictvi Osobni
cena k jednani. cena k jednani
Kanalizace Jimka Vybaveno Ano
Garaz Ano Parkovaci misto Ano
Terasa Ano Pocet nadzemnich 1

podlazi domu

Elektfina 230V Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodéarna
(PENB)

Stav Dobry Stav objektu Dobry

Konstrukce Montovana na bazi dfevni hmoty Plocha pozemku 457 m?

UZitna plocha 50 m? Podlahova plocha 32 m?

Plocha zahrady 397 m? Poloha nemovitosti Polosamota

Piijezdova cesta Zpevnéna Typ objektu Ptizemni

Nabizime prodej chaty v obci Radéjov, v rekrea¢nim prostfedi chranéné krajinné oblasti Bilych Karpat. Jedna se prodej
poloviny dvouchaty se zdénym zakladem, jehoz soucasti je garaz s toaletou. Soucasti prodeje jsou pozemky o plose 457
m2. Dispozice chaty: vstupni zasklend terasa, spolecenska mistnost se vstupen na terasu, loznice a kuchynka. Velkou
vyhodou jsou dvé prijezdové cesty, spodni pod chatou je obecni, horni nad chatou je statni, proto se vam nestane, Ze by
vam byl kdykoliv v budoucnu odepfen pfistup. Chata disponuje elektiinou, a odpady svedenymi do jimky. Moznost
vytapéni elektfinou nebo krbovymi kamny. Nachazi se v klidné okrajové ¢asti, kdy pod chatou mate uz je les. Parkovani
pfimo u chaty. Do centra obce cca 1,5 km, v blizkosti obora Radé&jov, rekreacni oblast Lucina a piehrada s ptirodnim
koupalistém a restauraci, autokemp. Mate-li zdjem o prohlidku, volejte makléfe a radi vam chatu ukaZeme a seznamime
s okolim.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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