ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 094737/2024 (487/2024)

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanovit obvyklou cenu nemovité véci pozemku parc.¢. 2456/2 o vyméie 8890 m?’, ostatni plocha,
manipulaéni plocha, vlastnictvi je vedeno na listu vlastnictvi ¢. 4959, pro obec Vyskov a k.. Dédice
u Vyskova, ke dni vyhotoveni znaleckého posudku.

Znalec: Ing. Vladimir Vaculik
Adresa: Nerudova 303, 688 01 Uhersky Brod
IC: 13402561 telefon: +420 734 279 006 e-mail: vacrealub@seznam.cz

datova schranka: c5wv8k4

Exekutorsky urad Ostrava, IC: 63691540, Mgr. Pavla Fuéikova,

Zadavatel: ,
soudni exekutorka
Adresa: Slévarenska 410/14, 709 00 Ostrava - Marianské Hory
(Cislo jednaci: 024 EX 153/24
OBVYKLA CENA 13 335 000 K¢
Pocet stran: 40 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 21.10.2024 Vyhotoveno: V Uherském Brodé 11.12.2024
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Jaka je obvykla cena nemovité véci pozemku parc.E. 2456/2 o vyméfe 8890 m? ostatni plocha,
manipulacni plocha, vlastnictvi je vedeno na listu vlastnictvi €. 4959, pro obec Vyskov a k.u. Dédice
u Vyskova, ke dni vyhotoveni znaleckého posudku?

1.2. Uéel znaleckého posudku

Pro tcely exekutorského ufadu.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatelem nejsou sdéleny zadné okolnosti majici vliv na piesnost zdvéru posudku.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 21.10.2024.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

1.
2.
3.

Ziskani katastralnich tdaji o nemovitych vécech v katastralni evidenci.

Ovéfeni, ze nemovité véci svym Ucelem uzivani odpovidaji stavu Izemniho pldnovani.
Seznameni se se stavem evidovanym ve vetfejném rejstiiku, a dokumentaci izemniho planu,
vyhledavani ochranny pasem.

Oveéfeni stavu nemovitych véci mistnim Setfenim. Prohlidka pozemku.

Zpracovani ocenéni dle Vyhlasky ¢. 434/2023 Sb. tak, ze je soucasti znaleckého posudku ocenéni
nemovitych véci za ticelem stanoveni zjisténé ceny (administrativni ceny), dle § 1c vyhlasky.
Vyhledavani v katastralni evidenci realizace prodejii pozemk v obci Vyskov a jeho k.u. Vyskov,
k.u. Dédice u Vyskova, k.u. Opatovice u Vyskova, ptiléhajicich katastralnich izemi obci, tak, aby
se realizované prodeje uskutecnily co nejbliZze ocefiovanym nemovitym vécem, a ceny minimalné
ovlivitovala rozdilnost polohy, a ziskané idaje o prodejich daly informaci o cendch nemovitych
véci na mistnim trhu.

Vybér vhodnych realizovanych prodejti, v databazi fizeni o povoleni vkladu v katastralni evidenci
obdobi roku 2023 a roku 2024, optimalni je do 6-ti mésicl zpétné ke dni ocenéni, obdobnych
nemovitych pro zarazeni do porovnavaci metody. V ptipadé malého pocétu prodejti pro vytvoreni
databaze pro porovnani zaradit i uskutecnéné prodeje za delSi obdobi a posoudit ptipadny vliv
inflace nebo deflace na prodejni ceny nemovitosti.

Dle vysledkii sestavovani, pokud se nepodaii nalézt alespon tfi vhodné nemovité véci k zatazeni
do metody pfimého porovnani aplikované pii uréeni obvyklé ceny, pfistoupit k postupu urceni
trzni hodnoty, tj. ur€eni vécné ceny, ceny pozemk, zvazit vyuziti vynosového ocenéni, piipadné
aplikovat metodu pfimého porovnani s tim, ze by jiz do porovnani nebyly zafazeny jen skutecné
realizované prodeje nemovitych véci, ale byly vyuzity i pfiméfené inzertni nabidky.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis
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1. Zakon o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb. ve znéni €. 248/2021 Sb. v platném znéni.

2. Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k zakonu o ocenovani majetku ve znéni platném v dobé ocenéni €.
434/2023 Sb.,

3. Teorie a praxe oceniovani nemovitych véci, 2016, Prof.Ing.Albert Brada¢, DrSc. a kol.

4. Metodicky pokyn pro trzni i netrzni oceniovani nemovitych véci

5. Udaje z katastru nemovitosti z listu vlastnictvi &. 4959 pro obec Vyskov, k.i. Dédice u Vyskova,

6. Katastralnich mapy ziskany z www.nahlizenidokn.cz

7. Uzemni plan Mésta Vyskova

8. Cenové¢ udaje o prodejich porovnatelnych nemovitych véci z katastralni evidence, pokud se

podafii nalézt uskutecnéné prodeje obdobnych nemovitych véci v obei Vyskov
9. Fotodokumentace z mistniho Setfeni.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroje dat pro zpracovani lze povazovat za vérohodné. Pro ur¢eni obvyklé ceny, nebo trzni hodnoty,
nejsou k dispozici ptesné udaje o nemovitych vécech zatfazenych do porovndvani nemovitych vécich,
které si musi znalec operativné sestavit z vetejn¢ dostupnych udaja.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pro urceni obvyklé ceny, ptipadné trzni hodnoty, podle zakona ¢. 151/1997 Sb., a provadéci
vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni ¢. 434/2023 Sb., je postup upraven vyhlaskou tak, Ze jde o
trzni ocenéni podle § la obvykla cena, pfipadn€¢ § 1b urceni trzni hodnoty. Podle § 1 ¢ je ulozeno
stanovit 1 cenu zjiSténou (administrativni).

Trzni ocenéni:
Stanoveni obvyklé ceny dle §1 a, stanoveni trzni hodnoty § 1b vyhlasky

1. Pravidla pro ocenovani majetku jsou upravena zdkonem ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku.
Ustanoveni § 2 odst. 2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera byla
dosazena pri prodeji stejného, popripadé obdobného majetku .... Obvykla cena vyjadruje hodnotu
majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

2. Ustanoveni § 2 odst. 3) zdkona Zpiisoby oceflovani majetku a sluzeb v odstavci se uvadi: ,,V
odiivodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocenuje se majetek a sluzba trzni hodnotou,
pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pritom se zvazuji vsechny okolnosti, které maji na trzni
hodnotu viiv. Duvody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.”

3. Znalecky posudek se zabyva ocenénim nemovitych véci dle Zakona €. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku § 2 odst. 7) je ocenéni provedeno dle Vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni ¢. 434/2023
Sb. a cenové tdaje uvedené jako cena zjisténd (administrativni) na zékladé ocenovaciho predpisu, tj.
vyhlasky.

4. Ukolem posudku je ur¢it obvyklou cenu podle § la vyhlasky, piipadng trzni hodnotu podle § 1b,
neni-li dostatek stejnych nebo obdobnych nemovitych véci v obchodnim styku ke dni ocenéni.
Ocenéni je provedeno podle §1b postupem pro ur€eni trzni hodnoty. Je aplikovana metoda ptimého
porovnani pro urceni celkové ceny nemovité véci, tj. pozemku jehoZz soucasti je stavba a urceni
obvyklé ceny nezastavénych pozemki. Pro metodu pfimého porovnani jsou pouzity cenové udaje z
na trhu uskutecnénych obchodnich transakci maximalné obdobnych, jako je ocefiovand nemovita
véc. Pfi dodrzeni evropskych ocenovacich standardi jsou pro porovnavani pouzity realizované
obchodni transakce v Casovém rozmezi nejlépe 6 mésict od data, ke kterému je ocenéni provadéno v
misté pfipadné sousedici lokalité¢ ocenované nemovité véci. Pokud se takové transakce v ¢asovém
rozpéti neuskutecnily, je mozné vyuzit indexy hypotecnich bank, pfipadné udajt sledujici vyvoj cen
zatizenych inflaci a ceny se piepoéitavajici indexy inflace vydané Ceskym statistickym ufadem.
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Uplatnéni indext je tieba posoudit s ohledem na redlny vyvoj cen, kdy za posledni obdobi ceny
stagnovaly, nebo dochazelo k tzv. zastropovani cen, kdy ceny nerostly imérné s velikosti nemovité
véci, ale narazely na pfijmové moznosti kupujicich schopnych splacet poskytnuté uvéry na
zakoupeni.

Pro potieby stanoveni trzni hodnoty

Zakon €. 151/1997 Sb. v § 2 odst. 9) uvadi jiné zplisoby ocenovani:

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nakladu, které by bylo nutno vynaloZit na porizeni predmeétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni oceneni. Nékladovy zpiisob ocenéni napomaha
ucinit obrazek o technickém stavu nemovité véci - stavby, jejim stari, stavu udrzby a funkcnosti.
Naékladovy zpiisob ocenéni je mozné aplikovat pfi ocenéni staveb. Predmétem ocenéni jsou taktéz
pozemky, a nakladové ocenéni staveb lze vyuzit pii ocenéni pozemkii a urceni jejich vyuziti napf.
metodou Tridy polohy (Naegeliho metoda tiidy polohy) viz. Teorie a praxe oceiiovani nemovitych
véci, Prof. Ing. Albert Bradac, Dr.Sc. a kol. Pro potfeby vyuziti metody polohy tfidy je vyuZzivan tdaj
o vécné (ndkladové) cené staveb nachdzejicich se na pozemcich. Pro potfeby urceni trzni hodnoty
nakladovy zplsob neni pouZit pfi stanoveni trzni hodnoty nemovité véci pozemku.

b) vynosovy zpiisob, ktery vychazi z vynosu z predmétu oceneni skutecné dosahovaného nebo z
vynosu, ktery Ize 7 predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat a 7 kapitalizace tohoto
vynosu (urokové miry), je vyznamna metoda pro trzni ocenovani, ddva moznost investorim v
rozhodovani, zda investice 1ze kapitdlové zhodnotit. V piipad¢ ocenéni vynosovym zplsobem lze
prihlédnout k moznostem nemovitou véc pronajmout, tedy zohlednit moznosti prondjmu véci nebo
propachtovéani a zplisob stanoveni ndjmu nebo pachtu. Pouzitim kapitalizace vynosii z prondgjmi
(pachti) se pak stanovi mozna trzni hodnota nemovité véci z pohledu vyhodnosti investice.

¢) porovnavaci zpiisob, ktery vychazi z porovndni predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmetem a cenou sjednanou pri jeho prodeji, je jim téz ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkcné
souvisejici veci. Zpusob lze v praxi pouzivat pii ocenéni véci, které se asto na trhu obchoduji, a Ize
nemovité véci porovnavat. Postupy jsou obdobné jako v ptipadé porovnani pii urceni obvyklé ceny s
tim rozdilem, Ze se porovnavani realizuje porovnénim s jinymi nemovitymi vécmi i nabizenymi na
realitnim trhu, v pfipad¢ urceni ceny obvyklé se do porovnavani zahrnuji pouze jiz realn¢ prodané
nemovité véci. Porovnavaci zpisob pro stanoveni trzni hodnoty je pouZit pokud se nepodaii nalézt v
katastralni evidenci dostatek cenovych udaji o realizovanych prodejich uskuteénéné prodeje
obdobnych nemovitych véci, které 1ze zahrnout do porovnani. V ocefiovaci praxi pii stanoveni trzni
hodnoty jsou do porovnani zahrnovany i inzerovang, tedy doposud neprodané nemovité véci. Jde
tak o nabidkové ceny, které nevypovidaji o skute€nych cenach. Zpravidla jsou o 10 az 20 % vyssi, nez
konecné ceny, které jsou pii prodeji sjednany. Pouziti nabidkovych cen inzerce se aplikuje pti odhadu
trzni hodnoty.

Je-li ptistoupeno k urceni trzni hodnoty, je vyzadovano uskutecnéni alespont dvou z vyse
uvedenych postupli ocenéni a to bud’ vécného nédkladového ocenéni v kombinaci s vynosovym
ocenénim, nebo porovnavacim s tim, Ze je kolem znalce ucinit vysledny odhad trzni hodnoty ze
ziskanych dil¢ich vysledkda.

Na zaklad¢ nalezu existence vécnych bfemen nebo ochrannych pasem, zabyvat se stanovenim
hodnoty zavady na nemovité véci, pfi stanoveni postupovat podle § 39a vécna biemena a § 39c
zévady na nemovité véci, podle vyhlasky €. 434/2022 Sb., provadéci vyhlasky k zakonu o ocenovani
majetku €. 151/1997 Sb. v platném znéni.

Stanoveni ceny zjiSténé (administrativni) podle cenového predpisu § 1¢ vyhlasky,

Stanoveni zjiSténé (administrativni) ceny nemovitych véci je feSeno dle vyhlasky. Pozemek
parc.C. 1716 je feSen jako pozemek uzemnim planem uréenym k zastavéni stavbami pro vyrobu a
skladovéni, ocenéni je dle § 9 odst.4a vyhlasky, ale neni doposud zastavén a nebylo vydano
pravomocné rozhodnuti, které by umoziovalo umisténi samostatné hlavni stavby, trvalé porosty jsou
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ocenény dle § 46 vyhlasky.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

1.

Pro ucely stanoveni zjisténé (administrativni) ceny jsou pouzity postupy a cenové udaje v
provadéci vyhlasce €. 434/2023 Sb. k zékonu o ocenovani majetku ¢. 151/1997 v platném znéni.
Ptedevsim udaje o plose a druhu pozemku a stavu a staii trvalych porosta.

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny jsou jako zdroj dat pouzity informace o cenach realizovanych
prodeji obdobnych nemovitych véci v obci Vyskov a jeho katastralnich uzemich, ptipadné
priléhajicich dalSich katastralnich uzemi sousedicich obci.

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny je sestaveni databaze porovnavanych nemovitych véci, pro
metodu pifimého porovnani, je pouzita databaze realizovanych vkladi do katastru nemovitosti
vyhotovovana katastralnim ufadem v ¢asti cenové udaje.

Pro ucely ovéfeni aktudlnich nabidek na trhu jsou jako zdroj vyuzity cenové nabidky za prodej
obdobnych nemovitych véci zvefejnéné na realitnich serverech.

Pro potieby posouzeni stavu a polohy porovnatelnych nemovitosti jsou vyuzivany mapové
podklady katastralniho ufadu, uzemni plan a dokumentace z www.mapy.cz.

3.2. Popis postupu pfri zpracovani dat

1.

2.

Zpracovani ocenéni dle postupti upravenych vyhlaskou pro urceni zjisténé (administrativni) ceny
pozemku dle cenového piedpisu Vyhl. €. 434/2023 Sb.

Pro potieby urceni obvyklé ceny pozemku je ptistoupeno k vyhledavani realizovanych vklada
kupnich smluv nemovitosti a vytvaieni databaze vkladi pro ziskéni tdaji o dosazenych cenéch.
Do posouzeni porovnani jsou vybrany fizeni o povoleni vkladu kupnich smluv obdobi roku 2024,
pripadné roku 2023, neni-li dostatek vhodnych nemovitych véci vhodnych pro zarazeni do
pifimého porovnani, tak aby se rozsitil obraz o vyvoji cen nemovitosti v disledku inflace nebo
stagnace trhu s nemovitymi vécmi. U starSich cenovych tdajii jak 6 mésicii je pak posouzeno, zda
je nutné, aby cena byla upravena prostfednictvim indexu inflace, nebo prostiednictvim HB
indexu - index rdstu cen nemovitosti evidovanych hypotec¢ni bankou.

Takto je sestavena databaze fizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti, ke kterym jsou ve
zpoplatnéné databazi katastralniho ufadu vyhledany tidaje o dosazenych cenéch.

Po ziskani cenovych dajl je ptistoupeno k ziskani idajii o rozmérech pozemkii do porovnani k
urceni jednotkové ceny.

Porovnanim dosazenych cen tak z posuzovani se vytazuji cenové udaje, které se nedivodné
odliSuji od ostatnich cen proddvanych nemovitych véci, napt. z divodu zakoupeni
spoluvlastnického podilu, nebo jde o mimofadné ceny, napf. vlivem vécnych bfemen uZzivani,
prevodlii mezi osobami blizkymi, nebo jsou soucasti prodeje i jiné movité nebo nemovité véci,
které nejsou ve funkénim celku a mohou ovliviiovat vyslednou cenu.

Piepoétem dosazenych cen s rozméry pozemki jsou stanoveny jednotkové ceny za 1 m* plochy
pozemku, které jsou zahrnuty do pfimého porovnani.

Vysledna jednotkovd cena je ziskana statisticky jako primérna cena, piipadné¢ vazenym
pramérem pro piipad, Ze je mozné vyuzit cenového udaje nejblize se blizicimu vyskytujicimu
prodeji obdobné nemovité véci a dosazena cena ma nejlepsi vypovidaci hodnotu o obvyklé cené.
Vyse uvedenym postupem se dojde k urceni obvyklé ceny podle §1a vyhlasky. Obvykla cena
uvedenym zpisobem v sob¢ zahrnuje jednak cenu pozemku a tak také cenu staveb na pozemku
pokud jsou provedeny.

10. Zpracovani grafickych a mapovych podkladi a sestaveni grafickych vstupii do znaleckého
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posudku.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Jihomoravsky, okres Vyskov, obec Vyskov, k.u. Dédice u Vyskova
Adresa nemovité véci:  Vita Nejedlého, 682 01 Dédice

Vlastnické a evidencni udaje

Exekutorsky urad Ostrava, IC: 63691540, Mgr. Pavla Fucikové, soudni exekutorka, Slévarenska
410/14, 709 00 Ostrava - Marianské Hory, podil 1/ 1

Viastnik, jiny oprdavnény Identifikator Podil
Viastnické pravo
Estate Professionals s.r.o., Chudenicka 1059/30, Hostivar, 10200
Praha 10 06366171
Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vymera/m2] Druh pozemku Zpusob vyuziti Zpuisob ochrany
2456/2 8890 ostatni plocha manipulacni
plocha

Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udaji Typ vztahu

- Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavky:

Oznacena jinym zpiisobem, veSkeré dluhy uvedené v ¢lanku 2.1. pism. (i) az (iii) zastavni smlouvy vzniklé
nejpozdéji do 31.12.2050 az do celkové vyse 10.000.000,00 K¢. Opravneéni pro

AGENIUS FINANCE s.r.o., Patizska 127/20, Josefov, 11000

Praha 1, RC/ICO: 17963915 Povinnost k

Parcela: 2456/2

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 27.06.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku
28.06.2023 10:49:41. Zapis proveden dne 19.07.2023; uloZeno na prac. Vyskov

V-4312/2023-712

Poradi k 28.06.2023 10:49

Souvisejici zapisy

Podzastavni pravo

k zajisténi pohledavky:

Oznacena jinym zpiisobem, veSkeré dluhy uvedené v ¢lanku 2.1 pism. (i) aZ (iii) zastavni smlouvy vzniklé
nejpozdéji do 31.12.2050 az do celkové vyse 10.000.000,00 K¢.

doba trvani: Po dobu trvani zastavniho prava.

Opravnéni pro

Comitia Finance SE, Bucharova 1281/2, Stodiilky, 15800 Praha 5, RC/ICO: 24319066

Listina Smlouva o zastaveni pohledavky zajisténé zastavnim pravem ze dne 24.07.2023. Pravni ucinky zapisu k
okamziku 25.07.2023 13:46:01. Zapis proveden dne 16.08.2023; uloZeno na prac. VySkov
V-4903/2023-712 Poradi k 25.07.2023 13:46

Souvisejici zapisy

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéj$im poradi novy dluh

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 27.06.2023. Pravni

ucinky zapisu k okamziku 28.06.2023 10:49:41. Zapis proveden dne 19.07.2023; uloZeno na prac. Vyskov
V-4312/2023-712

Souvisejici zapisy

Zivazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 27.06.2023. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku
28.06.2023 10:49:41. Zapis proveden dne 19.07.2023; uloZeno na prac. Vyskov

V-4312/2023-712

- Zakaz zcizeni a zatiZeni doba trvani: Po dobu trvani zastavniho prava
Opravnéni pro
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AGENIUS FINANCE s.r.o., Patizska 127/20, Josefov, 11000

Praha 1, RC/ICO: 17963915 Povinnost k

Parcela: 2456/2

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 27.06.2023. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku
28.06.2023 10:49:41. Zapis proveden dne 19.07.2023; uloZeno na prac. Vyskov

V-4312/2023-712 Poradi k 28.06.2023 10:49

- Zastavni pravo smluvni k zaji§téni pohledavky:

Oznacena jinym zpiisobem, veSkeré dluhy uvedené v ¢lanku 2.1. pism. (i) az (iii) zastavni smlouvy vzniklé
nejpozdéji do 31.12.2050 az do celkové vyse 30.000.000,00 K¢&. Opravneéni pro

AGENIUS FINANCE s.r.o., Parizska 127/20, Josefov, 11000

Praha 1, RC/ICO: 17963915 Povinnost k

Parcela: 2456/2

Listina Smlouva o ziizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 17.10.2023. Pravni uc¢inky zapisu k okamzZiku
19.10.2023 10:07:19. Zapis proveden dne 10.11.2023; uloZeno na prac. Vyskov

V-6988/2023-712

Poradi k19.10.2023 10:07

Souvisejici zapisy

Podzastavni pravo

k zajiSténi pohledavky:

Oznacena jinym zpiisobem, veSkeré dluhy uvedené v €lanku 2.1 pism. (i) az (iii) zastavni smlouvy vzniklé
nejpozdéji do 31.12.2050 azZ do celkové vyse 30.000.000,00 K¢.

doba trvani: po dobu trvani zastavniho prava.

Opravnéni pro

Comitia Finance SE, Bucharova 1281/2, Stodiilky, 15800 Praha 5, RC/ICO: 24319066

Listina Smlouva o zastaveni pohledavky zajiSténé zastavnim pravem ze dne 13.11.2023. Pravni u¢inky zapisu k
okamZziku 15.11.2023 13:38:29. Zapis proveden dne 07.12.2023; uloZeno na prac. Vyskov

V-7686/2023-712

Poradi k 15.11.2023 13:38

Souvisejici zapisy

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 17.10.2023. Pravni u¢inky zapisu k okamZziku
19.10.2023 10:07:19. Zapis proveden dne 10.11.2023; uloZeno na prac. VySkov

V-6988/2023-712

Souvisejici zapisy

Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 17.10.2023. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku
19.10.2023 10:07:19. Zapis proveden dne 10.11.2023; uloZeno na prac. VySkov

V-6988/2023-712

- Zakaz zcizeni a zatiZeni doba trvani: podobu trvani zastavniho prava

Opravnéni pro

AGENIUS FINANCE s.r.o., Patizska 127/20, Josefov, 11000

Praha 1, RC/ICO: 17963915 Povinnost k

Parcela: 2456/2

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 17.10.2023. Pravni u¢inky zapisu k okamZiku
19.10.2023 10:07:19. Zapis proveden dne 10.11.2023; uloZeno na prac. VySkov

V-6988/2023-712

Poradi k19.10.2023 10:07

Dokumentace a skutecnost

K nemovité véci neni vedena z4dn4 jind dokumentace, nez je evidence vedend v katastru nemovitosti,
a ta odpovida stavu véci.

Mistopis
Dédice jsou vesnice a ¢ast mésta Vyskov ve stejnojmenném okrese v Jihomoravském kraji.
Nalezi mezi nejstarsi slovanské osady na Moravé. S méstem VysSkovem byly Dédice s osadami
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Pazdernou a Hamiltony spojeny poprvé koncem roku 1941. V roce 1942 byly k Vyskovu ptipojeny i
Briiany, Kieckovice a Nosalovice. Po skonceni druhé svétové valky se vSechny tyto obce pokusily
samostatnost ziskat zpét. V srpnu 1945 bylo radou MNV zamitnuto odtrzeni Brilan a Dé&dic, a na
zacCatku fijna bylo zamitnuto odtrzeni Kieckovic. Dédicti presto v fijnu 1945 ,nechtic uz mit nic
spolecného s méstem VySkovem* ustavili vlastni narodni vybor. ONV ale 26. fijna prohlasil, ze
charakter samostatné obce (a vlastni narodni vybor) Dédicim pfiznat nelze, jestlize nebude
rozhodnuto o jejich odtrzeni od Vyskova. Vzhledem ke kladnému stanovisku ZNV k zatimni
spolecné sprave sloucenych obci mohl vySkovsky narodni vybor 1 nadale tidit 1 véci tykajici se Dédic.
Snahy o osamostatnéni okrajovych ¢asti Vyskova trvaly i v dalSich letech.

Vysledkem vSech snah vSak bylo potvrzeni vyvoje, ktery zapocal v roce 1941. Nafizeni vydané za
protektoratu ziistalo nadale v platnosti. Vyskov, ktery az do 40. let 20. stoleti nalezel mezi mensi
moravskad mésta, dnes spolecné s ufednim rozhodnutim pficlenénymi obcemi a diky dalSimu rozvoji
ve 2. poloving 20. stoleti (a ptipojeni dalSich obci, ackoli ne vSechny ztstaly s VySkovem trvale
spojeny), tvoii vyznamny sidelni celek.

Dédice lezi severozapadnim smérem od VysSkova na soutoku Malé a Velké Hané[4] v
nadmotské vySce 258 m n. m. (kolisa dle stanovisté kolem 258-271 m n. m.). Patii do spravniho
obvodu Vyskov ve stejnojmenném okrese Jihomoravského kraje. Spolu s okresnim méstem tvoii
vyskovsko-dédickou aglomeraci. Podle archeologickych nalezl patii Dédice k nejstar§im osaddm na
Morav¢. Jejich osadami byly Pazderna a Hamiltony, obé zaloZeny na vysSkovském panstvi ve tieti
ctvrting 18. stoleti.
béhem léta pobyva netopyr velky. V Dé&dicich jsou od roku 1935 vojenské kasarny. Je tu posadkovy
dim armady (zvany téz ,,PDA®) a sochy uktizovaného Krista, svatych Cyrila a Metod¢&je a svatého
Jana Nepomuckého. Zdroj Wikipedie.

Me¢stska cast Dédice maji komplexni inzenyrskou infrastrukturu, mésto ma komplexni
obcanskou vybavenost na urovni byvalych okresnich mést. Dopravné je napojena na délnici D1,
zelezni¢ni pfipojeni.

Celkovy popis nemovité véci

Pozemek parc.&. 2456/2 o plose 8890 m?, ostatni plocha, manipulaéni plocha, se nachazi ve
vychodni okrajové ¢asti méstské casti Dédice tak, Ze z vychodni strany je ohranicen Zelezni¢ni
vleckou pripojujici vojenska kasarna, z jizni strany sousedi s objektem vyrobniho arealu a ze zapadni
a severni strany s doposud zemédélsky obhodpodatovanym lanem pozemki. Zapadni priléhajici
plochy jsou izemnim planem urceny k zastavéni, severni plochy jsou nadéle urc¢eny k zemédélskému
vyuziti. Pozemek do zmény Gzemniho planu platné od roku 2022 nebyl ur€en k zastavéni, ale mél
plnit funkci zemédélského pozemku. Pozemek byl ziejmée vyuzivan k ukladani inertniho odpadu ze
staveb a vykopku zeminy, na pozemku se nachdzi rizné hromady dnes zarostené naletovymi porosty.
Na jizni hranici sousedici se vyrobnim arealem se nachazi pas trvalych porostl, které nejsou nikterak
podrobeny zahradnické péci. Z porostu se podatilo identifikovat kete Sipkovych rizi, vzrostlé kete
cerného bezu, stromy ofesaku a planych trnek.

Na pozemek je piijezd ze zpevnéné komunikace vedouci podél Zelezni¢ni vlecky. Vjezd na
pozemek soucasné slouzi i1 jako vjezd pro zemédé€lskou techniku pro obdé€lavani sousediciho
zem&délského lanu. Okolni pozemky mimo aredl AGROS Vyskov-Dédice a.s., jsou ve vlastnictvi
Ceské republiky, pravo hospodafit piislusi Statnimu pozemkovému tiadu.

Pozemek nepftiléha k Zadnému pozemku, ktery by byl vybaven inZzenyrskou infrastrukturou.
Vodovodni fad, stiedotlaky zemni plyn, kanalizace je veden ulici Vita Nejedl¢ho, kde jsou ukonceny
pfed aredlem AGROS Vyskov-Dédice, ktery tvoii prekazku k pfimému piipojeni. Rovnéz je
polozeno zemni vedeni kabelu VN, které vede k trafostanici v ulici Vita Nejedlého a je napojeni na
sloup VN vedeného v lanu za Zelezni¢ni vleckou.

Pozemek je dle map tzemniho planu dotéen ochrannymi pasmy zelezni¢ni vlecky a
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ochrannym pasmem objektu pro obranu statu. Ochranna pasma neomezuji vyuziti pozemku daného
uzemnim planem tak, Ze by se nedal pozemek zastavét stavebnimi objekty, jako jsou zpevnéné
manipulacni plochy, které jsou soucasti vyrobnich a skladovacich arealt, omezeni vyplyva v tom, ze
k urceni zpiisobu zastavéni se vyjadiuji a usmériiuji organy chranénych zajmd, v ptipad¢ obrany jde o
Armadni Servisni, prispévkova organizace, Podbabska 1589/1, 160 00 Praha 6 - Dejvice.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Pozemek parc.¢. 2456/2, k.4. Dédice u Vyskova
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Trvalé porosty

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek parc.¢. 2456/2, k.. Dédice u Vyskova

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Znalecky posudek méa za ukol poskytnout zadavateli informace a objasnit vysledek. Proto je
ve znaleckém posudku aplikovano nékolik zplsobii ocenéni. Stanoveni zjiSt€né ceny vychazi z
povinnosti dané provadéci vyhlaskou k zdkonu o oceilovani majetku. Na trhu uskute¢iiované prodeje
nemovitych véci davaji moZnost, a v praxi se to bézn¢ déje, Ze se obchoduji za obvyklé ceny.
Obvyklou cenu dle §la vyhlasky Ize urCit pfimym porovnani prodanych nemovitych véci s
ocefiovanou nemovitou véci. Z tohoto divodu je ve znaleckém posudku provedeno ocenéni za
ucelem stanoveni obvyklé ceny nemovité véci nezastavén¢ho pozemku.

Urceni obvyklé ceny vychdzi z metody pfimého porovnani s jiz s redlné¢ prodanymi
obdobnymi nemovitymi vécmi, nejlépe v misté tak, aby se eliminoval vliv rozdilné polohy a vyuZiti a
vybaveni Uzemi. Pro aplikaci metody pfimého porovnani podle §la vyhlasky je tfeba nalézt
minimalné tfi prodeje obdobnych nemovitych véci. Dale metodu upfesiiuji evropské oceiiovaci
standardy, Ze by doba mezi prodejem a ocenénim neméla piekrocit 6 mésicti, aby se vyloucil vliv
zmény hodnoty penéz, tj. inflace, deflace. Jde tak o vysledovani aktudlniho realitniho trhu, zda ma
vyznam automaticky indexy inflace uplatiiovat, nebo jen pfi zafazeni konkrétnich uskute¢nénych
prodeju.

V piipadég, Ze se nepodafi naplnit uvedené pozadavky k urceni obvyklé ceny, je pfedpisem
upraven postup urceni trzni hodnoty. Pfi ur€eni trzni hodnoty je vyzadovéna aplikace alespont dvou
metod ocenéni ze tii metod, které se uplatiiuji pro trzni ocenovani, tj. metoda pfimého porovnani,
ktera jiz neni tak striktni, jako v ptipad¢ urceni ceny obvykl¢, a ptipousti do porovnani zahrnout nejen
Jiz realizované prodeje a to nejen v misté nejbliz§im ocefiované nemovité véci, ale dale ptipousti
vyuziti 1 inzerce, tedy uziti nabidkovych cen s odhadem jejich redlnosti. Vyuzivani inzerce je vSak
zavad¢jici v tom smyslu, ze nejde o skute¢né sjednané ceny a vysledné prodejni ceny se mohou i
vyznamné liSit od nabidkovych cen uvedenych v inzerci.

Dalsi metoda je pak vécné ocenéni, k jejimu zpracovani lze vyuZzit metodu ndkladového
ocenéni dan¢ho vyhlaSkou bez aplikace indexli polohy a trhu, které jsou pouzivany pii ur€eni ceny
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zjisténé.

Posouzenim dil¢ich ocenéni 1ze pak ucinit odhad trzni hodnoty nemovité véci.

Prazkum realizovanych prodejti pro urceni obvyklé ceny se provadi zkouméanim katastralnich
map se zapnutou vrstvou Nemovitosti s cenovymi udaji a za pomoci databazi realizovanych vklada
kupnich smluv ve sledovaném obdobi a vyhledani nemovitych véci v uzemnim planu, zda ucel
vyuziti odpovida vyuziti oceiované nemovité¢ véci. V dané databazi lze tak vyradit uskutecnéné
vklady kupnich smluv, které obsahovaly kromé prodavané nemovité véci, kterd je vhodna pro
porovnani, 1 prodeje dalSich nemovitost]i, jako jsou pozemky, které nejsou ve funkénim celku a
nachazeji se v jinych ¢astech tzemi, jinych katastrech.

V ramci zpracovani ocenéni jsou i posuzovany rozvojové moznosti oceiovanych nemovitych
véct, které 1ze dale prodéavat, nebo jinak vyuZzivat, aniz by tim utrpéla uZivatelnost nemovitych véci.

K ocenované ¢asti jsou vyhledavany uskute¢néné prodeje obdobnych nemovitych véci, je
vytvorena databaze prodanych nemovitych véci, k nim ziskany udaje o rozmérech, stavu, ucelu uziti,
zda odpovidaji zafazenim dle izemniho pldnu. Zpracovani udaji je komplikovano neschopnosti
katastralniho Ufadu poskytovat kompletni informace. Katastralni evidence nepovazuje tdaje o
plochach pozemkii a zastavénych plochéach jako podstatnou naleZitost a pti vyzadani tdaji o cenach
jsou vyjmenovany pozemky, které¢ byly soucasti vkladu do katastru kupni smlouvy, ale udaje o
plochach se musi vyhleddvat samostatn¢ a scitat, aby bylo mozné se dopocitat jednotkovych cen
pozemki, nebo stavebnich objektii. Zpracovani podklada je tak pracné, mize generovat chyby v
udajich o rozmérech pozemki, a Casové naro¢né s rostoucim poctem pozemkid vstupujicich do
ocenovani.

V souladu se zakonem €. 151/1997 Sb. v platném znéni o ocenlovani majetku a jeho provadéci
vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni ¢. 434/2023 Sb., je v souladu s § lc pfistoupeno ke
stanoveni zjisténé ceny podle cenového piedpisu.

Pied samotnym fesenim ocenéni je tieba ptistoupit k seznameni se s izemnim planem obce za
ucelem ovéteni, zda pozemky vedené na listu vlastnictvi jsou Gzemnim planem ptedurceny ke
stejnému ucCelu uzivani, jak jsou uzivany a stejné tak nemovité véci, které jsou zahrnuty do
porovnavani cen. Do porovnani lze zahrnovat uskuteénéné prodeje nemovitych véci s obdobnym
ucelem vyuziti a uzivani, ptipadné posoudit rozdilnost uskute¢nénych prodejii pozemk a jejich cen k
oceniovanému pozemku, nejsou-li k dispozici uskute€néné prodeje nemovitych véci se stejnym
ucelem uziti, nebo se uskutecnilo prodejii mén¢ nez tfi.

Pti zpracovani ocenéni je tieba se zabyvat i vyhledanim vécnych bifemen a vad vaznoucich na
nemovitych vécich, vyplyvajici z ochrannych pasem. Ocenéni vécnych bfemen a ochrannych pasem,
jako vad nemovitych véci se provadi v souladu s postupy upravenymi provadéci vyhlaskou k zdkonu
o ocenovani majetku podle § 39a (vécnéd bfemena) a § 39¢ (zdvady na nemovité véci) vyhlasky,
pfedstavuji-li znemoznéni nebo vyznamné omezeni vyuziti nemovité véci k preduréenému tcelu
danému Uzemnim planem. Pro piiklad ochranna pasma vzduSnych vedené vysokého napéti
neomezuji vyuziti orné pidy, ale pro pozemek urceny k zastavéni jde o omezeni, které vylucuje
pozemek zastavit nadzemni stavbou.

Stanoveni zjiSténych cen je provedeno podle postupii upravenych provadéci vyhlaskou,
pouzité paragrafy jsou popsany v ¢asti 2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek parc.¢. 2456/2, k.4. Dédice u Vyskova
Adresa pfedmétu ocenéni: Vita Nejedl¢ho
682 01 Dédice
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LV: 4959

Kraj: Jihomoravsky
Okres: Vyskov

Obec: Vyskov
Katastralni uzemi: Dédice u Vyskova
Pocet obyvatel: 20 426

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 3 190,00 K¢&m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadé;ji
nckterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucésti je \Y 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz n€které katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) I 1,03
vyjmenovanou v tabulce €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 1I 1,00

a zakladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou €.1 ptilohy €.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 1,030

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 1,000

i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba
Nézev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,40
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00
3. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité¢ obce: Pozemek nelze napojitna Il -0,10

zadné sit€ v obci - Pozemek nepfiléhd k Zaddnému pozemku, ve kterém je vedeni
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inzenyrské sit€ umoznujici se ptipojit ptipojkou.

4. Dopravni dostupnost: Bez moznosti ptijezdu nebo piijezd po nezpevnéné I -0,05
komunikaci - Zpevnéna piijezdova komunikace napojena na ulici Vita
Nejedlého je oddélena skupinou pozemkil bez zpevnéné komunikace.

5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemcich spolecné 11 0,02
vyuzivanych

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuzitelnosti: Poloha bez 11 0,00
vlivu na komeréni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii II 0,00

7
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=0,348

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,358

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,348

1. Pozemek parc.¢. 2456/2, k.u. Dédice u Vyskova

1.1. pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,348

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky 1 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranné pasma: Mimo chranéné iizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
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Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000
i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,348 = 0,348

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Z&g{ /I(;ezr]la Index  Koef. [ng{ré /(I:E?]a
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 3 190,- 0,348 0,300 333,04
Typ Nézev Parcelni V}'/mzéra Jedn. cena Cena
¢islo [m~] [KE/m~] [K¢]
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha - 2456/2 8 890 333,04 2960 725,60
manipulacni plocha
Stavebni pozemek - celkem 8 890 2 960 725,60

1.2. Trvalé porosty

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39

[Nazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢]

bez ¢erny 15 rokd 10,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 090,- -50 % 545,- 5 450,-
stalezelené 1

trnka obecna 15 roku 8,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 090,- -50% 545,- 4 360,-
stalezelené 1

ruze Sipkova 20 rokt 15,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 090,- -50% 545,- 8175,-
stalezelené |

otesak kralovsky 15 roka 4,00 ks
Listnaté stromy II 11 280,- -50 % 5 640,- 22 560.-

Soucet: 40 545,-

Koeficient stanovisté¢ Kz (dle pfil. €. 39): * 0,450
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Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 1,050
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 19 157,51
Trvalé porosty = 19 157,51 K¢
Pozemek parec.¢. 2456/2, k.u. Dédice u Vyskova - rekapitulace

1.1. Pozemky: 2 960 725,60 K&
Pozemek parec.c¢. 2456/2, k.u. Dédice u Vyskova - cena zjiSténa = 2 979 883,11 K¢
celkem

Ocenéni na trZnich principech

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek parc.¢. 2456/2, k.u. Dédice u Vyskova
Porovnavaci metoda

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemky parc.¢. 1530/174 a dalsi
POpiSZ Pozemek: 1530/174, LV 4400
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 186.050,00 CZK ... 490,90 K&/m? 5
Listina, ktera je prirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni
Smlouva kupni SPU 444344/2022, 3001K22/58 ze dne 12.12.2022. Pravni G¢inky zapisu k
V-8454/2022-712
okamziku 15.12.2022 11:11:03. Zapis proveden dne 05.01.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zdpisu podle listiny
pozemky: 1530/174, LV 4400; 3948/61, LV 4400; 3948/76, LV 4400; 4027/5, LV 4400 vyméra 379 m2
V-8454/2022-712 vyméra pozemKii:
60 + 49 + 18 + 252 = 379 m” pas pozemkii v primysl. zon& ul. Pastiméiska
PozemKy nejsou samostatné zastavitelné, ale lze je povaZovat za strategické pro zajisténi pristupu, prijezdu a
odstavovani vozidel k primyslovému arealu.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m?®] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
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186 050 379 490,90 1,00 490,90
Vaha: 1

Nazev: Pozemky parc.¢. 3498/1 a dalSi, k.u. Dédice u Vyskova

Lokalita: ul. Slovanska, Dédice
POpiS: Pozemek: 3498/1, LV 5380
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.800.000,00 CZK 502,85 K&/m?
Listina, ktera je prirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni
Smlouva kupni ze dne 03.08.2023. Pravni u¢inky zapisu k okamzZiku 31.08.2023 12:24:00. Zapis
V-5763/2023-712 proveden dne 22.09.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: 3498/1, LV 5380; 3498/9, LV 5380; 3500/1, LV 5380; 3816/3, LV 5380 vyméra 7557 m’
pozemky k individualnimu bydleni
V-5763/2023-712 vyméra pozemkii:
2107 + 419 + 4822 + 209 = 7557 m’
Pozemky pro vystavbu developerského projektu bez rozélenéni na plochy urcené k zastavéni stavbami a bez
inZenyrské infrastruktury.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m?® ]

3 800 000 7 557 502,85 1,00 502,85
Viaha: 1

Nazev: Pozemek parc.¢. 1948/12 a dalsi, k.4. VySkov
Lokalita: pozemky ptiléhajici k D1, pobliz vodni nadrze Kacenec I a 1I

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 6.389.418,00 CZK  1846,65 K&/m?
Listina, ktera je prirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni

Smlouva kupni 03MP-008430 ze dne 11.06.2024. Pravni u¢inky zapisu k okamzZiku 17.06.2024
V-4178/2024-712

12:30:53. Zapis proveden dne 09.07.2024.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 1948/12, LV 2152; 1948/21, LV 2152; 1948/22, LV 2152; 1948/36, LV 2152; 1948/38, LV 2152;

1948/205, LV 2152; 1948/206, LV 2152; 1948/207, LV 2152; 1948/211, LV 2152; 1948/212, LV 2152; 1948/213,

LV 2152 vyméra pozemkii: 3460 m>

V-4178/2024-712 vyméry pozemkii:

77 + 1486 + 629 + 23 + 350 + 317 + 108 + 52 + 222 + 187 + 9 = 3460 m’

Pozemky dle izemniho planu jsou ur¢eny k zastavéni stavbami dopravnimi - komer¢nimi.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
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vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m®] JC [ K&/m?* ] Kc [ K&m? ]
6389418 3 460 1 846,65 1,00 1 846,65
Viaha: 10
Nazev: Pozemek parc.¢. 3711/5, k.i4. Vyskov
Lokalita: ul. Kratka, Vyskov
Popis: Pozemek: 3711/5, LV 3950
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 293.260,00 CZK ... 620,- K&/m2
Listina, ktera je prirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni

Smlouva kupni 29/2023-OM/M ze dne 20.12.2023. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 02.01.2024 V-1/2024-712
09:59:57. Zapis proveden dne 23.01.2024.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: 3711/5, LV 3950 vyméra pozemku: 473 m>

Pozemek v priimyslovém aredlu, nelze zastavét samostatnou stavbou.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00 <
poloha pozemku - 1,00 43 r |
dopravni dostupnost - 1,00 /4 PP
moznost zastavéni poz. - 1,00 : Q
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00 £
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 e :A
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m® ] JC [K&m? ] Kc [ K&/m? ]
293 260 473 620,00 1,00 620,00
Vaha: 1
Nazev: Pozemek parc.¢. 3482/99, k.u. VySkov
Lokalita: ul. Primyslova, Vyskov
POpiS: Pozemek: 3482{99, LV 19292 o o
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 382.000,00 CZK 884,26 K¢/m 5
Listina, kterd je prirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo rizeni

Smlouva kupni UZSVM/BVY/1731/2023-BVYM. Pravni u¢inky zapisu k okamziku 07.09.2023
V-5925/2023-712

13:37:38. Zapis proveden dne 04.10.2023.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 3482/99, LV 10292 vyméra pozemku: 432 m?

vetejnd komunikace v primyslové zoné uréeno ke sméné pozemkii

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
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Koeficient Up.ravenzi JC.

Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky prameér
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny prumer
Maximalni jednotkova porovndvaci cena

Cena Vyméra Jednotkova cena
[ K& [m® ] JC [K&m® ] Kc [ K&/m? ]
382 000 432 884,26 1,00 884,26
Vaha: 1
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 490,90 K&/m*

868,93 K&/m?
1 497,47 K&/m?
1 846,65 K&/m*

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki
Jednotkova cena pozemku je stanovena metodou vazeného priiméru cen pozemkd, jejichz prodeje se
uskuteCnily v katastralnich izemich M¢ésta Vyskova v obdobi let 2023 a 2024. Metoda vazeného
pruméru je uplatnéna z toho divodu, Ze prodej pozemkd parc.C. 1948/12 a dalsi, vklad ¢.j.
V-4178/2024-712, je mozné vyuzit k zastavéni samostatnymi stavbami a vlastniku davaji moznost
rozhodnout o vyuziti pozemku. Faktorem snizujicim jednotkovou cenu pozemku je skutecnost, Ze k
ocenovanému pozemku nejsou piivedeny inzenyrské sité, na které by bylo mozné areal ptipojit. Dalsi
skuteCnosti ovliviiyjici cenu, je skutecnost, Ze dopravni napojeni neni dostate¢né kapacitni
komunikaci umoziujici napt. vyuzit nakladni kamionovou dopravu. Ptijezd k aredltim je ptes sidelni
oblast ¢asti Dédice ulici Vita Nejedlého, nebo silnici III. tfidy od Radslavic. MoZnost vyuzit
zelezni¢ni vlecku vedouci k vojenskému Utvaru by vyzadovalo vytvofit vlastni ndkladni vlecku, aby
se neblokovala vlecka do vojenského utvaru.
Stanovena jednotkova cena tak zohlediiuje 1 omezeni plynouci z ochranného pasma zeleznice a
ochranného pasma objektu dilezitého pro obranu statu.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m?| [ K&
ostatni plocha - 2456/2 8 890 1 500,00 13 335 000
manipulacni plocha
Celkova vyméra pozemkii 8890 Hodnota pozemkii celkem 13 335 000

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Pozemek parc.¢. 2456/2, k.u. Dédice u Vyskova

2979 883,11 K¢

1.1. Oceniované pozemky
1.2. Trvalé porosty
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=2979 883,11 K¢

Zjisténa cena - celkem: 2979 883,11 K¢

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 2979 880,- K¢

slovy: Dva miliony devét set sedmdesat devét tisic osm set osmdesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 2979 880 K¢

slovy: Dva miliony devét set sedmdesat devét tisic osm set osmdesat K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemek parc.¢. 2456/2, k.. Dédice u Vyskova 13 335 000,- K¢
Hodnota pozemku 13 335 000 K¢
Obvykla cena 13 335 000 K¢

slovy: Ttinact miliond tii sta tficet péet tisic K¢

Silné stranky
Jako silné stranky Ize hodnotit tvar pozemku a jeho rovinatost. Uzemnim planem je uréen k zastavéni
objekty pro vyrobu a skladovani.

Slabé stranky

Jako slabé stranky lze sledovat omezeni dana ochrannymi pasmy, ktera zvysuji naro¢nost ptipravy k
zastavéni pozemku procesem odsouhlaseni realizace stavby subjekty zdkonem chranénych z4jmii.
Jako dalsi slabou stranku Ize oznacit to, Ze k hranici pozemku nejsou pfivedeny inZenyrské sité a
dopravni napojeni ma omezeni pro kamionovou nakladni dopravu.

Komentaf ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena pozemku je stanovena metodou vazZeného priméru cen pozemki, jejichz
prodeje se uskuteCnily v katastralnich izemich Mésta VysSkova v obdobi let 2023 a 2024. Metoda
vazeného priméru je uplatnéna z toho diivodu, Ze prodej pozemk parc.¢. 1948/12 a dalsi, vklad ¢.j.
V-4178/2024-712, je mozné vyuzit k zastavéni samostatnymi stavbami a vlastniku dévaji moZznost
rozhodnout o vyuziti pozemku. Faktorem snizujicim jednotkovou cenu pozemku je skutecnost, ze k
oceniovanému pozemku nejsou piivedeny inzenyrské sité, na které by bylo mozné areal pfipojit. Dalsi
skutecnosti ovlivilujici cenu, je skute¢nost, ze dopravni napojeni neni dostatecné kapacitni
komunikaci umoziujici napt. vyuZzit ndkladni kamionovou dopravu. Ptijezd k arealiim je ptes sidelni
oblast ¢asti Dédice ulici Vita Nejedlého, nebo silnici III. tfidy od Radslavic. Moznost vyuzit
zelezni¢ni vle¢ku vedouci k vojenskému utvaru by vyzadovalo vytvofit vlastni ndkladni vlecku, aby
se neblokovala vlecka do vojenského utvaru.

Obvykla cena tak zohlediuje i omezeni plynouci z ochranného pasma zeleznice a ochranného
pasma objektu dilezitého pro obranu statu.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

1.

Znalecky posudek je vyhotoven v souladu s ustanovenimi Zakona ¢. 151/1997 Sb. v platném
znéni, o ocenovani majetku a provadéci vyhlasky €. 441/2013 Sb. v platném znéni ¢. 434/2023
Sb., tak, ze vedle obvyklé ceny odhadnuté postupy upravenymi § la provadéci vyhlasky,
obsahuje dle povinnosti dané v § 1¢ rovnéz cenu zjisténou (administrativni). Znalecky posudek
tak obsahuje dv¢ ceny, jedna zjisténa dle § 1c a cenu obvyklou vyplyvajici ze zadani znaleckého
posudku stanovenou podle § 1a vyhlasky.

Znalecky posudek pfi stanoveni cen nezohledniuje stav neuhrazenych pohleddvek plynoucich
uveru, ktery nemovita véc ruci a ze kterého vyplyva zastavni pravo.

5.2. Kontrola postupu

1.

2.
3.
4

Urceni katastralni identifikace nemovitych véci,

Ovéteni evidovaného stavu se skute¢nym stavem,

Ziskani izemniho planu obce Vyskova

Prizkum uskutecnénych prodeji pozemkt v katastralnich tizemich obce Vyskova v zapnuté
vrstve katastralni mapy vyznacujici uskuteénéné prodeje nemovitych véci,

Soucasn¢ ziskani databazi uskutecnénych vkladt kupnich smluv do katastru nemovitosti a
provéteni nemovitych véci, které byly obsahem vkladu kupni smlouvy tak, aby se vyloucily z
vybéru vklady, které fesily prodeje pozemki mimo funkéni celek staveb, na webu www.mapy.cz
vyhledat prodané pozemky podle ¢isla popisného a uskutecnit vybér, zda uskutecnény vklad
kupni smlouvy zaradit do databaze pro ziskani cenovych udajt.

Po ziskani cenovych udaji k jednotlivym prodejiim provést posouzeni, zda je cenovy udaj
odpovidajici, nebo jde o prodej spoluvlastnického podilu, nebo je soucasti smlouvy i feSeni
vécnych bfemen majici vliv na cenu.

U nejistych cenovych udaji ovétit prodej piimo v textu kupnich smluv ziskanych ze sbirek listin
katastru.

Vybrané vhodné nemovité véci zatadit do piimého porovnani a posouzenim prodané nemovité
véci ucinit odhad, jak se cena ocefiované nemovité véci odliSuje od jiz prodanych nemovitych
veéci. Z dil¢ich porovnani sestavit statisticky vysledny odhad obvyklé¢ ceny.

Odhad obvyklé ceny posoudit s aktudlnimi nabidkami prodejli nemovitych véci.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Jaka je obvykla cena nemovité véci pozemku parc.&. 2456/2 o vymdfe 8890 m? ostatni plocha,
manipulacni plocha, vlastnictvi je vedeno na listu vlastnictvi €. 4959, pro obec Vyskov a k.u. Dédice
u Vyskova, ke dni vyhotoveni znaleckého posudku?

Obvykla cena 13 335 000 K¢

slovy: Ttinact miliont tfi sta tficet pét tisic K¢
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho

presnost

1. Podminky spravnosti zavéru jsou dany malym pocétem uskutecnénych prodejii pozemkl s
obdobnym vyuzitim uplatnitelnych v metodé piimého porovnani k urceni obvyklé ceny podle §

la vyhléasky ¢. 434/2023 Sb.
2. Znalecky posudek se nezabyva stavem pohledavek za uvérem, ktery je nemovitou véci rucen.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Ustanoveni znalce

Katastralni udaje

Mapa tzemniho planu

Stanovisko Armadni Servisni, pfispévkové organizace
Udaje o dosazenych cenach

Fotodokumentace

N W W N Wn b
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¢.j. 024 EX 153/24-209
VS opr.: 422/0023/00

Usneseni

Mgr. Pavla Fuéikova, soudni exekutorka, Exekutorsky tiad Ostrava, se sidlem Slévarenska 410/14,
Ostrava — Maridanské Hory, PSC 709 00, opravnénd vedenim exekuce na zdkladé povéfeni, kleré vydal
Obvodni soud pro Prahu 10 pod &j. 49 EXE 1313/2024-40 ze dne 04.06.2024, podle exckuéniho titulu:
notafsky zapis ¢.j. NZ 717/2023, N 674/2023, ktery vydal Mgr. Petra VIckova, notiika dne 11.07.2023 a
vykonatelnym dne 26.09.2023, notafsky zdpis ¢.j. NZ 1135/2023, N 1039/2023, ktery vydal Mgr. Petra
Vickova, notaika dne 07.11.2023 a vykonatelnym dne 26.02.2024, a to k navrhu

opravnéné: AGENIUS FINANCE s.r.o., Pafizska 127/20, 11000, Praha, 1C 17963915, zast. David
Metelka, Mgr., Boleslavova 901/7, 70900, Ostrava

proti

povinnym: 1. Estate Professionals s.r.0., Chudenicka 1059/30, 10200, Praha, IC 06366171, zast. Mar.

Jan Kolog, VarSavska 715/36, 12000, Praha,
2. MARTIN MASEK, Dlouhé 730/35, 11000, Praha, nar.30.12.1967, 1C 10102213

k vymozZeni pohledavky ve vy§i 20 000 000,00 K& s prisluSenstvim, jakoZ inakladi exckuce a nakladh
opravnéného,rozhodla

takto:

I.  Znalcem z oboru ekonomiky, odvétvi ceny a odhady nemovitostise ustanovuje:

Il. Znalcise uklidad ocenit:

a)
Ckres: CE0646 Vyskov Okesc: 550175 Podomi
Fat.fGzemi: 673196 Podomi List wlastnictvi: 445

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fade

A Vlastnik, jiny oprdvnédny

Viastnicks prdvo
Estate Professionals s.r.o., Chudenicka 1059/30, 06366171
Hostivaf, 10200 Praha 10

B Nemowitosti

Pozemky
Farcela Vyméra[m2] Druh peozemku Zpdzob vyuiiei Zptisob ochrany
388 790 zastavéna plocha a
nadwvori
Ba: Podomi, &.p. 142, ob&.vyb.
ozemkts p.&. 388
2225 ostatni plocha zelen
64 zastavéna plocha a
nadwori
bez épfée, garaz
Stavba stoii na pozemku p.&.: 389/2
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389/4 490 ostatni plocha zelen
389/5 440 ostatni plocha zelein
389/6 380 ostatni plocha zelen
390 146 ostatni plocha jina plocha
391 1403 ostatni plocha ostatni
komunikace
392 837 ostatni plocha jina pleocha
396 334 ostatni plocha jina plocha
400 732 ostatni plocha jina pleocha
416 37 zahrada zemédélsky phidni
fond
417 874 zahrada zemédelsky phdni
fond
434 186 zahrada zemedalsky pudni
fond
1119 713 wodni plocha koryto wvodniho
toku pEirozené
nebo upravene
1120/1 1986 trvaly travni porost zemédélsky phdni
fond
1123 556 orna phda zemédélsky phadni
fond
1124 1608 orna phda zemédélsky piadni
fond
1125 979 orna pihda zemédélsky pidni
fond
1187/2 238 orna pada zemedélsky pidni
fond
b)
Okre=: CZ0646 Vyskov Chec: 592889 Vyskov

Rat.(zemi: 788759 Dédice u Vyskova List wlastnictvi: 4959
V kat. Gzemi jsou pozemky wedeny ve dvou diselnych fadach (S5t. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Viastnicke prdve
Estate Professionals s.r.o., Chudenicka 1059/30, 06366171
Hostivar, 10200 Praha 10

B Nemovitosti

Pozenky
Farcels Vyméra(m2] Druh pozemku Zpdsob vyusiti Zpdsob ochrany
2456/2 BB90 ostatni plocha manipulaéni
plocha
©)
Okres: CZ0D646 VySkow QObes: 593630 Topolany
Kat.dzemi: 767751 Topolany u Vyskova List vlasctnictvi: 37

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprévnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prévo
Estate Professionals s.r.o., Chudenicka 1059/30, 06366171
Hostiwar, 10200 Praha 10

B Nemovitosti

Fozemky
Parcela Vymdra[m2] Druh pozemku gpilisob wvyuiiti Zpidisob ochrany
P St. 116/1 171 zastavéna plocha a

nadvori
Soufasti je stavba: Topolany, &.p. 69, rod.ddm
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 116/1
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d)

Okres: CZ0646 Vyskow Obec: 593630 Topolany
Fat.uzemi: 767751 Topolany u Vyskova List vlastnictvi: 304
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Viastnik, jiny oprdvndny Identifikdtor Podil

Viascnické prévo
Estate Professionals s.r.o., Chudenicka 1059/30, 06366171 1/2
Hostiwvar, 10200 Praha 10

B Namovitosti

Pozemky
Farcela Vymdram2] Druh pozsmku Splisob vyuiisi Zplsob occhrany
71/20 824 zahrada zemedélsky pudni
fond

se viemi sou¢istmi a prisluSenstvim a priavy a zivadami s nemovitostmi spojenymi (pFedméty
ocenéni).

Znalcisem k14 d 4, aby jednotlivé pfedméty ocenéni ocenil cenou obvyklou dle § 2 odst. | zakona ¢.
151/1997 Sh,

I, Znalcise uklada vypracovat znalecky posudek, popf. samostatné znalecké posudky pro jednotlive
predméty ocenéni ve Thité 90 dni ode dne doruceni o vyrozuméni o pravni moci tohoto rozhodnuti.

IV. Na zékladé ust.§ 52 odst. 1 a 2 exeku¢niho fadu a v souladu s ust. § 336 odst. 2 o. s. f. povinnym, popf.
dal$im osobam se

pFikazuje, aby umesnili znalci prohlidku ptedmétii ocenéni v dobé a misté, kter¢ bude pfedem
znalcem ozndmeno;

pFedloZili znalei listiny prokazujici existenci jednotlivych prav a zivad spojenyceh s predmétem
ocenéni (zejména najemni smlouvy, listiny prokazujici vécnd bfemena, predkupni prava, uZivaci préava
tfetich osob, popf. kupni smlouvy a darovaci smlouvy vézici se k pfedmétu ocenéni & rozhodnuti o
dédictvi nebo jiné listiny);

zdrZzeli se jednani, které by branilo znalei splnit uloZeny tikol nebo by jeho splnéni stéZovalo.

V. Utastnikiim Fizeni a kazdé dal$i osob se uklida, aby znalci poskytli veskerou soutinnost nezbytnou
k vypracovani znaleckého posudku. Tomu, kdo nesplni povinnost ulozenou mu podle ustanoveni § 127
odst. 4 0.s.f., miZe exekutor uloZit pofadkovon pokutu aZ do vyie 50 000 K.

Oduvodniéni:

Dle § 69 zakona €. 120/2001 Sb., exekucniho fadu se na provadeni exekuce prodejem nemovité véci
piiméfené pouZiji ustanoveni obéanského soudniho fadu. Dle ust. § 335a odst. 2 o.s.f. se nafizeni vykonu
rozhodnuti vztahuje na nemovitou véc sc viemi jejimi souddstmi a piisludenstvim; to plati i o movitych
vécech, které jsou prisluSenstvim nemovité véci.

Dle § 336 odst. | o.s.7. ustanovi soudni exekutor po pravni moci usneseni o nafizeni exekuce znalce,
kterému ulozi, aby ocenil nemovitou véc a jeji prisluSenstvi a aby ocenil jednotliva prava a zavady
s nemovitou véci spojené. Podle ust. § 66 odst. 5 e.f. ocefiuje znalec nemovitou véc a jeji pfislusenstvi a
Jednotliva prava a zavady s nemovitou véei spojené obvyklou cenou podle zvlastniho piedpisu.

Pouceni: Prolitomuto usneseni ne ni odvolani pripustné.
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Proti osobé znalce je moZno vznést namitky ve lhité 8 dnu ode dne doruceni tohoto
usneseni, pisemné, k soudnimu exekutorovi povéienému provedenim exekuce.

Za vypracoveni naleckého posudku mad znalec prave na odmeénu a ndhradu iicelné
vynaloZenych vydajn, které mu budou soudnim evekutorem whrazemy af na zdkladé
pravomocného usneseni soudniho exekutora o urdeni vise naroku znalce. Za tim tcelem je
znalec povinen provést Fdadné vviiclovani znalecného, uvést rozsah provedenych praci a
odiivodnit ndrocnost a miru odbornych znalosti, které byvlo nutné k vypracovdni znaleckého
posudiu vynalozit. Hotové vdaje je pak znalec povinen prokdazar prislusnymi dollady,
cestovni Vdaje pak vyictovar podle zviaitniho prdavaiho pedpisu pouZiti motorového
vozidla doloZit kopii velkého technického prikazu. Je-li znalec platcem DPH, je treba
k vytictovani predloZit také kopii osvédcent o registraci platce DPH; to neplati, pokud jiz
drive tento dokiad soudnimu exekutorovi predioZzil.

Exckutorsky difad Ostrava
dne 15.08.2024

Orisk ihFednifo rezitha
Mgr. Pavla Fucikova
soudni exekutorka

Poulent:

Je-li Vam zasifkou dorucen dolument bezr otisku razitha a podpisn, je platmy i bez téchto ndleZitosti, nebor” byl vwhotoven za
soudinnasti provozovarele paStovaich slifeb, K Vall pisemné Zadosii zafleme pisemnost elektronickon postou na elektronickan
advesu wvedenou v Zddosti. Pisemnost bude vyhotovena v elektronické podobé a opatiend elekivonickym podpisem soudniho
exekutara nebo jeho zamésmance, kel pisemnost vtvoiil, nebo Vam bude preddana v sidle afady na technickém nosici dat fust. §
17h kanceldiského iadu Exelutorské Komory CR).

Podrobmosti najdete na adrese: wiww.exekuce-ova.cg, sekce Ukedni deskea/Pouceni/Hybridni posta
Cighiln

Mgr. Pavla &scime

iy, | ool
Fu ikovE SURNAME=Fu ikova, Gy

F u ikové AT s SERMRLNUMBER <P 1602
L ; =

SN: 22835172
Dalum: 166 212 07:23

odepsal Mgr. Pavia Fu (kovd
o Gy TR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.06.2024 16:15:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢.j.. 153/24 pro Exekutorsky ufad Ostrava
soudni exekutor
Mgr. Pavia Fucikova

Okres: CZ0646 Vyskov Opec: 592889 Vyskov
Kzt.dzemi: 788759 Dédice u Vyskova List vlastnictvi: 4959

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Viastnické prave

Estate Professionals s.r.o., Chudenicka 1059/30, 06366171
Hostivar, 10200 Praha 10

B Nemovitosti

Pozemky
bParcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptisob vyufici Zpisob ochrany
2456/2 8890 ostatni plocha manipulaéni
plocha
Bl V&cna prava sloufici ve prospéch nemovitosti v #asti B - Bez zapisu

C Wé&cna prava zatéZuiici nemovitosti v &asti B vEetné& souvisejicich ddaja

Typ vztahu

© Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
Oznacdena jinym zpisobem, wveskeré dluhy uvedené v élanku 2.1. pism. (i) az (iii)
zastavni smlouvy vzniklé nejpozdéji do 31.12.2050 az do celkové vyse 10.000.000,00 Ké&.
Opravnéni pro
AGENIUS FINANCE s.r.o., PafiZska 127/20, Josefov, 11000
Praha 1, RG/ICO: 17963915
Povinnost k
Parcela: 2456/2

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 27.06.2023. Pravni
Gdinky zapisu k ockamZiku 28.06.2023 10:49:41. Zapis proveden dne 19.07.2023;
uloZeno na prac. VysSkov

V-4312/2023-712

Pofadi k 28.06.2023 10:49

Scuvisejici zdpisy
Podzastavni pravo
k zajisténi pohledavky:
Ozna&ena jinym zplsobem, veskeré dluhy uvedené v &lanku 2.1 pism. (i) aZ (iii)
zastavni smlouvy vzniklé nejpozdéji do 31.12.2050 aZ do celkové vysSe 10.000.000,00
Ké.
doba trvani: Po dobu trvani zastavniho préava.

Oprdvnéni pro
Comitia Finance SE, Bucharova 1281/2, Stodulky,
15800 Praha 5, RC/ICO: 24319066

Listina Smlouva o zastaveni pohlediavky zajisténé zastavnim pravem ze dne 24.07.2023.
Pravni tuéinky zapisu k okamzZiku 25.07.2023 13:46:01. Zapis proveden dne
16.08.2023; uloZeno na prac. Vyskov

V-4903/2023-712

Pofadi k 25.07.2023 13:46

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zést. pr. ve vyhodnéjs$im pofadi novy dluh

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. =ze dne 27.06.2023. Pravni

Nemovitostl jsou v uzemnim cbvodu, ve kterem vykondva tni spravue katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Jihomorawvsky kraj, Katastralni pracoviité VySkow, kad: 712.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.06.2024 16:15:02

Okres: CZO0646 Vydkov Crec: 592889 Vyikov

Kat.dzemi: 788759 Dédice u Vyskova List wlastnictvi: 4959
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

uéinky zapisu k okamZziku 28.06.2023 10:49:41. Zapis proveden dne 19.07.2023;
uloZeno na prac. Vyskov
V-4312/2023-712
Scuvisejici zapisy
Zavazek neumoZnit zapis nowvého zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 27.06.2023. Pravni
G&inky zapisu k okamZiku 28.06.2023 10:49:41. Zapis proveden dne 19.07.2023;
uloZeno na prac. Vyskov

V-4312/2023-712
o Zakaz zcizeni a zatiZeni
doba trvami: Po dobu trvani zastavniho prava
Opravnéni pro
AGENIUS FINANCE s.r.o., Parizska 127/20, Josefov, 11000
Praha 1, RE/IC0: 17963915
Povinnost k
Parcela: 2456/2

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 27.06.2023. Pravni
Géinky zapisu k okamziku 28.06.2023 10:49:41. Zapis proveden dne 19.07.2023;
ulozZeno na prac. Vyskov

Vv-4312/2023-712
Poradi k 28.06.2023 10:49

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
Oznadena jinym zpisobem, veSkeré dluhy uvedené v élanku 2.1. pism. (i) ag (iii)
zastavni smlouvy vzniklé nejpozdéji do 31.12.2050 az do celkové vyse 30.000.000,00 Ké.
Opravnéni pro
AGENIUS FINANCE s.r.o., PafiZska 127/20, Josefov, 11000
Praha 1, RC/ICO: 17963915
Povinnost k
Parcela: 2456/2

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho préava podle ob&.z. =ze dne 17.10.2023. Pravni
Géinky zapisu k okamZiku 19.10.2023 10:07:19. Zapis proveden dne 10.11.2023;
uloZeno na prac. Vyskov

V-6988/2023-712
Pofadi k 19.10.2023 10:07

Souvisejici zdpisy
Podzastavni pravo
k zajisténi pohledavky:
Oznaden& jinym zpusobem, vedkeré dluhy uvedené v &lanku 2.1 pism. (i) az (iii)
zastavni smlouvy wvzniklé nejpozdéji do 31.12.2050 aZ do celkové vyse 30.000,000,00
Ke&.
doba trvani: po dobu trvani zastavniho prava.
Oprdvnéni pro

Comitia Finance SE, Bucharova 1281/2, Stodulky,
15800 Praha 5, RC/ICO: 24319066

Listina Smlouva o zastaveni pohledavky zajisSténé zastavnim pravem ze dne 13.11.2023.
Pravni uéinky zapisu k okamZiku 15.11.2023 13:38:29. Zapis proveden dne
07.12.2023; ulozeno na prac. Vyskov

Nemovitosti jsou v uzemnim obveodu, ve kterem vykondva
Katastrdlni Gfad pro Jihomorawvsky kraj, Katastralni pracovisté VySkow,
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.06.2024 16:15:02

Okres: CZO0646 Vydkov Crec: 592889 Vyikov
Kat.dzemi: 788759 Dédice u Vyskova List wlastnictvi: 4959
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ wztahu

V-7686/2023-712
Pofacdi k 15.11.2023 13:38

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. =ze dne 17.10.2023. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 19.10.2023 10:07:19. Zapis proveden dne 10.11.2023;

uloZeno na prac. Vyskov
V-6988/2023-712

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle obé.z. =ze dne 17.10.2023. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 19.10.2023 10:07:19. Zapis proveden dne 10.11.2023;
uloZeno na prac. Vyskov
V-6988/2023-712

o Zakaz zcizeni a zatizeni
doba trvani: podobu trvani zastavniho prava
Cprdavnéni pro
AGENIUS FINANCE s.r.o., Parizska 127/20, Josefov, 11000
Praha 1, RE/IC0: 17963915
Bovinnost k
Parcela: 2456/2

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 17.10.2023. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 19.10.2023 10:07:19. Zapis proveden dne 10.11.2023;
uloZeno na prac. Vyskov

V-6988/2023-712

Pofadi k 19.10.2023 10:07

D Poznamky a dal3i obdobné ddaje - Bez zépisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 16.12.2019. Prawvni nuéinky zapisu k okamZiku 03.01.2020 08:34:03.
Zapis proveden dne 28.01.2020.
v-17/2020-712

Pro: Estate Professionals s.r.o., Chudenicka 1059/30, Hostiva¥f, RC/TCO: 06366171
10200 Praha 10

F Vztah bonitovanych pudné ekclogickyvch jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

tni spravue katastru nemovitosti CR

pracovisté VySkowv, kéd: T12.

Nemovitostl jsou v uzemnim cbvodu, ve kterem vykondva
Katastrdlni Gfad pro Jihomorawvsky kraj, Katastraln
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.06.2024 16:15:02

Okres: CZO0646 Vydkov

Crec: 592889 Vyikov
Kat.dzemi: 788759 Dédice u Vyskova

List vlastnictvi: 4959
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny wve dvou &iselnych Fadach

(St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v lzemnim cohvodu, ve kterém vvkonavd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrilni 1ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrilni pracovisté Vyskov, kod: 712.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 05.06,2024 16:36:25

Cesky ifad zeméméricky a katastrdlni - 5CD
Poudeni: Udaje katastru lze ufit pouze k Ufeldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrélniho zéakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfli splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrang osebnich adajd. Podrobnosti wviz https://weww.cuzk.cz/.

Nemovitostl jsou v uzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Jihomorawvsky kraj, Katastralni pracoviité VySkow,

kéd: T12.
slkranzs 4
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Otrofoto katastralni mapy

-29-



094737/2024 (487/2024)

Mapa uzemniho plinu

[VP 19 [ PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - PRUMYSLOVA VYROBA | 0,88 | Dédice u VySkova

e ve | VP | PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - PRUMYSLOVA VYROBA

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DRAZNI DOPRAVA

OCHRANNE PASMO ZELEZNICNI TRATE CELOSTATNI

e vz | PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — ZEMEDELSKA VYROBA

z PLOCHY ZEMEDELSKE

PLOCHY KRAJINNE ZELENE

i B | PLOCHY BYDLENI -V RODINNYCH DOMECH

HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI K 15.10.2015

HRANICE ZASTAVITELNE PLOCHY

- — +=—— OCHRANNE PASMO OBJEKTU DULEZITEHO PRO OBRANU STATU
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F.15

F.15.1

F.15.2

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - PRUMYSLOVA VYROBA - VP

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

Hlavni vyuZiti

e pramyslova vyroba a skladovani

Pripustné vyuziti

e« obfanske vybaveni souvisejici s hlavnim vyuZitimsluzby vyrobni, nevyrobni a
opravarenske

e vefejna prostranstvi, zelen

¢ technicka infrastruktura

e dopravni infrastruktura — doprava drazni, silnicni, pési a cyklisticka

e protipovodiiova opatieni

e altemativni zdroje energie

Podminéné pfipustné vyuziti

« bydleni spravce v objekiu hlavniho wyuZiti

¢ nevefejné ubytovani souvisejici s vyrobni éinnosti, max. kapacita 50 10Zek

Nepfipustné vyuziti

e bydleni v bytovych a rodinnych domech

e rekreace

s zemédélska vyroba

« obéanska vybavenost nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

= vyyrobni aktivity jejimZ provozem budou prekroéeny hodnoty hygienickych limitd
hluku ve vztahu ke stavajicim €1 navrZzenym cbytnym zonam

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Koeficient zastavéni — 70 %

Maximalni vyska zastavby — do 11 metrl na 70 % zastavéné plochy a do 15 metr(
na zbyvajicich 30 % zastavéné plochy stavebniho pozemku

Maximalni vyska zastavby — 14 metr pro stavovou plochu VP 1

Maximalni vyska zastavby pro stavovou piochu VP 2 a zastavitelnou plochu VP 1 se
stanovuje na 13 metrl, s podminkou vyskového osazeni +/- 0,00 hlavniho objektu
pod Uroven stavajiciho terénu v zastavitelné plose VP 1
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Seznam Email https:/femail. seznam.cz/7u=89163904&1& g prefin%3AHradeck®...
LH vacrealu b@seznam.cz 4.1. 2024, 15:47
Komu: Ludek.HRADECKY@as-po.cz ~ Pfejit na pfilohy

</ Re: Odpovéd: Zadost o stanovisko k omezeni viastnika W
pozemku pro Ucely ocenéni zavady nemoviié véci parc.c.
2456/2, k.u. Dédice u Vyskova

Dékuiji

S pozdravem

Ing. Vladimir Vaculik
Nerudova 303

688 01 Uhersky Brod

IC: 134 02 561

tel: +420 734 279 006
www.vacrealub.cz

datova schranka: c5wvBk4

—————————— Plvodni e-mail ---=------

Od: Ludek. HRADECKY@as-po.cz

Komu: vacrealub@seznam.cz

Datum: 4. 11. 2024 15:46:42

Pfedmét: Re: Odpovéd: Zadost o stanovisko k omezeni vlastnika pozemku pro UGcely
oceneni zavady nemovitée véci parc.C. 2456/2, k.u. Dédice u Vyskova

Dobry den,
dopinénl stanoviska:

Z hlediska provozovani drahy-vlecky se na uvedené pozemky Z2adné omezeni nevztahuje. V pfipadé jakéhokoliv
stavebniho fizen( stavba podléha vyjadienl vyjadreni Armadni Servisni, p.o. v ochranném pasmu vlecky v &ifce 30m
od osy krajnl koleje.

Pfeji piijemny den.

Ing. Ludék HRADECKY
zéstupce feditele

vedouc| adbaru proveau vajenskych viedek

Tel: B73.204 424

l Iobil: 702 208 &80

Email; udek hradecky@es-po.cz
AS-PO
Armadni Servisni, prispévkova organizace

Podbabska 1522(1, 160 00 Praha € - Dejvice

hitp i as-po o

05.12.2024 10:38
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Seznam Email https:/femail. seznam.cz/7u=89163904&1& g prefin%3AHradeck®...

MNenl-li vislovnd uvedene jinak, nenl tate zpréava nabldkou na uzavienl smicuvy ani zménouy, advoldnim neba zrudenim nakidky na uzavien! smlouvy a nenl ani
akeaptaci nabidky na uzavieni smlouvy. Adrasat zpravy bere na vademi, 3o 2 chsahu textu 2pravy nevenikaji organizaci Armadni Servisni, prispévkova erganizace.

jekékoliv zavazky nebo povinnasti. neni-li vislovng v textu zpravy odesilatele uvedeno jinak.

05.12.2024 10:38
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Zakon &. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany Ceské republiky

§ 44
Ochranna pasma

(1) K ochrané objektu dileZitého pro obranu statu pied negativnimi Géinky okoli nebo k
ochrané okoli pfed negativnimi G¢inky objektu dilezitého pro obranu statu miize ministerstvo
po pfedchozim projedndni s mistné pfislusnym orgdnem tGzemniho planovéni stanovit
ochranné pasmo. Ochranné pasmo ministerstvo stanovi opatfenim obecné povahy bez fizeni o
Jjeho navrhu.

(2) Opatieni obecné povahy nabyva Géinnosti nasledujici den po jeho vyvéSeni na ufedni
desce ministerstva. Opatieni obecné povahy se zvefejni t€Z na ufednich deskach obecnich
fadd v obeich, jejichZ spravnich obvodii se opatfeni obecné povahy tyka.

(3) Opatienim obecné povahy ministerstvo stanovi hranice ochranného pasma a v ochranném
pasmu zakazc nebo omezi nékteré ¢innosti z divodu zabezpeceni objektu dilezitého pro
obranu stétu, k jeho ochrané pred u¢inky vn&jdich vlivl, nepredvidatelnych stavti, havarii
nebo poruch, pro zabezpedeni jeho spolehlivého provozu a k ochrané Zivota, zdravi osob nebo
majetku.

(4) Z opatieni obecné povahy o stanoveni ochranného pasma miiZze ministerstvo povolit
Casové omezenou vyjimku za Géelem uskuteénéni jednorazové nebo opakované Cinnosti,
pokud tato éinnost neni v rozporu s ochranou podle odstavee 1.

(5} Kazdy je povinen strpét omezeni vyplyvajici ze stanoveného ochranného pasma.

(6) Kazdy je déle povinen bez nahrady strpét oznaéeni ochranného pasma na své nemovitosti;

v blizkosti oznaceni nesmi byt umisténo jiné oznac¢eni. Oznaceni nesmi byt poskozeno,
premisténo, odstranéno nebo zakryto.
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti

Platnost k: 22.10.2024 15:55
Okres: CZ0646 VySkov Obec: 592889 VySkov
Kat. izem/i: 788759 Dédice u VySkova
Pozemek:  1530/174, LV 4400
Cena za nemovilost'skupinu nemovitosti 186.050,00 CZK ...... 490,90 K&/m2
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni SPU 444344/2022, 3001K22/58 ze dne 12.12.2022. Pravni G¢inky zapisu k V-8454/2022-712

okamziku 15.12.2022 11:11:03. Zapis proveden dne 05.01.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 1530/174, LV 4400; 3948/61, LV 4400; 3948/76, LV 4400; 4027/5, LV 4400 vyméra 379 m2
Pozemek: 3498/, LV 5380
Cena za nemovifost/skupinu nemovitosti 3.800.000,00 CZK voreene 902,85 K&iM2
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 03.08.2023. Pravni GEinky zapisu k okamziku 31.08.2023 12:24:00. Zapis V-5763/2023-712
proveden dne 22.09.2023.
Nemovitosti, u kterych dolo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zépisu podle listiny

pozemky: 3498/1, LV 5380; 3498/9, LV 5380; 3500/1, LV 5380; 3816/3, LV 5380 vyméra 7557 m2
pozemky k individualnimu bydleni
V-8454/2022-712 vyméra pozemki:
60+49+ 18 + 252 = 379 m2 pas pozemkd v promysl. zoné ul. Pastimérska

V-5763/2023-712 vyméra pozemkii:
2107 + 419 + 4822 + 209 = 7557 m2

stovil: VEOUSER Cesky Gfad zem3mé&ficky a katastralni - 5CD 22.10.2024

strana 1
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti

Platnost k: 22.10.2024 15:55
Okres: CZ0646 VySkov Obec: 592889 VySkov
Kat. uzem/i: 788571 Vyskov
Pozemek:  1948/12, LV 2152
Cena za nemovilost'skupinu nemovitosti 6.389.418,00 CZK ... 1846,65 K&/m2
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni 03MP-008430 ze dne 11.06.2024. Pravni tcinky zapisu k okamziku 17.06.2024 V-4178/2024-712
12:30:53. Zapis proveden dne 09.07.2024.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnickeho prava, podle stavu k okamziku zépisu podle listiny
pozemky: 1948/12, LV 2152, 1948/21, LV 2152, 1948/22, LV 2152; 1948/36, LV 2152; 1948/38, LV 2152;
1948/205, LV 2152; 1948/206, LV 2152; 1948/207, LV 2152; 1948/211, LV 2152; 1948/212, LV
2152; 1948/213, LV 2152  vyméra pozemki: 3460 m2

Pozemek:  1948/196, LV 2152

Cena za nemovilost/skupinu nemovitosti 1.439.848,00 CZK ... 350.41 Ké/m2
Listina, ktera je piitazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni 29/2024-OM/M, &. RSD s.p.:03MP-008351 ze dne 20.06.2024. Pravni G&inky V-5020/2024-T12

zapisu k okamziku 24.07.2024 14:33:32. Zépis proveden dne 15.08.2024.
Nemovitosti, v kterych doslo spoleéné ke zmeéné viastnickeho prava, podle stavu k okaméiku zapisu podle listiny

pozemky: 1948/196, LV 2152 vyméra pozemku: 4109 m2
Pozemek:  3482/99, LV 10292
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 382.000,00 CZK ... 884,26 K&/m2
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitost! Cislo fizeni
Smiouva kupni UZSVM/BVY/731/2023-BVYM. Pravni Géinky zapisu k okamziku 07.09.2023 V-5925/2023-712

13:37:38. Zapis proveden dne 04,10.2023.
Nemovifosti, u kterych doglo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 3482/99, LV 10292 vyméra pozemku: 432 m2
Pozemek:  3711/5, LV 3950
Cena za nemovitost/skupinu nemavitosti 293.260,00 CZK . .. 620.-Kém2
Listina, ktera je prifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni 29/2023-OM/M ze dne 20,12.2023. Pravni uéinky zapisu k okamiiku 02.01.2024 V-1/2024-712
09:59:57. Zapis proveden dne 23.01.2024.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 3711/5, LV 3950  vyméra pozemku: 473 m2

V-4178/2024-712 ............... vyméry pozemki:
77 + 1486 + 629 + 23 + 350 + 317 + 108 + 52 + 222 + 187 + 9 = 3460 m2

stovil: VEOUSER Cesky Gfad zem3mé&ficky a katastralni - 5CD 22.10.2024 1

strana 1
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti

Platnost k: 22102028 17:1%
Okres: CZ0646 VySkov Obec: 592889 VySkov
Kat. uzemi: 711535 Opatovice u Vyskova
Pozemek: 495/, LV 345
Cena za nemovitost/skupinu nemovitostf 1.270.000,00 CZK ... 57,79 K&/m2
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 02.03.2023. Pravni G€inky zapisu k okamziku 13.03.2023 14:02:50. Zapis  V-1612/2023-712
proveden dne 04.04.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 4951, LV 345 wyméra pozemku 21978 m2
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.200.000,00 CZK
Listina, kterd je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizen(
Smlouva kupni &. 2120387 ze dne 04.11.2022. Pravni Géinky zapisu k okamziku 10.11.2022 V-7723/2022-T12

11:09:34. Zapis proveden dne 02.12.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: 90/2, LV 566; 98/2, LV 566; 99/2, LV 566; 471, LV 63; 472/3, LV 63; 472112, LV 63;
472113, LV 63; 485/83, LV 569; 485/94, LV 569; 485/105, LV 569; 491/88, LV 569; 49511,
LV 345, 543/1, LV 566, 543/2, LV 566, 544/1, LV 566, 628/8, LV 63, 639/3, LV 63, 64011,
LV 63

owil: VBUSER Cesky Gfad zem3mé&ficky a katastralni - 5CD 22.10.2024 1

strana 1
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Fotodokumentace
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Odmeéna, nahrada nakladu
Odmeéna byla sjednéna dle Vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

ZNALECKA DOLOZKA

DOLOZKA ZNALCE:

1. Dolozka znalce dle § 127a zakona ¢. 99/1963 Sb. ob¢anského soudniho fadu:
,Jako znalec jsem si védom nasledkl nepravdivého znaleckého posudku.”

2. Prohldseni o nepodjatosti ve smyslu § 18 zdkona ¢. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych
kancelarich a znaleckych tstavech v platném znéni:
,» Prohlasuji, ze ve smyslu § 18 zakona ¢. 254/2019 Sb. nejsem podjat k véci, ucastnikovi fizeni
nebo jeho zastupci, zadavateli, orgdnu vetejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi
fizeni nebo pii jiném postupu spravniho orgdnu, kde mé byt znalecky posudek pouzit.”

ZNALECKA DOLOZKA:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedenym Ministerstvem
spravedlnosti v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci nemovitosti, zapsany v
seznamu znalct dne 11.2.2019.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkii pod pofadovym c¢islem 094737/2024 (487/2024).

V Uherském Brodé 11.12.2024

Digitalné podepsal/a Ing. Vladimir
Vaculik

DN: C=CZ, OID.2.5.4.97=NTRCZ-47114983,
O="Ceska posta, s.p.", CN=PostSignum Qualified CA
4

Diivod: Jsem autorem tohoto dokumentu
Datum: stfeda 11. prosinec 2024 16:20:24

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Vladimir Vaculik
Nerudova 303
688 01 Uhersky Brod

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.11.1.
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