ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 094739/2024 (504/2024)

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanovit obvyklou cenu nemovitych véci:

1. pozemku parc.¢. st. 116/1 o vyméfe 171 m?, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je stavba
Topolany €.p. 69, rodinny dim, vlastnictvi je vedeno na listu vlastnictvi €. 37,

2. spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 k pozemku parc.&. 71/20 o vyméie 824 m?, zahrada,
ve funkénim celku se stavbou rodinného domu €.p. 69, vlastnictvi je vedeno na listu vlastnictvi €.
304,

vSe pro obec Topolany a k.i. Topolany u VySkova, ke dni vyhotoveni znaleckého posudku.

Znalec: Ing. Vladimir Vaculik
Adresa: Nerudova 303, 688 01 Uhersky Brod
IC: 13402561 telefon: +420 734 279 006 e-mail: vacrealub@seznam.cz

datova schranka: cSwv8k4

Exekutorsky urad Ostrava, IC: 63691540, Mgr. Pavla Fuéikova,

Zadavatel: .
soudni exekutorka
Adresa: Slévarenska 410/14, 709 00 Ostrava - Marianské Hory
(Cislo jednaci: 024 EX 153/24
OBVYKLA CENA 1 847 500 K¢
Pocet stran: 56 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 21.10.2024 Vyhotoveno: V Uherském Brodé¢ 12.12.2024
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Jaka je obvykla cena nemovitych véci:

1. pozemku parc.&. st. 116/1 o vyméte 171 m?, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je stavba
Topolany €.p. 69, rodinny diim, vlastnictvi je vedeno na listu vlastnictvi €. 37,

2. spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 k pozemku parc.&. 71/20 o vyméie 824 m?, zahrada,
ve funkénim celku se stavbou rodinného domu €.p. 69, vlastnictvi je vedeno na listu vlastnictvi €.
304,

vSe pro obec Topolany a k.i. Topolany u Vyskova, ke dni vyhotoveni znaleckého posudku

30.10.2024?

1.2. Uéel znaleckého posudku

Pro ucely exekutorského turadu.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatelem nejsou sdéleny zadné okolnosti majici vliv na piesnost zavéru posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 21.10.2024.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

1. Ziskani katastralnich iidajii o nemovitych vécech v katastralni evidenci.

2. Ov¢éfeni, ze nemovité véci svym Ucelem uzivani odpovidaji stavu izemniho planovani.

3. Seznameni se se stavem evidovanym ve vefejném rejstiiku, a dokumentaci uzemniho pléanu,
vyhledavani ochranny pasem.

4. Ovéfeni stavu nemovitych véci mistnim Setfenim. Prohlidka pozemku a stavby.

5. Zpracovani ocenéni dle Vyhlasky ¢. 434/2023 Sb. tak, Ze je soucasti znaleckého posudku ocenéni
nemovitych véci za ucelem stanoveni zjisténé ceny (administrativni ceny), dle § 1c vyhlasky.

6. Vyhledavani v katastralni evidenci realizace prodeji pozemki v obci Topolany, k.u. Topolany u
Vyskova, k.u. Heroltice, k.u. KfiZzanovice u VySkova, pfiléhajicich katastralnich uzemi obci, tak,
aby se realizované prodeje uskutecnily co nejblize ocefiovanym nemovitym vécem, a ceny
minimalné ovlivitovala rozdilnost polohy, a ziskané udaje o prodejich daly informaci o cenach
nemovitych véci na mistnim trhu.

7. Vybér vhodnych realizovanych prodejii, v databazi fizeni o povoleni vkladu v katastralni evidenci
obdobi roku 2023 a roku 2024, optimalni je do 6-ti mé&sict zpétné ke dni ocenéni, obdobnych
nemovitych pro zatfazeni do porovndvaci metody. V piipadé¢ malého poctu prodeji pro vytvoreni
databaze pro porovnani zatadit i1 uskutecnéné prodeje za delsi obdobi a posoudit ptipadny vliv
inflace nebo deflace na prodejni ceny nemovitosti.

8. Dle vysledkl sestavovani, pokud se nepodafi nalézt alespoii tfi vhodné nemovité véci k zarazeni
do metody pifimého porovnani aplikované pii uréeni obvyklé ceny, pfistoupit k postupu uréeni
trzni hodnoty, tj. uréeni vécné ceny, ceny pozemk, zvazit vyuziti vynosového ocenéni, ptipadné
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aplikovat metodu pfimého porovnani s tim, ze by jiz do porovnani nebyly zatfazeny jen skute¢né
realizované prodeje nemovitych véci, ale byly vyuzity i pfiméfené inzertni nabidky.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

1. Zakon o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb. ve znéni €. 248/2021 Sb. v platném znéni.

2. Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k zadkonu o oceniovani majetku ve znéni platném v dobé ocenéni €.

434/2023 Sb.,

Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci, 2016, Prof.Ing.Albert Brada¢, DrSc. a kol.

Metodicky pokyn pro trzni i netrzni oceniovani nemovitych véci

5. Udaje z katastru nemovitosti z listu vlastnictvi &. 37 a &. 304 pro obec Topolany, k.t. Topolany u
Vyskova,

6. Katastralnich mapy ziskany z www.nahlizenidokn.cz

Uzemni plan Obce Topolany, a obci Heroltice a K¥izanovice u Vyskova,

8. Cenové¢ udaje o prodejich porovnatelnych nemovitych véci z katastralni evidence, pokud se
podafi nalézt uskute¢néné prodeje obdobnych nemovitych véci v obcich Topolany, Heroltice a
Kftizanovice u Vyskova

9. Fotodokumentace z mistniho Setfeni.

nalihe

~

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroje dat pro zpracovani lze povaZovat za vérohodné. Pro ur¢eni obvyklé ceny, nebo trzni hodnoty,
nejsou k dispozici piesné udaje o nemovitych vécech zatazenych do porovnavani nemovitych vécich,
které si musi znalec operativné sestavit z vefejn¢ dostupnych udaju.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pro urceni obvyklé ceny, pfipadné trzni hodnoty, podle zékona ¢. 151/1997 Sb., a provadéci
vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni ¢. 434/2023 Sb., je postup upraven vyhlaskou tak, ze jde o
trzni ocenéni podle § 1a obvykla cena, pfipadn€ § 1b ur€eni trzni hodnoty. Podle § 1 ¢ je ulozeno
stanovit 1 cenu zjisténou (administrativni).

Trzni ocenéni:
Stanoveni obvyklé ceny dle §1 a, stanoveni trzni hodnoty § 1b vyhlasky

1. Pravidla pro ocefiovani majetku jsou upravena zdkonem ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku.
Ustanoveni § 2 odst. 2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera byla
dosazena pri prodeji stejného, popripadé obdobného majetku .... Obvykla cena vyjadiuje hodnotu
majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndnim.

2. Ustanoveni § 2 odst. 3) zakona Zplsoby ocefiovani majetku a sluzeb v odstavci se uvadi: ,,V/
odiivodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocenuje se majetek a sluzba trzni hodnotou,
pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni
hodnotu viiv. Ditvody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.”

3. Znalecky posudek se zabyvéa ocenénim nemovitych véci dle Zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku § 2 odst. 7) je ocenéni provedeno dle Vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni €. 434/2023
Sb. a cenové udaje uvedené jako cena zjisténa (administrativni) na zaklad€ ocenovaciho piedpisu, t;.
vyhlasky.

4. Ukolem posudku je uréit obvyklou cenu podle § 1a vyhlasky, piipadné trzni hodnotu podle § 1b,
neni-li dostatek stejnych nebo obdobnych nemovitych véci v obchodnim styku ke dni ocenéni.
Ocenéni je provedeno podle §1b postupem pro urceni trzni hodnoty. Je aplikovana metoda ptimého
porovnani pro urceni celkové ceny nemovité véci, tj. pozemku jehoz soucasti je stavba a urceni
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obvyklé ceny nezastavénych pozemkul. Pro metodu pfimého porovnani jsou pouzity cenové udaje z
na trhu uskute¢nénych obchodnich transakci maximalné obdobnych, jako je ocefiovana nemovita
véc. Pfi dodrzeni evropskych ocenovacich standardi jsou pro porovnavani pouzity realizované
obchodni transakce v ¢asovém rozmezi nejlépe 6 mésict od data, ke kterému je ocenéni provadeéno v
miste ptipadné sousedici lokalité ocefiované nemovité véci. Pokud se takové transakce v Casovém
rozpéti neuskutecnily, je mozné vyuzit indexy hypotecnich bank, pfipadné tdaji sledujici vyvoj cen
zatizenych inflaci a ceny se piepoéitavajici indexy inflace vydané Ceskym statistickym ufadem.
Uplatnéni indexti je tieba posoudit s ohledem na realny vyvoj cen, kdy za posledni obdobi ceny
stagnovaly, nebo dochdzelo k tzv. zastropovani cen, kdy ceny nerostly imérné s velikosti nemovité
véci, ale nardzely na pfijmové moznosti kupujicich schopnych splacet poskytnuté uvéry na
zakoupeni.

Pro potfeby stanoveni trzni hodnoty

Zakon €. 151/1997 Sb. v § 2 odst. 9) uvadi jiné zpiisoby ocenovani:

a) nakladovy zpiisob, ktery vychazi z nakladu, které by bylo nutno vynalozit na porizeni predmétu
oceneéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéeni. Nékladovy zpiisob ocenéni napomaha
ucinit obrazek o technickém stavu nemovité véci - stavby, jejim stafi, stavu drzby a funkénosti.
Nékladovy zplisob ocenéni je mozné aplikovat pti ocenéni staveb. Pfedmétem ocenéni jsou taktéz
pozemky, a nakladové ocenéni staveb lze vyuzit pfi ocenéni pozemkil a urceni jejich vyuziti napf.
metodou Ttidy polohy (Naegeliho metoda tiidy polohy) viz. Teorie a praxe ocefiovani nemovitych
véci, Prof. Ing. Albert Bradac, Dr.Sc. a kol. Pro potfeby vyuziti metody polohy tfidy je vyuzivan udaj
o vécné (ndkladové) cené staveb nachézejicich se na pozemcich. Pro potfeby urceni trzni hodnoty
nakladovy zpisob neni pouzit pfi stanoveni trzni hodnoty nemovité véci pozemku.

b) vynosovy zpiisob, ktery vychdzi z vynosu z predmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z
vynosu, ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat a z kapitalizace tohoto
vynosu (urokové miry), je vyznamna metoda pro trzni ocenovani, davd moznost investoriim v
rozhodovéni, zda investice 1ze kapitdlové zhodnotit. V ptipadé ocenéni vynosovym zpisobem Ize
ptihlédnout k moznostem nemovitou véc pronajmout, tedy zohlednit moZznosti prondjmu véci nebo
propachtovani a zplisob stanoveni ndjmu nebo pachtu. Pouzitim kapitalizace vynosti z prondjmu
(pachtl) se pak stanovi moZna trzni hodnota nemovité véci z pohledu vyhodnosti investice.

¢) porovnavaci zpusob, ktery vychdzi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pri jeho prodeji, je jim téz ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkcné
souvisejici véci. Zpusob lze v praxi pouzivat pti ocenéni véci, které se asto na trhu obchoduji, a Ize
nemovité véci porovnavat. Postupy jsou obdobné jako v pfipad€ porovnani pii ureni obvyklé ceny s
tim rozdilem, Ze se porovnavani realizuje porovnanim s jinymi nemovitymi vécmi i nabizenymi na
realitnim trhu, v pfipad€ ur€eni ceny obvyklé se do porovnavani zahrnuji pouze jiZ redlné prodané
nemovité véci. Porovnavaci zptisob pro stanoveni trzni hodnoty je pouzit pokud se nepodaii nalézt v
katastralni evidenci dostatek cenovych Udaji o realizovanych prodejich uskute¢néné prodeje
obdobnych nemovitych véci, které¢ 1ze zahrnout do porovnani. V ocenovaci praxi pii stanoveni trzni
hodnoty jsou do porovnéani zahrnovény i inzerované, tedy doposud neprodané nemovité véci. Jde
tak o nabidkové ceny, které nevypovidaji o skute€nych cendch. Zpravidla jsou o 10 az 20 % vyssi, nez
konec¢né ceny, které jsou pii prodeji sjednany. PouZziti nabidkovych cen inzerce se aplikuje pfi odhadu
trzni hodnoty.

Je-li pfistoupeno k urceni trzni hodnoty, je vyZzadovano uskute¢néni alespont dvou z vyse
uvedenych postupt ocenéni a to bud’ vécného nakladového ocenéni v kombinaci s vynosovym
ocenénim, nebo porovnavacim s tim, ze je ukolem znalce ucinit vysledny odhad trzni hodnoty ze
ziskanych dil¢ich vysledkd.

Stanoveni ceny zjisténé (administrativni) podle cenového predpisu § 1¢ vyhlasky,
Stanoveni zjisténé (administrativni) ceny nemovitych véci je feSeno dle vyhlasky. Objekty
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jsou ocenovany jako stavba rodinného domu dle § 13 vyhlasky nakladovym zplisobem. Venkovni
upravy vhodné k ocenéni nebyly nelezeny. Pozemky jsou feSeny jako pozemky stavebni, tvoii jeden
funkéni celek, ocenéni je dle § 4 odst.la vyhlasky, trvalé porosty nejsou ocenény, nebylo mozné
identifikovat kulturni porost ve smési naletového porostu.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

1.

Pro ucely stanoveni zjiSténé (administrativni) ceny jsou pouzity postupy a cenové udaje v
provadéci vyhlasce ¢. 434/2023 Sb. k zakonu o oceniovani majetku €. 151/1997 v platném znéni.
Ptredevsim udaje o rozmérech staveb, druhu stafi a stavu, obdobné u porostt.

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny jsou jako zdroj dat pouzity informace o cenach realizovanych
prodejti obdobnych nemovitych véci v katastralnim izemi Topolany u VySkova a ptiléhajici obce
Hostice-Heroltice, ptipadné dalSich katastralnich uzemi sousedicich obci obdobné velikosti a s
obdobnym vybavenim.

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny je sestaveni databaze porovndvanych nemovitych véci, pro
metodu pifimého porovnani, je pouzita databaze realizovanych vkladii do katastru nemovitosti
vyhotovovana katastralnim ufadem v Casti cenové udaje.

Pro ucely ovéfeni aktudlnich nabidek na trhu jsou jako zdroj vyuzity cenové nabidky za prodej
obdobnych nemovitych véci zvefejnéné na realitnich serverech.

Pro potieby posouzeni stavu a polohy porovnatelnych nemovitosti jsou vyuzivany mapové
podklady katastralniho ufadu, a dokumentace z www.mapy.cz.

3.2. Popis postupu pfri zpracovani dat

1.

Zpracovani ocenéni dle postupii upravenych vyhlaskou pro urceni zjisténé (administrativni) ceny.
V ramci ocenéni je feSeno i opotiebeni stavebnich objektl, stavebni Gipravy a jejich dokonceni,
pfipadna poSkozeni. Ocenéni pozemkl, stavebnich objektl dle cenového pifedpisu Vyhl. ¢&.
434/2023 Sb.

Pro potieby urceni obvyklé ceny pozemku a pozemkd, jejichz soucasti je stavba rodinnych domi
je pristoupeno k vyhledavani realizovanych vkladi kupnich smluv nemovitosti a vytvareni
databaze vkladl pro ziskani tidaji o dosazenych cenach.

Do posouzeni porovnani jsou vybrany fizeni o povoleni vkladu kupnich smluv obdobi roku 2024,
pfipadné roku 2023, neni-li dostatek vhodnych nemovitych véci vhodnych pro zatazeni do
pfimého porovnani, tak aby se rozsitil obraz o vyvoji cen nemovitosti v disledku inflace nebo
stagnace trhu s nemovitymi vécmi. U star§ich cenovych udajii jak 6 mésicii je pak posouzeno, zda
je nutné, aby cena byla upravena prostfednictvim indexu inflace, nebo prostfednictvim HB
indexu - index rdstu cen nemovitosti evidovanych hypotecni bankou.

Prosttednictvim ¢isla popisného jsou domy vyhledany v mapach www.mapy.cz, kde se ziskaji
udaje o poloze, druhu stavby, poctu podlaZzi a je mozné stanovit pfedpokladané stafi objektu, neni
-li k dispozici z Gdaj vedenych v RUIANu a stav tdrzby a modernizace objekti.

Takto je sestavena databaze fizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti, ke kterym jsou ve
zpoplatnéné databazi katastralniho ufadu vyhledany tidaje o dosazenych cenéch.

Po ziskani cenovych udajii je pfistoupeno k ziskani udajii o rozmérech zastavénych podlazi
objektli zatfazenych do porovnani k urceni jednotkové ceny.

Porovnanim dosazenych cen tak z posuzovani se vytazuji cenové udaje, které se nedivodné
odliSuji od ostatnich cen proddvanych nemovitych véci, napt. z divodu zakoupeni
spoluvlastnického podilu, nebo jde o mimofadné ceny, napt. vlivem v€cnych bfemen uzivani,
pievodl mezi osobami blizkymi, nebo jsou soucasti prodeje 1 jiné movité nebo nemovité veci,
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které nejsou ve funkénim celku a mohou ovliviiovat vyslednou cenu.

8. Prepoctem dosaZenych cen s rozméry staveb jsou stanoveny jednotkové ceny za 1 m? zastavéné
plochy podlazi, nebo plochy pozemku bez zastavéni stavbou, které jsou zahrnuty do piimého
porovnani.

9. Vysledna jednotkova cena je ziskdna statisticky jako primérnd cena, pfipadné vazenym
prumérem pro piipad, ze je mozné vyuzit cenového udaje nejblize se blizicimu vyskytujicimu
prodeji obdobné nemovité véci a dosazené cena ma nejlepsi vypovidaci hodnotu o obvyklé cené.

10. VySe uvedenym postupem se dojde k urceni obvyklé ceny podle §1a vyhlasky. Obvykla cena
uvedenym zptsobem v sob¢ zahrnuje jednak cenu pozemku a tak také cenu staveb na pozemku.

11. Zpracovani grafickych a mapovych podkladi a sestaveni grafickych vstupii do znaleckého
posudku.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Pozemek parc.C. st. 116/1, soucast ¢.p. 69, k.u. Topolany u Vyskova
kraj Jihomoravsky, okres Vyskov, obec Topolany, k.u. Topolany u Vyskova
adresa nemovité véci: Topolany 69, 682 01 Topolany

Pozemek parc.¢. 71/20, zahrada, k.u. Topolany u Vyskova
kraj Jihomoravsky, okres Vyskov, obec Topolany, k.u. Topolany u Vyskova
adresa nemovité véci: Topolany, 682 01 Topolany

7 7

Vlastnické a evidencni udaje

1.

Viastnické pravo

Estate Professionals s.r.o., Chudenicka 1059/30, 06366171 Hostivar, 10200 Praha 10
B Nemovitosti

Pozemky
Parcela oL . s
Vymeérafm?2] Druh pozemku Zpusob vyuziti Zpuisob ochrany
St. 116/1 171 zastavéna plocha a
nadvori

Soucasti je stavba: Topolany, ¢.p. 69, rod.dim

Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 116/1

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B v¢etné souvisejicich tidaja

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exeku¢niho Fadu

k zajisténi pohledavky:

Existujici, Pohledavky opravnéného ve vysi 4.843.116,50 K¢ s prisluSenstvim a pohledavky ve vysi 15.000.000,00
K¢ s prisluSenstvim.

Opravnéni pro

JG Debitum Servitium s.r.o., Palackého 70, 25229

Dob¥ichovice, RC/ICO: 21671117 Povinnost k

Parcela: St. 116/1

Listina Exekuéni p¥ikaz o ziizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU Ostrava, Mgr. Fudikova 024
EX-350/2024 -27 ze dne 26.09.2024. Pravni moc ke dni 27.09.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 09.10.2024
12:08:57. Zapis proveden dne 07.11.2024.

V-6820/2024-712

Poradi k 19.08.2024 00:00

2.

Viastnické pravo

Ceska republika 00000001-001 1/2
Estate Professionals s.r.o., Chudenicka 1059/30, 06366171 1/2
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Hostivar, 10200 Praha 10

Prislusnost hospodarit s majetkem statu

Statni pozemkovy uiad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 01312774 1/2 Praha 3
B Nemovitosti

Pozemky

Parcela . i o
Vymerafm2] Druh pozemku Zpusob vyuziti Zpuisob ochrany

71/20 824 zahrada zemédélsky pudni fond

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho Fadu

k zajisténi pohledavky:

Existujici, Pohledavky opravnéného ve vysi 4.843.116,50 K¢ s prisluSenstvim a pohledavky ve vysi 15.000.000,00
K¢ s prisluSenstvim.

k id. 1/2 spol. podilu Opravnéni pro

JG Debitum Servitium s.r.o., Palackého 70, 25229

Dobf¥ichovice, RC/ICO: 21671117

Povinnost k

Estate Professionals s.r.o., Chudenicka 1059/30,

Hostivaf, 10200 Praha 10, RC/ICO: 06366171

Parcela: 71/20

Listina Exekuéni p¥ikaz o zFizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU Ostrava, Mgr. Fudikova 024
EX-350/2024 -27 ze dne 26.09.2024. Pravni moc ke dni 27.09.2024. Pravni u¢inky zapisu k okamZiku 09.10.2024
12:08:57. Zapis proveden dne 07.11.2024.

V-6820/2024-712

Poradi k 19.08.2024 00:00

7-3615/2024-712

Souvisejici zapisy

Exeku¢ni prikaz k prodeji nemovitosti k id. 1/2 spol. podilu

Povinnost k

Estate Professionals s.r.o., Chudenicka 1059/30,

Hostivai, 10200 Praha 10, RC/ICO: 06366171 Parcela: 71/20

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci EU Ostrava, Mgr. Fu¢ikova 024 EX- 153/2024 -56 ze dne
10.06.2024. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 10.06.2024 11:30:10. Zapis proveden dne 13.06.2024; uloZeno na
prac. Vyskov Z-3626/2024-712

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni EU Ostrava, Mgr. Fu¢ikova 024
EX-153/2024 -56. Pravni moc ke dni 14.06.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 07.08.2024 16:30:47. Zapis
proveden dne 15.08.2024; uloZeno na prac. VySkov

7-4736/2024-712

Dokumentace a skutecnost

Ke zpracovani znaleckého posudku nebyla predana Zadna dokumentace, ktera by uptesiiovala tidaje o
stavebnim objektu z hlediska jejiho vzniku. Ostatni odpovidé vetfejné ptistupné dokumentaci vedené
katastralnim aradem.

Mistopis

Obec Topolany se nachazi v okrese VySkov v Jihomoravském kraji. Obec lezi v udoli tficky
Hané piiblizn& 4 km vychodné od Vyskova v nadmotské vysce 235 m n. m. Zije zde 378 obyvatel. Je
zde znamy skanzen. Prvni pisemna zminka o obci pochazi z roku 1349, kdy drzel dil vsi Jarohnév z
Buchlovic a jeho bratii Ruprecht a Stach z Buchlovic. Obec je samostatnou obci navazujici na Mésto
Vyskov, se kterym je spojena silnici III. tfidy. Vefejnou dopravu zajistuje autobusova doprava, v
obci je zastavka. Obcanskou vybavenost piedstavuje obecni Gfad.

Ocenované nemovité véci se nachazeji v fadové zastavbé jizn€ od centra obce v lokalité
staveb rodinnych domki. Zapadné€ od komunikace ulice protéka Lukovska potok, komunikace jiznim
smérem podjizdi dalnici D1
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Celkovy popis nemovité véci

1.

Stavba Topolany &.p. 69, rodinny dim, souéast pozemku parc.¢. st. 116/1 o vyméfe 171 m?,
zastavéna plocha a nadvofi, predstavuje ¢ast z redlné rozdélené stavby rodinného domu z roku 1919
jako soucast fadové uli¢ni zastavby jednopodlazni staveb rodinnych domt se sedlovou stfechou s
prijezdem do dvorni Casti. Stavajici stavba je pozistatkem rozdéleni tak, ze cast, ktera byla
prijezdem, a zajiStovala vnitini dvir, byla oddélena a stala se soucasti sousedicich pozemki.
Oddéleni pozemku tak mélo za nasledek, ze dvorni jednopodlazni vnitroblok s pultovou stfechou
vybudovany odhadem dle pouzitého zdiva z cihelnych keramickych blokti CDM byl pfistaven v
50.tych letech.

Uli¢ni piivodni Cast stavby je tak stavbou zalozenou na lozenych kamennych zdkladech a
nepaleného zdiva. Soucasné jsou zde lokalng ziizeny betonové stény z betonovych blokd systému
ztracen¢ho bednéni. Misty jsou zachovany stropni tramy bez podlahy stropti. Je zachovana sedlova
sttecha s krytinou z keramickych taSek a jsou osazeny okapy. V této piivodni ¢ésti jsou Casteéné
natazeny podomitkové elektrické vodice, je Caste¢né poloZeno odpadni potrubi do podlazovi podlah,
které neni zasypano a nejsou provedeny v misté vedeni ani podkladni betony pro instalaci podlah. Z
vnitini 1 venkovni omitky schazi, schazi vyplné€ otvort, tj. okna, dvefe, stav odpovida stavu hrubé
stavby, kde se kombinuje pievladajici ptivodni nepalené (kotovicové zdivo).

V odhadovanych 50.tych letech byla do dvora provedena ptistavba tak, Ze se vytvofilo atrium.
Jde o jednopodlazni objekt s pultovou stiechou s keramickou krytinou, klempitkymi prvky. Pristavba
je zaloZena na betonovych zakladech. Podlahy jsou odstranény, stropni podhledy jsou lokalné a jsou
poskozené. Podkladni vrstva pod podlahou je naruSena vykopy a pokladkou odpadniho potrubi, které
neni napojeno do vetejné kanalizace. Nepodafilo se najit Sachtu s vodovodni ptipojkou a i1 dle udaja
vedenych v RUIANu nemé diim, kromé elektrického piipojeni zadné dalii p¥ipojky. Stav objektu
odpovida hrubé stavbeé bez vnitiniho vybaveni, vnitinich a venkovnich omitek, oken, dvefi.

2.

Zahrada, pozemek parc.&. 71/20 o vyméfe 824 m’, tvoii s pozemkem parc.&.st. 116/1
femenovou parcelu, kterd je dlouhd a uzka. Navazuje na Stitovou sténu stavby rodinného domu, kde je
k domu pfistavén zahradni altan postavena z dfevéné tramové konstrukce a castecné oplastén
asfaltovymi vlnovkami Onduline - severni sténa na hranici pozemku ze strany zahrady do vysky
parapetu okna altdnu. ZastieSeni a dalsi ¢ast oplasténi je provedeno z prithlednych desek makrolon.
Zahrada je postizena naletovymi porosty a trnovymi kefi, provést dal§i Setfeni bylo pro
neprichodnost problematické. Z vychodni strany je k zahrad¢ ptijezd po nezpevnéné vetejné cesté, ze
které jsou vjezdy do tzv. zdhumenek i sousednich pozemkl. V komunikaci nejsou polozeny
inZenyrské sité tak, Ze by bylo bez budovani ptipojeni k sitim provést dalsi vystavbu, kterd by
pfipadné uzavirala pozemky jako blok domi.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Pozemek parec.¢. st. 116/1, soucast ¢.p. 69, k.u. Topolany u VySkova

1.1. Pozemek parc.C. st. 116/1, soucast RD €.p. 69, k.i. Topolany u VySkova
1.1.1. Ocenované pozemky
1.1.2. Stavba rodinného domu €.p. 69 - uli¢ni ¢ast ptivodni
1.1.3. Stavba rodinného domu €.p. 69 - dvorni ¢ast pfistavena
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2. Pozemek parc.¢. 71/20, zahrada, k.4. Topolany u VySkova

2.1. Pozemek parc.¢. 71/20, zahrada, funkéni celek s RD ¢€.p. 69, Topolany u Vyskova
2.1.1. Ocenované pozemky
2.1.2. Zahradni altan
2.1.3. Trvalé porosty

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Pozemek parc.c. st. 116/1, soucast ¢.p. 69, k.. Topolany u Vyskova

1.1. Porovnavaci hodnota
1.1.1. Rodinny diim €.p. 69, parc.¢..st. 116/1, k.u. Topolany u Vyskova

2. Pozemek parc.¢. 71/20, zahrada, k.u. Topolany u VysSkova

2.1. Hodnota pozemki
2.1.1. Pozemek parc.¢. 71/20, zahrada, k.i. Topolany

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro zpracovani ocenéni je vyuzit standardni postup vyplyvajici z provadéci vyhlasky ¢. 411/2013 Sb.
v platném znéni €. 434/2023 Sb. k zakonu o ocetlovani majetku zakona ¢. 151/1997 Sb.

Znalecky posudek mé za ukol poskytnout zadavateli informace a objasnit vysledek. Proto je
ve znaleckém posudku aplikovano nékolik zplisobl ocenéni. Stanoveni zjisténé ceny vychazi z
povinnosti dané provadéci vyhlaSkou k zakonu o ocenovani majetku. Na trhu uskuteciiované prodeje
nemovitych véci davaji moznost, a v praxi se to bézné d¢je, Ze se obchoduji za obvyklé ceny.
Obvyklou cenu dle §la vyhlaSky lze urcit pfimym porovnani prodanych nemovitych véci s
oceniovanou nemovitou véci. Z tohoto divodu je ve znaleckém posudku provedeno ocenéni za
ucelem stanoveni obvyklé ceny nemovité véci nezastavéného pozemku.

Ur€eni obvyklé ceny vychdzi z metody pfimého porovnani s jiz s redlné¢ prodanymi
obdobnymi nemovitymi vécmi, nejlépe v misté tak, aby se eliminoval vliv rozdilné polohy a vyuziti a
vybaveni tzemi. Pro aplikaci metody piimého porovnani podle §la vyhlaSky je tieba nalézt
minimalné tfi prodeje obdobnych nemovitych véci. Dale metodu upfesiiuji evropské ocenovaci
standardy, Ze by doba mezi prodejem a ocenénim neméla piekrocit 6 mésict, aby se vyloucil vliv
zmény hodnoty penéz, tj. inflace, deflace. Jde tak o vysledovéani aktudlniho realitniho trhu, zda mé
vyznam automaticky indexy inflace uplatiiovat, nebo jen pfi zafazeni konkrétnich uskute¢nénych
prodeju.

V pfipad¢, Ze se nepodati naplnit uvedené pozadavky k urceni obvyklé ceny, je piredpisem
upraven postup urceni trzni hodnoty. Pfi urceni trzni hodnoty je vyZadovana aplikace alesponi dvou
metod ocenéni ze tfi metod, které se uplatiuji pro trzni ocenovani, tj. metoda pfimého porovnani,
kterd jiz neni tak striktni, jako v pfipad¢ urceni ceny obvyklé, a pfipousti do porovnani zahrnout nejen
JiZ realizované prodeje a to nejen v misté nejbliz§im oceniované nemovité véci, ale dale ptipousti
vyuziti 1 inzerce, tedy uziti nabidkovych cen s odhadem jejich redlnosti. VyuZzivéani inzerce je vSak
zavadéjici v tom smyslu, Ze nejde o skute¢né sjednané ceny a vysledné prodejni ceny se mohou 1
vyznamné liSit od nabidkovych cen uvedenych v inzerci.

Dalsi metoda je pak vécné ocenéni, k jejimu zpracovani lze vyuzit metodu nakladového
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ocenéni dané¢ho vyhlaskou bez aplikace indexti polohy a trhu, které jsou pouzivany pfi ur€eni ceny
zjisténé.

Posouzenim dil¢ich ocenéni Ize pak ucinit odhad trzni hodnoty nemovité véci.

Priizkum realizovanych prodejti pro urceni obvyklé ceny se provadi zkoumanim katastralnich
map se zapnutou vrstvou Nemovitosti s cenovymi udaji a za pomoci databazi realizovanych vkladii
kupnich smluv ve sledovaném obdobi a vyhledani nemovitych véci v izemnim planu, zda tcel
vyuziti odpovida vyuziti oceiované nemovité véci. V dané databazi lze tak vytadit uskutecnéné
vklady kupnich smluv, které obsahovaly kromé prodavané nemovité véci, kterd je vhodna pro
porovndni, i prodeje dalSich nemovitosti, jako jsou pozemky, které nejsou ve funkénim celku a
nachazeji se v jinych ¢astech tizemi, jinych katastrech.

V ramci zpracovani ocenéni jsou i posuzovany rozvojové moznosti oceniovanych nemovitych
véci, které 1ze dale prodavat, nebo jinak vyuzivat, aniz by tim utrpéla uzivatelnost nemovitych veéci.

K ocefniované casti jsou vyhledavany uskute¢néné prodeje obdobnych nemovitych véci, je
vytvotena databaze prodanych nemovitych véci, k nim ziskany udaje o rozmérech, stavu, ucelu uziti,
zda odpovidaji zatfazenim dle tzemniho planu. Zpracovani Udaji je komplikovano neschopnosti
katastralniho ufadu poskytovat kompletni informace. Katastradlni evidence nepovazuje udaje o
plochach pozemki a zastavénych plochéach jako podstatnou nalezitost a pii vyzadani udaji o cenach
jsou vyjmenovany pozemky, které byly soucdsti vkladu do katastru kupni smlouvy, ale udaje o
plochach se musi vyhleddvat samostatné a séitat, aby bylo mozné se dopocitat jednotkovych cen
pozemki, nebo stavebnich objektil. Zpracovani podkladd je tak pracné, mize generovat chyby v
udajich o rozmérech pozemkil, a Casové narocné s rostoucim poctem pozemkd vstupujicich do
ocenovani.

Na zékladé¢ analyzy dat jsou pak provedeny odhady obvyklé ceny nemovitych véci jako dvou
Casti a to samostatné, jako by Slo o nezastavény pozemek a pak jako pozemek, jehoz soucasti je
dokoncend stavba. Metoda pfimého porovnani aplikovana pro uréeni obvyklé ceny pozemkd, jejichz
soucasti jsou stavby, vychazi ze skutecnosti, ze stavebni objekty jsou kompletni, dokonc¢ené. Na trhu
nelze uskuteénit prodej pozemku s vyznacenim stavby, ktera by nebyla dokoncena, podminkou
zapisu novostavby do katastru je to, Ze stavba je kolaudovana. Jediné objekty, které lze do
katastralnich map zaevidovat jsou objekty s vymezenymi rozestavénymi jednotkami.

Dana skute¢nost, Ze nelze ucinit odhad obvyklé ceny pfimym porovnanim, ale je potfeba ceny
upravit tak, aby co nejlépe vypovidaly skutecnosti, Ze ocenovany pozemek je dotCen Castmi stavby, je
tato skutecnost uplatnéna pouZzitim koeficient vybavenosti stavby Ky, ktery byl ziskén z nakladového
ocenéni zachovanych Casti stavby rodinného domu pfi stanoveni zjisténé ceny.

Pti zpracovani znaleckého posudku nelze k posouzeni stavu objektu svévolné rozhodnout o
tom, ze dochované Casti objektu jsou zbofenisteém. Takovéto rozhodnuti nepodlozené rozhodnuti
stavebniho ufadu by vedlo ke spekulativnim postupiim pfi ocefiovani, kdy by zadavatel znaleckého
posudku mohl vysi hodnoty nemovité véci ovlivnit tim, ze by prohlasil, Ze zachované Casti stavby
odstrani. Ocenéni odstraiované stavby pfedstavuje vycisleni predpokladanych nakladi na
odstraniovani a tim sniZeni hodnoty nemovité véci. Nasledné pak ze strany vlastnika nemusi dojit k
redlnému odstranéni, ale naopak k dalSimu vyuZzivani. V pfipadé, Ze by odstranéni stavby bylo
dolozeno rozhodnutim o odstranéni stavby, musi stavebnik stavbu realizovat, aby jiz spliiovala nové
podminky kladené na vystavbu. V ptipadé, vySe uvedeného zachovani pozlstatkll stavby, dava
moznost stavebni ¢innost feSit jako udrzovaci prace a tedy jednodussi tikony spojené se stavebni
¢innosti a mens$i naroky na uplatnéni novych podminek kladenych na vystavbu. Proto nelze pii
zpracovani znaleckého posudku znalcem svévolné rozhodovat, zda bude poziistatek stavby oznacen
jako stavba k odstranéni a ndklady na odstranéni odecist z hodnoty oceflované nemovité véci.

V souladu se zdkonem €. 151/1997 Sb. v platném znéni o oceflovani majetku a jeho provadéci
vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni ¢. 434/2023 Sb., je v souladu s § lc pfistoupeno ke
stanoveni zjiSténé ceny podle cenového predpisu.

Pted samotnym feSenim ocenéni je tfeba pfistoupit k sezndmeni se s izemnim planem obce za
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ucelem ovéteni, zda pozemky vedené na listu vlastnictvi jsou Uzemnim pldnem piedurceny ke
stejnému ucelu uzivani, jak jsou uzivany a stejné¢ tak nemovité véci, které jsou zahrnuty do
porovnavani cen. Do porovndni lze zahrnovat uskutecnéné prodeje nemovitych véci s obdobnym

ucelem vyuziti a uzivani.

Stanoveni zjisténych cen je provedeno podle postupii upravenych provadéci vyhlaskou,

pouzité paragrafy jsou popsany v ¢asti 2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

1. Pozemek parc.¢. st. 116/1, soucast ¢.p. 69, k.u. Topolany u Vyskova

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dam ¢.p. 69
Adresa predmétu ocenéni: Topolany 69
682 01 Topolany

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Vyskov

Obec: Topolany

Katastralni uzemi: Topolany u Vyskova

Pocet obyvatel: 368

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 190,00 K¢&m®

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢, P;

Ol. Velikost obce: Do 500 obyvatel \Y 0,50

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni 1zemi sousedi s obci (oblasti) I 1,03
vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 111 0,90
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — 'V 0,85

zékladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * O = 754,00 K&/m?

2. Pozemek parc.€. 71/20, zahrada, k.u. Topolany u Vyskova

Nazev predmétu ocenéni: Zahrada
Adresa pfedmétu ocenéni: Topolany

682 01 Topolany
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Vyskov
Obec: Topolany
Katastralni uzemi: Topolany u Vyskova
Pocet obyvatel: 368

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 190,00 K&/ m?

Koeficienty obce
Nazev koeficientu

.()(

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel
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02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz neékteré katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) II 1,03
vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, kanalizace a 1 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka, nebo autobusova 11l 0,90
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — 'V 0,85

zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 754,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jSich
predpist a vyhlaSky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadeji
n¢ktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

1. Pozemek parc.C. st. 116/1., soucast ¢.p. 69, k.u. Topolany u Vyskova

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niz§i nez nabidka I -0,01
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 1I 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni tzemi sousedi s obci (oblasti) I 1,03
vyjmenovanou v tabulce €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90

zékladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps* P *Ps * Py * (1 + 3 P,)=0,918
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 0,990

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 obyvatel
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véetné

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00

parkovaci moznosti
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra dostupnost 11 0,00
centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho  1I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 +3 Pi)=1,030
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 0,946

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,020

1.1. Pozemek parec.c. st. 116/1, soucast RD ¢€.p. 69, k.u. Topolany u Vyskova

1.1.1. pozemKky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,990
Index polohy pozemku Ip = 1,030

Index omezujicich vlivii pozemku
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Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00
6
Index omezujicich vlivl Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,990 * 1,000 * 1,030 = 1,020

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiideni Z[a‘g /r‘fzr]‘a Index  Koef. Iflpgé‘ /‘I’E?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 754,- 1,020 769,08
, Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev Sslo ] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 116/1 171 769,08 131 512,68
nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 171 131 512,68

1.1.2. Stavba rodinného domu ¢.p. 69 - uli¢ni ¢ast pivodni

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:  § 13, typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Stfecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim
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Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

111

Nézev Zastavéna plocha [m?] vyska
I. NP 6,20*5,30 = 32,86 3,6l m
32,86 m”

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m”]

NP I. NP (6,20*5,30)*(3,61) = 118,62
Obestavény prostor - celkem: 118,62 m’
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I;I;iré(;izﬁl ([j(;)s’]t
1. Zaklady betonové (zelezobetonové) patky s S 50

izolaci

1. Zéklady mélké zalozeni bez izolace P 50
2. Zdivo monolitické zelezobetonové S 50
2. Zdivo kétovicové, nepalena cihla P 50
3. Stropy dfevéné tramové S 15
3. Stropy chybi C 85
4. Strecha drevény krov, sedlova stfecha S 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky chybi C 100
8. Fasadni omitky chybi C 100
9. Vngjsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady chybi C 100
11. Schody chybi C 100
12. Dvefe chybi C 100
13. Okna chybi C 100
14. Podlahy obytnych mistnosti chybi C 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti chybi C 100
16. Vytapéni chybi C 100
17. Elektroinstalace trifazova S 30
17. Elektroinstalace chybi C 70
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody chybi C 100
20. Zdroj teplé vody chybi C 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace plastové potrubi S 20
22. Kanalizace chybi C 80
23. Vybaveni kuchyné chybi C 100
24. Vnitini vybaveni chybi C 100
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25. Zachod chybi C 100
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;)S]t Koef. g&r.agsgi}{
1. Zéklady S 8,20 50 1,00 4,10

1. Zaklady P 8,20 50 0,46 1,89

2. Zdivo S 21,20 50 1,00 10,60

2. Zdivo P 21,20 50 0,46 4,88

3. Stropy S 7,90 15 1,00 1,19

3. Stropy C 7,90 85 0,00 0,00

4. Strecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempiiské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90

7. Vnitini omitky C 5,80 100 0,00 0,00

8. Fasadni omitky C 2,80 100 0,00 0,00

9. Vngjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady C 2,30 100 0,00 0,00
11. Schody C 1,00 100 0,00 0,00
12. Dvete C 3,20 100 0,00 0,00
13. Okna C 5,20 100 0,00 0,00
14. Podlahy obytnych mistnosti C 2,20 100 0,00 0,00
15. Podlahy ostatnich mistnosti C 1,00 100 0,00 0,00
16. Vytapéni C 5,20 100 0,00 0,00
17. Elektroinstalace S 4,30 30 1,00 1,29
17. Elektroinstalace C 4,30 70 0,00 0,00
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody C 3,20 100 0,00 0,00
20. Zdroj teplé vody C 1,90 100 0,00 0,00
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 3,10 20 1,00 0,62
22. Kanalizace C 3,10 80 0,00 0,00
23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0,00 0,00
24. Vnitini vybaveni C 4,10 100 0,00 0,00
25. Zachod C 0,30 100 0,00 0,00
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 36,17
Koeficient vybaveni Ky: 0,3617
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 11) [K&/m’]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,3617
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0820
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 2 042,24

PlIna cena:

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

118,62 m® * 2 042,24 K&/m®
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Stafi (S): 105 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 31 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 136 roku
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 105/ 136 = 77,2 %

Koeficient opotiebeni: (1- 77,2 % / 100) * 0,228
Nikladova cena stavby CSy = 55 233,12 K¢
Koeficient pp * 1,020
Cena stavby CS = 56 337,78 K¢
Stavba rodinného domu ¢€.p. 69 - uli¢ni ¢ast puvodni - cena zjiSténa = 56 337,78 K¢
1.1.3. Stavba rodinného domu ¢.p. 69 - dvorni ¢ast pristavena
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Rodinny dam, rekrea¢ni chalupa nebo domek:  § 13, typ A
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Stiecha: se Sikmou nebo strmou stfechou
Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
I. nadzemni podlaZzi 76,97 3,58 m
76,97 m’
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastteSeni)
Typ Nazev Obestaveény prostor [m’]
NP I. nadzemni podlazi (76,97)*(3,58) = 275,55
Obestavény prostor - celkem: 275,55 m’
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni Hodnoceni ~ Cast
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standardu [%]
1. Zaklady betonové (zelezobetonové) pasy s S 100
izolaci
2. Zdivo zdivo odpovidajici plnym cihlam o tl. S 100
45 cm
3. Stropy chybi C 100
4. Stiecha sttecha pultova S 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky chybi C 100
8. Fasadni omitky chybi C 100
9. Vn¢jsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady chybi C 100
11. Schody chybi C 100
12. Dvete chybi C 100
13. Okna chybi C 100
14. Podlahy obytnych mistnosti chybi C 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti chybi C 100
16. Vytapéni chybi C 100
17. Elektroinstalace svételna, tiifazova S 30
17. Elektroinstalace chybi C 70
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody chybi C 100
20. Zdroj teplé vody chybi C 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace plastové potrubi S 50
22. Kanalizace chybi C 50
23. Vybaveni kuchyné chybi C 100
24. Vnitini vybaveni chybi C 100
25. Zachod chybi C 100
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;)s]t Koef. I(;]ll:jr,a;sgi}ll
1. Zéklady S 8,20 100 1,00 8,20
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy C 7,90 100 0,00 0,00
4. Stfecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempifské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky C 5,80 100 0,00 0,00
8. Fasadni omitky C 2,80 100 0,00 0,00
9. Vngjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady C 2,30 100 0,00 0,00
11. Schody C 1,00 100 0,00 0,00
12. Dvefte C 3,20 100 0,00 0,00
13. Okna C 5,20 100 0,00 0,00
14. Podlahy obytnych mistnosti C 2,20 100 0,00 0,00
15. Podlahy ostatnich mistnosti C 1,00 100 0,00 0,00
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16. Vytapéni C 5,20 100 0,00 0,00
17. Elektroinstalace S 4,30 30 1,00 1,29
17. Elektroinstalace C 4,30 70 0,00 0,00
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody C 3,20 100 0,00 0,00
20. Zdroj teplé vody C 1,90 100 0,00 0,00
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 3,10 50 1,00 1,55
22. Kanalizace C 3,10 50 0,00 0,00
23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0,00 0,00
24. Vnitini vybaveni C 4,10 100 0,00 0,00
25. Zachod C 0,30 100 0,00 0,00
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 43,84
Koeficient vybaveni Ky: 0,4384
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m®]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,4384
Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0820
Zakladni cena upravena = 2 475,30

Plna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 69 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 31 rokt

275,55 m’ * 2 475,30 K&/m®

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 69 / 100 = 69,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 69,0 % / 100)
Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp
Cena stavby CS

Stavba rodinného domu ¢.p. 69 - dvorni ¢ast pristavena - cena

zjisténa

682 068,92 K¢

0,310

211 441,37 K¢
1,020

215 670,20 K¢

215 670,20 K¢

Pozemek parc.c. st. 116/1, souc¢ast RD ¢€.p. 69, k.u. Topolany u VySkova - rekapitulace

1.1.1. Pozemky:

Stavby a porosty na pozemku:
1.1.2. Stavba rodinného domu €.p. 69 - uliéni ¢ast pivodni

1.1.3. Stavba rodinného domu €.p. 69 - dvorni ¢ast pristavena

Stavby na pozemku - celkem

Pozemek parc.¢. st. 116/1, soucast RD ¢.p. 69, k.. Topolany u
VySkova - cena zjiSténa celkem
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2. Pozemek parc.C. 71/20, zahrada, k.ui. Topolany u Vyskova

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez nabidka I -0,01
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je \Y 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz n€které katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) I 1,03
vyjmenovanou v tabulce ¢. 1 pfilohy €. 2 (krom¢ Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90

zékladni sortiment) nebo zadna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + 2 Pl) = 0,918

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 0,990
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 obyvatel

veetné

Nézev znaku C. Pi
I

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku 1,01

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce I -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze II -0,10
napojit pouze na nekteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfistup po nezpevnéné komunikaci, dobré v -0,03

parkovaci moznosti
7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra dostupnost 11 0,00
centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Pruimérna nezameéstnanost II 0,00
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11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil II 0,00

1
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=0,899

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,825

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,890

2.1. Pozemek parc.¢. 71/20, zahrada, funkéni celek s RD €.p. 69, Topolany u Vyskova

2.1.1. pozemKky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,990
Index polohy pozemku Ip = 0,899

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zdkladové podminky III 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00
6
Index omezujicich vlivil Io=1+> P;=1,000

i=1
Celkovy index I = I * Ip * Ip = 0,990 * 1,000 * 0,899 = 0,890

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené
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Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidéni Z[allé. /glezr]la Index  Koef. [Elp(ré /i;?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 754,- 0,890 671,06
, Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev &islo [yrrnnz] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zahrada 71/20 824 671,06 552 953,44
Stavebni pozemek - celkem 824 552 953,44
2.1.2. Zahradni altan
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ F
Svisla nosna konstrukce: drevéna jednostranné obijend nebo kovova
Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny 1.nadz.
podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoziujici ziizeni podkrovi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
Altan 4,1%¥2,7 = 11,07  240m
11,07 m”

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP Altan (4,1¥2,7)*%(2,40) = 26,57
Obestavény prostor - celkem: 26,57 m’°

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady zakladové pasy S 100
2. Obvodove stény jednostranné obijené Onduline S 25
2. Obvodové stény jednostranné obijené Macrolon S 40
2. Obvodové stény chybi C 35
3. Stropy chybi C 100
4. Krov X 100
5. Krytina makrolon S 100
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchii natéry S 100
8. Schodiste X 100
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9. Dvete chybi C 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;)S]t Koef. g]%r,agsgi}ll
1. Zéklady S 8,30 100 1,00 8,30

2. Obvodové stény S 31,90 25 1,00 7,98

2. Obvodové stény S 31,90 40 1,00 12,76

2. Obvodové stény C 31,90 35 0,00 0,00

3. Stropy C 21,20 100 0,00 0,00

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempifské prace C 1,60 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchl S 6,00 100 1,00 6,00

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte C 3,70 100 0,00 0,00

10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00

11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80

12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 56,94
Koeficient vybaveni Ky: 0,5694
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 14): [K&/m’] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5694
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zakladni cena upravena [K&/m’| = 1 314,52
Pln4 cena: 26,57 m’ * 1 314,52 K&/m’ = 34 926,80 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 22 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 18 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 22 /40 = 55,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 55,0 % / 100) * 0,450
Nakladova cena stavby CSy = 15 717,06 K¢
Koeficient pp * 0,890
Cena stavby CS = 13 988,18 K¢
Zahradni altan - cena zjiSténa = 13 988,18 K¢
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2.1.3. Trvalé porosty

Ovocné dieviny a ostatni vinna réva ocenéné zjednoduSenym zptisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 621 115,00
Celkova vyméra pozemku m’ 824,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m’ 200,00
Cena pokryvné plochy porosti K¢ 150 756,07
Cena porostu je ve vysi 4,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,045
Cena ovocnych dievin a ostatni vinné révy: = 6784,02
Trvalé porosty = 6 784,02 K¢
Pozemek parc.¢. 71/20, zahrada, funkéni celek s RD €.p. 69, Topolany u VySkova - rekapitulace
2.1.1. Pozemky: 552 953,44 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
2.1.2. Zahradni altan 13 988,18 K¢
2.1.3. Trvalé porosty 6 784,02 K¢
Stavby a porosty na pozemku - celkem + 20 772,20 K¢

Pozemek parec.¢. 71/20, zahrada, funkéni celek s RD €.p. 69,
Topolany u VySkova - cena zjisténa celkem

573 725,64 K¢
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Ocenéni na trznich principech

1. Pozemek parc.c. st. 116/1, soucast ¢.p. 69, k.i. Topolany u Vyskova
1.1. Porovnavaci hodnota

1.1.1. Rodinny diim &.p. 69, parc.C..st. 116/1, k.4. Topolany u VySkova

|Oce1’10vané nemovita véc
) 5w

Zastanéplch: 1 0,0 m
Zastavéné plochy podlazi: 109,00 m’
| Vyméra pozemku: 171,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RD ¢.p. 89, Topolany u VySkova
Popis: Pozemek: St. 136, LV 516 Soucadsti je stavba: Topolany, ¢.p. 89, rod.diim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.100.000,00 CZK
Listina, kterd je prirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni

Smlouva kupni ze dne 30.07.2024. Pravni u¢inky zapisu k okamziku 21.08.2024 11:17:34. Zapis
V-5624/2024-712 proveden dne 13.09.2024.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zmené viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny)
pozemky: St. 136 o vyméie 380 m>, LV 516 Soucdsti je stavba: Topolany, &.p. 89, rod.diim, zastavéna plocha
124 m*; 498/11 o vyméie 851 m%, LV 516

vznik objektu je odhadnut na rok 1920.

Pozemek: 1231,00 m’
Zastavéna plocha: 124,00 m’
Zastavéné plochy podlazi: 124,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Zastavéné plochy  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 30.7.2024 podlazi K&/m? Kc [K&/m’]
3 100 000 124,00 m* 25 000 1,00 25000

Nazev: RD ¢.p. 40, k.u. Topolany u VySkova

Popis: Pozemek: St. 65, LV 14 Soucasti je stavba: Topolany, ¢.p. 40, rod.dim
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Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 4.400.000,00 CZK
Listina, kterd je prirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni
Smlouva kupni ze dne 30.03.2023. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 20.04.2023 09:50:51. Zapis|
V-2574/2023-712 proveden dne 16.05.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny)
pozemky: St. 65 o vyméie 298 m%, LV 14 Soucdsti je stavba: Topolany, &.p. 40, rod.diim, zastavéna plochal
120 m’ ; 61/2 o vyméie 56 m%, LV 14; 61/4 o vyméie 28 m’, LV 14
Stavba byla dokoncena 1980, dvoupodlazni.

Pozemek: 382,00 m*

Zastavéna plocha: 120,00 m?

Zastavéné plochy podlazi: 240,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Zastavéné plochy  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 30.3.2023 podlaZi K&/m? Kc [K&/m’]
4 400 000 240,00 m* 18 333 1,00 18 333
Nazev: RD é&.p. 154, k.a. Topolany u Vyskova
Popis: Pozemek: St. 72/1, LV 454 Soucdsti je stavba: Topolany, €.p. 154, rod.diim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.400.000,00 CZK
Listina, ktera je prirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni

Smlouva Kkupni ze dne 10.07.2024. Pravni u€inky zapisu k okamZziku 15.07.2024 15:59:45. Zapis
V-4793/2024-712 proveden dne 07.08.2024.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zdpisu podle listiny|
pozemky: St.72/1 o vyméie 146 m?, LV 454 Soucisti je stavba: Topolany, &.p. 154, rod.diim zastavéna plochal
65 m’,
Dokoncent stavby 30.4.2022.

Zastavéna plocha: 65,00 m’

Zastavéné plochy podlazi: 65,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Zastavéné plochy  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 10.7.2024 podlaZi K&/m? Kc [K&/m’]
3400 000 65,00 m’ 52 308 1,00 52 308
Nazev: RD é&.p. 78, k.u. Topolany u VySkova
POpiS: Pozemek: St. 73/2, LV 514 Soucasti je stavba: Topolany, €.p. 78, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 760.500,00 CZK
Listina, ktera je prirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni

Smlouva kupni ze dne 05.12.2023. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 06.12.2023 09:35:04. Zapis
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V-8207/2023-712 proveden dne 28.12.2023.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamzZiku zapisu podle listiny)
pozemky: St.73/2 o vyméie 157 m?, LV 514 Souddsti je stavba: Topolany, &.p. 78, rod.diim, zastavéna plocha
99 m’,

Objekt bez napojeni na vodovod a kanalizaci

Pozemek: 157,00 m°
Zastavéna plocha: 99,00 m?
Zastavéné plochy podlazi: 99,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K(] Zastavéné plochy  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 5.12.2023 podlazi K&/m? Kc [K&/m’]
760 500 99,00 m* 7 682 1,00 7 682
Nazev: RD &.p. 61, k.u. Topolany u Vyskova
POpiS: Pozemek: St. 98/2, LV 5}1 Soucva’st.z' je stavba: Topolany, €.p. 61, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.800.000,00 CZK 5
Listina, ktera je prirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo rizeni

Smlouva Kkupni ze dne 01.02.2023. Pravni G€inky zapisu k okamziku 09.02.2023 12:26:21. Zapis
V-841/2023-712 proveden dne 03.03.2023.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamzZiku zapisu podle listiny)
pozemky: St. 98/2 0 vyméie 447 m%, LV 511 Souddsti je stavba: Topolany, &.p. 61, rod.diim, zastavéna plochal
192 m%; 14/3 o vyméte 230 m?, LV 511

Stavba je evidovana jako dokoncena v roce 1919. Bez vodovodu, Zumpa, bez pripojeni ke kanalizaci, bez plynu.

Pozemek: 677,00 m>
Zastavéna plocha: 192,00 m*
Zastavéné plochy podlazi: 192,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Zastavéné plochy  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 1.2.2023 podlazi K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
1 800 000 192,00 m* 9375 1,00 9 375

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnavaci hodnota je stanovena vybérem z jednotkovych cen stanovenych piepoctem
kupnich cen nemovitych véci na plochu zastavéného uzitného podlazi objektu. Ve vybrané databazi
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Ize tak nalézt prodej rodinného domu postaveného v roce 2022 za jednotkovou cenu 52.308 K&/m?,
takovéto ceny odpovidaji trhu s novymi stavbami rodinnych domkti, ptes objekty staveb rodinnych
domk, které vznikaly v obdobi 80. tych let, az po stavby jejichz stafi dosahovalo sta let, a domi,
které jsou sice na rozdil od ocenovaného objektu kompletni a dokoncené, ale jednotkova cena 7.682
K&/m® odpovida nejen malé ploge pozemku 157 m?, kterd se vyznamné nelidi od plochy ocefiované
nemovitosti. Jednotkova cena rovnéz vypovida o tom, ze objekt je dozity a je tfeba pocitat s tim, ze je
tieba provést rekonstrukci, modernizaci, pfivedeni inzenyrskych siti. Na rozdil od oceniovaného
objektu jde vsak o stavbu, ktera je obvodove uzaviena a to umoziiuje jeji vyuziti na uskladnéni véci,
které nelze uplatnit u oceniovaného objektu, jehoz uzavieni je pouze mobilnim stavebnim pletivovym
plotem. DalSim faktorem ovliviiujici stanoveni ceny je to, ze jde o pozemek uzky a podlouhly s
ptiléhajici sousedici zastavbou, kterd ma vliv na moznosti zastavéni pozemku dané minimalnimi
odstupy staveb.

Proto stanovena jednotkové cen& ve vy3i 7.500,- K&/m?. PH aplikaci porovnavaci metody pro
urceni zjisténé ceny podle cenového piedpisu je pozadavek na to, aby stavba byla dokoncena a
kompletni. Z toho divodu je pfi stanoveni zjisténé ceny uplatnéna metoda ndkladové a uplatnéna
analytické metoda urceni opotiebeni stavby, kterou lze ur¢it, které konstrukéni prvky v objektu jsou,
nebo chybi, nebo jejich zivotnost skoncila, ddle zda jsou podstandardni nebo nadstandardni a ve
vypoctu se tak pracuje s koeficientem vybaveni stavby K4. Pfi uplatnéni porovnévaci metody v trznim
ocenéni se v porovnani s kompletné vybavenymi stavbami s dozitymi konstrukénimi prvky lze na
takovou stavbu nahliZet, jako by dozitymi prvky nebyla vybavena a vytvofi-li se vhodny vzorek
uskute¢nénych prodeju tak, Ze jsou znamy porovnatelné hodnoty, napt. jednotkové ceny, dosazené
pti prodejich novostaveb a vedle toho objektl, kde byla proddvana nemovitost urcend k prestavbé
nebo odstranéni, a pouzit metodu ptimého porovnani.

Pfi vyhodnoceni jednotkové ceny je rovnéz piihlizeno ke skuteCnosti, Ze existence staveb
cenu pozemkd, jejichz soucasti stavby jsou, znehodnocuji, nebo naopak jejich cenu zvysuji. Ke
zvySovani ceny dochazi v ptipad€ vyznamnych komerc¢nich staveb s rychlou navratnosti investice. V
pfipad¢ neudrzovanych objektil, které vyzaduji vyznamné stavebni prace, nebo dokonce proces
odstranéni stavajicich stavebnich objektl, samotny proces odstranéni stavby vyznamné pozemek
znehodnocuje, protoZe stavba je prekadzkou k okamzité realizaci zdméru kupujiciho pozemek zastaveét
stavbou podle svych pfedstav.

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 7 682 K&/m”
Primérné jednotkova porovnavaci cena 22 540 K&/m*
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 52 308 K¢&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé zastavénych ploch podlazi

Stanovena jednotkova cena 7 500 K¢&/m®
Zastavéné plochy podlazi: 109,00 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 817 500 K¢
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2. Pozemek parc.¢. 71/20, zahrada, k.a. Topolany u VySkova

2.1. Hodnota pozemki

2.1.1. Pozemek parc.¢. 71/20, zahrada, k.u. Topolany
Porovnavaci metoda

I \G

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek parc.¢.2159/2, k.u. Topolany u Vyskova

Lokalita: vychodné od centra Topolan
POpiS: Pozemek: 2159/2, LV 508
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.225.990,00 CZK 2.520,94 K¢/m2
Listina, ktera je prirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni
Smlouva kupni ze dne 10.05.2023. Pravni u¢inky zapisu k okamZiku 18.05.2023 16:25:01. Zapis
V-3280/2023-712 proveden dne 09.06.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: 2159/2, LV 508, vyméra pozemku: 883 m2
Pozemek je vizemnim planem urcen k zastavéni stavbami pro rodinné bydlent.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 _ i}t
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m® ] JC [ K&/m* ] Kc [ K&/m? ]
2225990 883 2 520,94 1,00 2 520,94
Viaha: 500
Nazev: Pozemek parc.¢. 2165, k.u. Topolany u Vyskova
POpiS: Pozemek: 2165,‘ LV 31 ‘ o e
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 144.530,00 CZK 72,52 K¢/m
Listina, ktera je prirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni

Smlouva Kupni ze dne 14.11.2023. Pravni uc¢inky zapisu k okamZiku 14.11.2023 13:28:25. Zapis
V-7656/2023-712 proveden dne 07.12.2023.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zmené viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky:2165, LV 31 vyméra pozemku: 1993 m2

Pozemek v sousedstvi lokality urcené k zastaveni, uzemnim planem ponechan k zemédéskému vyuziti

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
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poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Upravena JC.

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient
[ K& [m® ] JC [K&m® ] Kc [ K&/m? ]
144 530 1993 72,52 1,00 72,52
Vaha: 1
Nazev: Pozemek parc.¢. 9/2, k.u. Topolany u VySkova

Jednotkova porovnavaci cena - vazeny prumer
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

POpiS: Pozemek: 9/2, LV 421
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 700,00 CZK
Listina, ktera je prirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni
Smlouva kupni ze dne 07.01.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 02.02.2023 11:10:24. Zapis
V-655/2023-712 proveden dne 24.02.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: 9/2, LV 421, vyméra pozemku 625 m?,
Dokoupeni zahrady k objektu vedenému jako zborenisté, probiha oprava a modernizace objektu.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m® ] JC [K&/m* ] Kc [ K&/m? ]
700 625 1,12 1,00 1,12
Vaha: 1
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 1,12 K&/m®
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky prameér 864,86 K&/m®

2 511,04 K&/m?
2 520,94 K&/m*

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkova cena pozemku je odhadnuta z porovnani ceny pozemku ureného uzemnim
planem k zastavéni stavbou pro rodinné bydleni parc.¢. 2159/2 a pro vyhodnoceni byl pouZit vaZzeny
prumér, aby jednotkové cené byla dana nejvétsi vaha. Ostatni pozemky, zafazené do porovnani z
diivodu, Ze se v obci a ani okolnich obci nepodatilo nalézt vice uskute¢nénych prodeji nezastavénych
pozemkil uréenych tzemnim planem k zastavéni. Prizkum byl provadén 1 ve Mésté Vyskov s cilem
zjistit jaké maximalni ceny je dosahovano za prodeje pozemkil v blizkosti mista ocefiovaného
pozemku ptipadné sousedicich obcich, a rovné€z se nepodarilo nalézt aktualni prodeje nezastavénych
pozemki tak, aby se jednalo o volné pozemky. V ramci vyhledavani ve Mésté¢ VySkov byl nalezen
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pozemek, ktery byl prodan a neni na ném vyznacena stavba, ale ve skutecnosti je pozemek dotéen
rozestavénou stavbou rodinného domu, ktery jako rozestavéna stavba neni katastralné evidovan.

Pii urceni jednotkové ceny je bran zietel na to, ze ocefiovany pozemek je tvarové uzka
femenova parcela, pozemek ma samostatny pristup a pfijezd z nezpevnéné verejné komunikace bez
inzenyrskych siti, slouzi jako pozemek ve funkénim celku se stavbou rodinného domu, pozemek je
oceniovan samostatné z toho divodu, Ze neni ve vylu¢ném vlastnictvi jako pozemek parc.c. st. 116/1
jehoz soucasti je stavba rodinného domu.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m?| [ K&
zahrada 71/20 824 2 500,00 2 060 000
Celkova vyméra pozemkii 824 Hodnota pozemkii celkem 2060 000

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek parc.¢€. st. 116/1, soucast ¢.p. 69, k.u. Topolany u Vyskova

1.1. Pozemek parc.c. st. 116/1, soucast RD ¢.p. 69, k.4. Topolany u 403 520,66 K¢
Vyskova

1.1.1. Ocenované pozemky 131 512,68 K¢

1.1.2. Stavba rodinného domu €.p. 69 - uli¢ni Cast 56 337,78 K¢

puvodni

1.1.3. Stavba rodinného domu €.p. 69 - dvorni ¢ast 215 670,20 K¢

pfistavena

=403 520,66 K¢

1. Pozemek parc.¢. st. 116/1, soucast C.p. 69, k.0. Topolany u 403 520,66 K¢
Vyskova - celkem:
Cena po zaokrouhleni dle § 50: - celkem: 403 520,- K¢

2. Pozemek parec.¢. 71/20, zahrada, k.u. Topolany u VySkova
2.1. Pozemek parc.¢. 71/20, zahrada, funk¢ni celek s RD €.p. 69, Topolany 573 725,64 K¢

u Vyskova

2.1.1. Ocenované pozemky 552 953,44 K¢

2.1.2. Zahradni altan 13 988,18 K¢

2.1.3. Trvalé porosty 6 784,02 K¢

=573 725,64 K&

2. Pozemek parc.€. 71/20, zahrada, k.0. Topolany u VySkova - 573 725,64 K¢
celkem:
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
2. Pozemek parc.€. 71/20, zahrada, k.0. Topolany u VySkova - 286 863,- K¢
celkem:
Cena po zaokrouhleni dle § 50: - celkem: 286 860,- K¢
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Zjisténa cena - celkem: 690 380,- K¢

slovy: Sest set devadesat tisic tii sta osmdesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 690 380 K¢

slovy: Sest set devadesat tisic tii sta osmdesat K¢&

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Pozemek parec.¢. st. 116/1, soucast ¢.p. 69, k.u. Topolany u Vyskova

1.1. Porovnavaci hodnota
1.1.1. Rodinny diim &.p. 69, parc.¢..st. 116/1, k.u. Topolany u Vyskova 817 500,- K¢

Pozemek parc.¢€. st. 116/1, soucast ¢.p. 69, k.u. Topolany u VySkova
Obvykla cena 817 500 K¢

slovy: Osm set sedmnact tisic pét set K&

2. Pozemek parec.¢. 71/20, zahrada, k.iu. Topolany u VysSkova
2.1. Hodnota pozemki

2.1.1. Pozemek parc.¢. 71/20, zahrada, k.. Topolany 2 060 000,- K¢
Hodnota pozemk - celkem: 2 060 000,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Hodnota pozemk - celkem: 1 030 000,- K¢

Pozemek parc.¢. 71/20, zahrada, k.u. Topolany u VySkova
Obvykla cena 2 060 000 K¢

Vlastnicky podil 1/2
1030 000 K¢

slovy: Jeden milion tficet tisic K¢

Porovnavaci hodnota 817 500 K¢
Hodnota pozemku 1030 000 K¢
Obvykla cena 1 847 500 K¢

slovy: Jeden milion osm set Ctyficet sedm tisic pét set K&
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Silné stranky

Jako silné stranky na ocenovanych nemovitych vécech nelze nic vyznamné oznacit. Mimo to, ze
pozemek parc.¢. 71/20, zahrada je celou plochou zahrnut v izemnim planu k zastavéni a piistup na
pozemek je po nezpevnéné komunikaci z opacné strany nez je stavba rodinného domu. V piipadé¢, ze
by doslo v budoucnu ke zpevnéni cesty a doplnéni inZzenyrskych siti, bylo by mozné zahradu vyuzit k
zastavéni, ale s tim, Ze by bylo tieba fesit rozsifeni pozemku dokoupenim sousedicich.

Slabé stranky

Jako slabé stranky lze oznacit to, ze pozemky tvofi uzkou femenovou parcelu, na kterou se Spatn¢
situuje stavba tak, aby bylo mozné fesit napf. jizni oslunéni a pfitom byly dodrzeny odstupové
vzdalenosti vyplyvajici pozarnich predpisit. Vyznamnou slabou strankou je rozdilnost vlastniki, kdy
pozemek parc.¢. 116/1 jehoz soucasti je stavba rodinného domu je ve vyluéném vlastnictvi jednoho
vlastnika, je pozemek parc.c.71/20, ktera by méla plnit zahradu ve funk¢nim celku se stavbou
rodinného domu, ji v podstaté neplni jiz tim, ze je v podilovém spoluvlastnictvi a vytvofit jeden
funkéni celek znamend pro kupujici zakoupeni i spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 k zahradé
parc.¢. 71/20, protoze stavba domu zastavéla pozemek tak, ze plocha tvofici dviir domu je minimalni.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Znalecky posudek je zpracovan postupy pro urceni obvyklé ceny pfi uplatnéni ocefiovaci metody
ptimého porovnani. Nemovité véci jsou ocenovany samostatn¢, tedy pozemek parc. ¢.116/1, jehoz
soucasti je stavba rodinného domu ¢p. 69, tak zahrada parc.¢. 71/20. Divodem k tomu ocenéni vedla
skutec¢nost, Ze u obou nemovitych véci je rozdilné vlastnictvi, prestoze by se predpokladalo vytvoteni
funkéniho celku.

Zahrada je tak oceniovana jako pozemek urceny tzemnim planem k zastavéni stavbou pro
rodinné bydleni, ale cena je ovlivnéna tvarem pozemku - tizka femenové parcela, a rovnéz ptijezd po
nezpevnéné komunikaci a neexistence inzenyrskych siti ve vefejné komunikaci tak, aby pozemek
bylo mozné k sitim pfipojit.

Stanoveni obvyklé ceny pozemku parc.¢. 116/1 jehoz soucasti je popsano v ¢asti zdiivodnéni
stanoveni porovnavaci hodnoty.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Znalecky posudek se zabyval stanovenim obvyklé ceny, pfipadné trzni hodnoty, nemovitych
vécei:

1. pozemku parc.g. st. 116/1 o vyméie 171 m?, zastavéna plocha a nadvoii, jehoZ sougasti je stavba
Topolany €.p. 69, rodinny diim, vlastnictvi je vedeno na listu vlastnictvi €. 37,

2. spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 k pozemku parc.&. 71/20 o vyméfe 824 m>, zahrada,
ve funkénim celku se stavbou rodinného domu €.p. 69, vlastnictvi je vedeno na listu vlastnictvi €.
304,

vSe pro obec Topolany a k.u. Topolany u Vyskova, ke dni vyhotoveni znaleckého posudku

30.10.2024, dle skutecného stavu je soucasti pozemku castecné poskozena stavba a dochované ¢asti

tak odpovidaji stavu rozestavéné stavby.

Obvykla cena 1 847 500 K¢

slovy: Jeden milion osm set Ctyficet sedm tisic pet set K¢
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5.2. Kontrola postupu

1.

Je proveden priizkum podkladii pro ocenéni - mapové podklady, katastralniho ufadu, proveden
prizkum katastraln¢ neevidovanych vécnych bfemen plynoucich z vedeni inzenyrskych siti a
jejich ochrannych pasem.

Je provedeno ocenéni za ucelem stanoveni zjisténé (administrativni) ceny v souladu s § Ic
provadéci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ve znéni €. 434/2023 Sb.

. Je proveden vybér prodejii obdobnych nemovitych véci, sestavena databiaze porovnavanych

objektt.

Je provedeno posouzeni uskutecnénych prodeji a analyza sjednané ceny.

Je ucinén odhad jednotkové ceny vybérem z hodnot vypoctenych z nemovitych véci jejich
prodeje se uskutecnily v obci Topolany v prubéhu roki 2023 a 2024, jejichz prodejni ceny byly
piepocteny na plochu zastavéného podlazi hlavniho podlazi. Podle dosazenych hodnot bylo
mozné urcit jak jejich ceny ovlivituje technicky stav, staii a velikost..

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Jaka je obvykla cena nemovitych véci:

1.

2.

pozemku parc.¢. st. 116/1 o vyméfe 171 m?, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je stavba
Topolany €.p. 69, rodinny dim, vlastnictvi je vedeno na listu vlastnictvi €. 37,

spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 k pozemku parc.¢. 71/20 o vyméie 824 m?, zahrada,
ve funkénim celku se stavbou rodinného domu €.p. 69, vlastnictvi je vedeno na listu vlastnictvi €.
304,

vSe pro obec Topolany a k.i. Topolany u VySkova, ke dni vyhotoveni znaleckého posudku
30.10.2024?

Obvykla cena 1 847 500 K¢

slovy: Jeden milion osm set ¢tyficet sedm tisic pét set K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Podminky spravnosti zavéru ovliviluje vySe zavazkl, které jsou zajiStény zastavnim pravem
zatézujicim ocenované nemovité véci. Znalecky posudek nepracuje s vysi nesplacené pohledavky,
ktera na nemovitych vécech vazne.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Ustanoveni znalce 4
Katastralni udaje

Mapa tzemniho planu
Udaje o dosazenych cenach
Fotodokumentace

W 3 DN D
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¢.j. 024 EX 153/24-209
VS opr.: 422/0023/00

Usneseni

Mgr. Pavla Fuéikova, soudni exekutorka, Exekutorsky tiad Ostrava, se sidlem Slévarenska 410/14,
Ostrava — Maridanské Hory, PSC 709 00, opravnénd vedenim exekuce na zdkladé povéfeni, kleré vydal
Obvodni soud pro Prahu 10 pod &j. 49 EXE 1313/2024-40 ze dne 04.06.2024, podle exckuéniho titulu:
notafsky zapis ¢.j. NZ 717/2023, N 674/2023, ktery vydal Mgr. Petra VIckova, notiika dne 11.07.2023 a
vykonatelnym dne 26.09.2023, notafsky zdpis ¢.j. NZ 1135/2023, N 1039/2023, ktery vydal Mgr. Petra
Vickova, notaika dne 07.11.2023 a vykonatelnym dne 26.02.2024, a to k navrhu

opravnéné: AGENIUS FINANCE s.r.o., Pafizska 127/20, 11000, Praha, 1C 17963915, zast. David
Metelka, Mgr., Boleslavova 901/7, 70900, Ostrava

proti

povinnym: 1. Estate Professionals s.r.0., Chudenicka 1059/30, 10200, Praha, IC 06366171, zast. Mar.

Jan Kolog, VarSavska 715/36, 12000, Praha,
2. MARTIN MASEK, Dlouhé 730/35, 11000, Praha, nar.30.12.1967, 1C 10102213

k vymozZeni pohledavky ve vy§i 20 000 000,00 K& s prisluSenstvim, jakoZ inakladi exckuce a nakladh
opravnéného,rozhodla

takto:

I.  Znalcem z oboru ekonomiky, odvétvi ceny a odhady nemovitostise ustanovuje:

Il. Znalcise uklidad ocenit:

a)
Ckres: CE0646 Vyskov Okesc: 550175 Podomi
Fat.fGzemi: 673196 Podomi List wlastnictvi: 445

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fade

A Vlastnik, jiny oprdvnédny

Viastnicks prdvo
Estate Professionals s.r.o., Chudenicka 1059/30, 06366171
Hostivaf, 10200 Praha 10

B Nemowitosti

Pozemky
Farcela Vyméra[m2] Druh peozemku Zpdzob vyuiiei Zptisob ochrany
388 790 zastavéna plocha a
nadwvori
Ba: Podomi, &.p. 142, ob&.vyb.
ozemkts p.&. 388
2225 ostatni plocha zelen
64 zastavéna plocha a
nadwori
bez épfée, garaz
Stavba stoii na pozemku p.&.: 389/2
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389/4 490 ostatni plocha zelen
389/5 440 ostatni plocha zelein
389/6 380 ostatni plocha zelen
390 146 ostatni plocha jina plocha
391 1403 ostatni plocha ostatni
komunikace
392 837 ostatni plocha jina pleocha
396 334 ostatni plocha jina plocha
400 732 ostatni plocha jina pleocha
416 37 zahrada zemédélsky phidni
fond
417 874 zahrada zemédelsky phdni
fond
434 186 zahrada zemedalsky pudni
fond
1119 713 wodni plocha koryto wvodniho
toku pEirozené
nebo upravene
1120/1 1986 trvaly travni porost zemédélsky phdni
fond
1123 556 orna phda zemédélsky phadni
fond
1124 1608 orna phda zemédélsky piadni
fond
1125 979 orna pihda zemédélsky pidni
fond
1187/2 238 orna pada zemedélsky pidni
fond
b)
Okre=: CZ0646 Vyskov Chec: 592889 Vyskov

Rat.(zemi: 788759 Dédice u Vyskova List wlastnictvi: 4959
V kat. Gzemi jsou pozemky wedeny ve dvou diselnych fadach (S5t. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Viastnicke prdve
Estate Professionals s.r.o., Chudenicka 1059/30, 06366171
Hostivar, 10200 Praha 10

B Nemovitosti

Pozenky
Farcels Vyméra(m2] Druh pozemku Zpdsob vyusiti Zpdsob ochrany
2456/2 BB90 ostatni plocha manipulaéni
plocha
©)
Okres: CZ0D646 VySkow QObes: 593630 Topolany
Kat.dzemi: 767751 Topolany u Vyskova List vlasctnictvi: 37

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprévnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prévo
Estate Professionals s.r.o., Chudenicka 1059/30, 06366171
Hostiwar, 10200 Praha 10

B Nemovitosti

Fozemky
Parcela Vymdra[m2] Druh pozemku gpilisob wvyuiiti Zpidisob ochrany
P St. 116/1 171 zastavéna plocha a

nadvori
Soufasti je stavba: Topolany, &.p. 69, rod.ddm
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 116/1
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d)

Okres: CZ0646 Vyskow Obec: 593630 Topolany
Fat.uzemi: 767751 Topolany u Vyskova List vlastnictvi: 304
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Viastnik, jiny oprdvndny Identifikdtor Podil

Viascnické prévo
Estate Professionals s.r.o., Chudenicka 1059/30, 06366171 1/2
Hostiwvar, 10200 Praha 10

B Namovitosti

Pozemky
Farcela Vymdram2] Druh pozsmku Splisob vyuiisi Zplsob occhrany
71/20 824 zahrada zemedélsky pudni
fond

se viemi sou¢istmi a prisluSenstvim a priavy a zivadami s nemovitostmi spojenymi (pFedméty
ocenéni).

Znalcisem k14 d 4, aby jednotlivé pfedméty ocenéni ocenil cenou obvyklou dle § 2 odst. | zakona ¢.
151/1997 Sh,

I, Znalcise uklada vypracovat znalecky posudek, popf. samostatné znalecké posudky pro jednotlive
predméty ocenéni ve Thité 90 dni ode dne doruceni o vyrozuméni o pravni moci tohoto rozhodnuti.

IV. Na zékladé ust.§ 52 odst. 1 a 2 exeku¢niho fadu a v souladu s ust. § 336 odst. 2 o. s. f. povinnym, popf.
dal$im osobam se

pFikazuje, aby umesnili znalci prohlidku ptedmétii ocenéni v dobé a misté, kter¢ bude pfedem
znalcem ozndmeno;

pFedloZili znalei listiny prokazujici existenci jednotlivych prav a zivad spojenyceh s predmétem
ocenéni (zejména najemni smlouvy, listiny prokazujici vécnd bfemena, predkupni prava, uZivaci préava
tfetich osob, popf. kupni smlouvy a darovaci smlouvy vézici se k pfedmétu ocenéni & rozhodnuti o
dédictvi nebo jiné listiny);

zdrZzeli se jednani, které by branilo znalei splnit uloZeny tikol nebo by jeho splnéni stéZovalo.

V. Utastnikiim Fizeni a kazdé dal$i osob se uklida, aby znalci poskytli veskerou soutinnost nezbytnou
k vypracovani znaleckého posudku. Tomu, kdo nesplni povinnost ulozenou mu podle ustanoveni § 127
odst. 4 0.s.f., miZe exekutor uloZit pofadkovon pokutu aZ do vyie 50 000 K.

Oduvodniéni:

Dle § 69 zakona €. 120/2001 Sb., exekucniho fadu se na provadeni exekuce prodejem nemovité véci
piiméfené pouZiji ustanoveni obéanského soudniho fadu. Dle ust. § 335a odst. 2 o.s.f. se nafizeni vykonu
rozhodnuti vztahuje na nemovitou véc sc viemi jejimi souddstmi a piisludenstvim; to plati i o movitych
vécech, které jsou prisluSenstvim nemovité véci.

Dle § 336 odst. | o.s.7. ustanovi soudni exekutor po pravni moci usneseni o nafizeni exekuce znalce,
kterému ulozi, aby ocenil nemovitou véc a jeji prisluSenstvi a aby ocenil jednotliva prava a zavady
s nemovitou véci spojené. Podle ust. § 66 odst. 5 e.f. ocefiuje znalec nemovitou véc a jeji pfislusenstvi a
Jednotliva prava a zavady s nemovitou véei spojené obvyklou cenou podle zvlastniho piedpisu.

Pouceni: Prolitomuto usneseni ne ni odvolani pripustné.
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Proti osobé znalce je moZno vznést namitky ve lhité 8 dnu ode dne doruceni tohoto
usneseni, pisemné, k soudnimu exekutorovi povéienému provedenim exekuce.

Za vypracoveni naleckého posudku mad znalec prave na odmeénu a ndhradu iicelné
vynaloZenych vydajn, které mu budou soudnim evekutorem whrazemy af na zdkladé
pravomocného usneseni soudniho exekutora o urdeni vise naroku znalce. Za tim tcelem je
znalec povinen provést Fdadné vviiclovani znalecného, uvést rozsah provedenych praci a
odiivodnit ndrocnost a miru odbornych znalosti, které byvlo nutné k vypracovdni znaleckého
posudiu vynalozit. Hotové vdaje je pak znalec povinen prokdazar prislusnymi dollady,
cestovni Vdaje pak vyictovar podle zviaitniho prdavaiho pedpisu pouZiti motorového
vozidla doloZit kopii velkého technického prikazu. Je-li znalec platcem DPH, je treba
k vytictovani predloZit také kopii osvédcent o registraci platce DPH; to neplati, pokud jiz
drive tento dokiad soudnimu exekutorovi predioZzil.

Exckutorsky difad Ostrava
dne 15.08.2024

Orisk ihFednifo rezitha
Mgr. Pavla Fucikova
soudni exekutorka

Poulent:

Je-li Vam zasifkou dorucen dolument bezr otisku razitha a podpisn, je platmy i bez téchto ndleZitosti, nebor” byl vwhotoven za
soudinnasti provozovarele paStovaich slifeb, K Vall pisemné Zadosii zafleme pisemnost elektronickon postou na elektronickan
advesu wvedenou v Zddosti. Pisemnost bude vyhotovena v elektronické podobé a opatiend elekivonickym podpisem soudniho
exekutara nebo jeho zamésmance, kel pisemnost vtvoiil, nebo Vam bude preddana v sidle afady na technickém nosici dat fust. §
17h kanceldiského iadu Exelutorské Komory CR).

Podrobmosti najdete na adrese: wiww.exekuce-ova.cg, sekce Ukedni deskea/Pouceni/Hybridni posta
Cighiln

Mgr. Pavla &scime

iy, | ool
Fu ikovE SURNAME=Fu ikova, Gy

F u ikové AT s SERMRLNUMBER <P 1602
L ; =

SN: 22835172
Dalum: 166 212 07:23

odepsal Mgr. Pavia Fu (kovd
o Gy TR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12,12.2024 14:35:02

Okres: CZO0646 Vydkov Crec: 593630 Topolany
List wlastnictwi: 37
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny wve dvou &iselnych Fadach

Kat.dzemi: 767751 Topolany u Vyskova

(St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Viastnické prdvo
Estate Professionals s.r.o., Chudenicka 105%8/30, 06366171
Hostivar, 10200 Praha 10
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vymdra [m2] Druh pozemku Fplisob vyuFiti Zptisob ochrany
st. 116/1 171

zastavéna plocha a
nadvofi

Sou¢dsti je stavba: Topolany, ¢.p. 69, rod.dam
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 116/1

Bl V&cna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v 8asti B - Bez zapisu

C WVécna préava zat€Zujici nemovitosti v &asti B w&etné souvisejicich udajd
Typ veztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu
k zajisténi pohledavky:
Existujici, Pohledavky opravnéného ve wvysi 4.843.116,50 K& s pfisluSenstvim a
pochledavky ve vy$i 15.000.000,00 K& s pfislusSenstvim.
Oprdavnéni pro
JG Debitum Servétigm s.r.o., Palackého 70, 25229
Dobfichovice, RC/ICO: 21671117
Povinnost k

Parcela: St. 116/1

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU
Ostrava, Mgr. Fu@ikova 024 EX-350/2024 -27 ze dne 26.09.2024. Pravni moc ke dni

27.09.2024. Pravni uéinky zapisu k ckamziku 09.10.2024 12:08:57. Zapis proveden
dne 07.11.2024.

V-6820/2024-712
Pofadi k 19.08.2024 00:00

D Poznamky a dal3i obdcbné udaje

Typ wvztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni
Marianské Hory
Povinnost k

exekutor: Mgr.Pavla Fucikova, Slévarenska 410/14, 709 00 Ostrava-

Estate Professicnals s.r.o., C@udenické 1059/30,
Hostiva¥, 10200 Praha 10, RC/ICO: 06366171

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Ostrava, Mgr. Fudikova 024
EX-153/2024 -52 ze dne 10.06.2024. Pravni uginky zapisu k ckamZiku 10.06.2024
11:30:09. Zapis proveden dne 12.06.2024; uloZeno na prac. Vyskov

Z-3615/2024-712
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 116/1

Nemovitostl jsou v uzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdcni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Jihomorawvsky kraj, Katastralni pracoviité VySkow, kad: 712.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12,12.2024 14:35:02

Okres: CZO0646 Vydkov Crec: 593630 Topolany
Kat.dzemi: 767751 Topolany u Vyskova List wlastnictwvi: 37
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ wztahu

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci EU Ostrava, Mgr. Fudikova 024 EX-
153/2024 -55 ze dne 10.06.2024. Pravni téinky zépisu k okamZiku 10.06.2024
11:30:10. Zapis proveden dne 13.06.2024; uloZeno na prac. Vyskov

Z-3617/2024-712

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni EU Ostrava, Mgr.

Fucikova 024 EX-153/2024 -55. Pravni moc ke dni 14.06.2024. Pravni ucinky

zapisu k okamZiku 07.08.2024 16:30:46. EZapis proveden dne 15.08.2024; uloZeno
na prac. Vyskov

Z-4734/2024-712

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 16.08.2021. Prawvni 0éinky zépisu k okamZiku 24.08.2021 09:26:00.
Zapis proveden dne 15.09.2021.
V-7014/2021-712

Frc: Estate Professionals s.r.o., Chudenicka 1059/30, Hostiwvaf, RC/TCo: 06366171
10200 Praha 10

F Vztah bonitovanyvch piadné ekclogickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v lzemnim obvedu, ve kterém vvkondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Vyskov, kod: 712.

Vyhotovil: Vvhotoveno: 12.12.2024 14:52:14

Cesky UFad zeméméficky a katastrdlni - 5CD

Vyvhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Bimend, Pl csosekemimssvames

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k USelfm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni fddaje ziskand z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni

o ochrané oscbnich uddaja. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitostl jsou v uzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdcni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Jihomorawvsky kraj, Katastralni pracovisté VySkowv, ké T12.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12,12.2024 14:35:02

Okres: CZO0646 Vydkov Crec: 593630 Topolany
Kat.dzemi: 767751 Topolany u Vyskova List wlastnictwvi: 304
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Viastnické pravo
Ceska republika 00000001-001 1/2
Estate Professionals s.r.o., Chudenicka 1059/30, 06366171 1/2

Hostivar, 10200 Praha 10

Prisludnost hospodafit s majetkem stédtu

Statni pozemkovy fifad, Husinecka 1024/11a, Eiikov, 13000 01312774 1/2
Praha 3

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra{m2] Druh pozemku Zplusob vyuZiti Zptsocb ochrany
71/20 824 zahrada zemédélsky padni
fond
Bl Vécnd prava slouZici ve prospdch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

€ Vécna prava zaté€Zujicl nemovitosti v &asti B vietngé souvisejicich ddaju

Typ wvztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho Fadu
k zajisténi pohledavky:
Existujici, Pohledavky opravnéného ve vysSi 4.843.116,50 K& s pfislusSenstvim a
pohledavky ve vysi 15.000.000,00 K& s pfisluSenstvim.
k id. 1/2 spel. podilu
Opravnéni pro
JG Debitum Serwvitium s.r.o., Palackého 70, 25229
Dob#ichovice, RE/ICO: 21671117
Povinnost k
Estate Professionals s.r.o., Chudenicka 1059/30,
Hostiva#, 10200 Praha 10, RCG/ICO: 06366171
Parcela: 71/20

Listina Exekuéni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU
Ostrava, Mgr. Fudikova 024 EX-350/2024 -27 ze dne 26.09.2024. Pravni moc ke dni

27.09.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 09.10.2024 12:08:57. Zapis proveden
dne 07.11.2024.

V-6820/2024-712
Porfadi k 19.08.2024 00:00

D FPoznamky a dalsi obdcobne Gdaje

Typ wztahu

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor: Mgr.Pavla Fucikova, Slévarenska 410/14, 709 00 Ostrava-
Marianské Hory
Povinnost k
Estate Professiocnals s.r.o., Chudenicka 1059/30,
Hostiva¥, 10200 Praha 10, RE/ICO: 06366171

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce EU Ostrava, Mgr. Fudikova 024
EX-153/2024 -52 ze dne 10.06.2024. Pravni uéinky zapisu k ockamziku 10.06.2024
11:30:09. Zapis proveden dne 12.06.2024; uloZeno na prac. Vyskov

Nemovitostl jsou v uzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdcni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Jihomorawvsky kraj, Katastralni pracoviité VySkow, kad: 712.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12,12.2024 14:35:02

Okres: CZO0646 Vydkov Crec: 593630 Topolany
Kat.dzemi: 767751 Topolany u Vyskova List wlastnictwvi: 304
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ wvztahu

Z-3615/2024-712

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k id. 1/2 spol. peodilu
Povinnost k

Estate Professionals s.r.o., Chudenicka 1059/30,
Hostiva¥, 10200 Praha 10, RC/ICO: 06366171
Parcela: 71/20

Listina Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Ostrava, Mgr. Fudikova 024 EX-
153/2024 -56 ze dne 10.06.2024. Pravni uéinky zépisu k okamziku 10.06.2024
11:30:10. Zapis proveden dne 13.06.2024; uloZeno na prac. Vyskov

Z-3626/2024-712

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni EU Ostrava, Mgr.
Fuéikova 024 EX-153/2024 -56. Pravni moc ke dni 14.06.2024. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 07.08.2024 16:30:47. Zapis proveden dne 15.08.2024; uloZeno

na prac. Vyskov
Z-4736/2024-712

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly & jiné podklady =dpisu

Listina
o Chlaseni pfislusnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.é&.503/2012S8b.) SPU-9602/2013
/OMV/1 ze dne 02.01.2013; uloZeno na prac. Vyskov
Z-863/2013-712
ro: Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha RC/IC0: 01312774
3
o Smlouva kupni ze dne 16.08.2021. Prawvni ucéinky zapisu k okamZiku 24.08.2021 09:26:00.
Zapis proveden dne 15.09.2021.
V-7014/2021-712

Preo: Estate Professionals s.r.o., Chudenicka 1059/30, Hostiwva¥f, RE/TCO: 06366171
10200 Praha 10

F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela et Vymera[m2]
71/20 30100 551
36000 273

vitosti CR

tni spravue katastru nem
pracovisté VySkowv, kéd: T12.

Nemovitostl jsou v uzemnim cbvodu, ve kterem vykondva
Katastrdln:i Gfad pro Jihomorawvsky kraj, Katastraln
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12,12.2024 14:35:02
Okres: CZO0646 Vydkov Crec: 593630 Topolany
Kat.dzemi: 767751 Topolany u Vyskova List wlastnictwvi: 304

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v lzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni 1ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Vyskov, kéd: 712.

Vyhotovil:
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni = SCD
Vyhotoveno didlkovym pfistupem

Vyhotoveno: 12,12,2024 14:54:00

Podpis, razitko: R

Poudeni: Udaje katastru lze ufit pouze k ddelfm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Oscbni tdaje ziskané z katastru lze zpracovAvat pcouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni

o ochrané osobnich udaji. Podrocbnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitostl jsou v uzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Jihomorawvsky kraj, Katastralni pracovisté VySkow, kad: 712.
strana 3
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Mapa tizemniho plianu
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LEGENDA K UZEMNIMU PLANU
Br "’ 7 Bydleni v rodinnych domech
Zt o Trvalé zatravnéné plochy
Dk | |//Dk Pozemni komunikace
w Vodni toky a nadrze

uzemi s archeologickymi nalezy (l. a Il. typu)
e OP zajmoveého uzemi let
....... turistické stezky

E— silnice Ill. tridv

beoo o4 OP silnice Ill. tridy

b ——p elektrické vedeni VN

— s vodovod Topolany
R — plynovod STL
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti

Platnost k: 1112 2024 16:1%
Okres: CZ0646 VySkov Obec: 593630 Topolany
Kat. izem/i: T67751 Topolany u Vyskova
Pozemek:  2159/2, LV 508
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.225.990,00 CZK ... 2.520,94 K&/m2
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 10.05.2023. Pravni G€inky zapisu k okamziku 18.05.2023 16:25:01. Zapis  \-3280/2023-712
proveden dne 09.06.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zépisu podle listiny

pozemky: 2159/2, LV 508 vyméra pozemku: 883 m2
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.050.000,00 CZK
Listina, kterd je pfifazena jako podklad zdpisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizen(

Smlouva kupni ze dne 28.11.2022. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 28.11.2022 15:36:48. Zapis  V-8068/2022-712
proveden dne 20.12.2022.
Nemovifosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnickeho prava, podle stavu k okamZiku zapisu paodle listiny

pozemky: 2159/2, LV 508
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.000.000,00 CZK
Listina, ktera je pfitazena jako podklad zdpisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizen|

Smlouva kupni ze dne 26.05.2021. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 29.06.2021 08:47:02. Zapis = V-5450/2021-712
proveden dne 21.07.2021.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 2159, LV 508
Pozemek: 2165, LV 31
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 144.530,00 CZK ... 72,52 K&/m2
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smilouva kupni ze dne 14.11.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 14.11.2023 13:28:25. Zapis = V-T656/2023-712
proveden dne 07.12.2023.
Nemovifosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnickeho prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky:! 2165, LV 31 vyméra pozemku: 1993 m2
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 70.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni 20230438 ze dne 29.09.2023. Pravni Uéinky zapisu k okamziku 05.10.2023 V-6598/2023-712

11:19:39. Zapis proveden dne 27.10.2023.
Nemovifosti, u kterych doglo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 2165, LV 31

Pozemek: 9/2, LV 421
Cena za nemovitost'skupinu nemovitosti 700,00 CZK
Listina, ktera fe pfitazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smicuva kupni ze dne 07.01.2023. Pravni u€inky zapisu k okamziku 02.02.2023 11:10:24. Zapis  V-655/2023-712
proveden dne 24.02.2023.
Nemovifosti, v kterych doslo spolecné ke zméné viastnickeho prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 9/2, LV 421

Pozemek: St. 136, LV 516 Soucasti je stavba: Topolany, €.p. 89, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.100.000,00 CZK
Listina, kterd je piitazena jako podklad zdpisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 30.07.2024. Pravni G€inky zapisu k okamziku 21.08.2024 11:17:34. Zapis V-5624/2024-712
proveden dne 13.09.2024.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnickeho préava, podle stavu k okaméziku zépisu podle listiny

pozemiky: St. 136, LV 516 Soucasti je stavba: Topolany, €.p. 89, rod.dim; 498/11, LV 516
Pozemek: St. 65, LV 14 Soucasti je stavba: Topolany, &.p. 40, rod.dim
Cena za nemovitost'skupinu nemovitosti 4.400.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 30.03.2023. Pravni Géinky zapisu k okamziku 20.04.2023 09:50:51. Zapis  V-2574/2023-712
proveden dne 16.05.2023.

Nemovifosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnickeho prava, podle stavu k okamiiku zapisu podle listiny

pozemky: St. 65, LV 14 Soucasti je stavba: Topolany, &.p. 40, rod.dam; 61/2, LV 14; 61/4, LV 14
Cena za nemovitost/skupinu nemavitosti 2.000.000,00 CZK
stovil: VEOUSER Cesky Gfad zem3mé&ficky a katastralni - 5CD 11.12.2024 1
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti

Platnost k: 1112 2024 16:1%
Okres: CZ0646 VySkov Obec: 593630 Topolany
Kat. izem/i: T67751 Topolany u Vyskova
Listina, ktera je pfifazena jako podilad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni

Smlouva kupni ze dne 03.06.2021. Pravni Géinky zapisu k okamziku 20.08.2021 09:47:28. Zapis = V-6938/2021-712
proveden dne 15.09.2021.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: St. 65, LV 14 Soucasti je stavba: Topolany, €.p. 40, rod.dim; 61/2, LV 14; 61/4, LV 14
Pozemek: St. 70, LV 15 Souéasti je stavba: Topolany, &.p. 45, rod.diim
Cena za nemovifost/skupinu nemovitostf 2.200.000,00 CZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 25.10.2023. Pravni G€inky zapisu k okamziku 06.11.2023 16:45:03. Zapis  V-7439/2023-712
proveden dne 28.11.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spoledné ke zméné viastnického prava, podle slavu k okamiiku zépisu podle listiny

pozemky: St. 70, LV 15 Soucdsti je stavba: Topolany, €.p. 45, rod.dam; 60/4, LV 15; 60/9, LV 16;
60/10, LV 16
Pozemek: St. T2, LV 454 Souéssti je stavba: Topolany, &.p. 154, rod.diim
Cena za hemovitost/skupinu nemovitosti 3.400.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 10.07.2024. Pravni G€inky zapisu k okamziku 15.07.2024 15:59:45. Zapis  V-4793/2024-712
proveden dne 07.08.2024.
Nemovifosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnickeho prava, podle stavu k okamiiku zapisu podle listiny

pozemky: St. 7211, LV 454 Souéasti je stavba: Topolany, &.p. 154, rod.d(im
Cena za nemovitost/skupinu nemaovitosti 2.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizen|
Smilouva kupni N 130/2021 ze dne 12.03.2021. Pravni Géinky zapisu k okamziku 15.03.2021 V-1852/2021-712

14:32:57. Zapis proveden dne 07.04.2021.
Nemovifosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnickeho prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: St. 721, LV 454 Soucasti je stavba: Topolany, €.p. 154, rod.ddm

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 150.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zdpisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 21.06.2017. Pravni Géinky zapisu k okamziku 28.06.2017 15:28:24. Zapis  V-5311/2017-712
proveden dne 21.07.2017.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: St. 72/1, LV 454 Soucasti je stavba: Topolany, &.p. 154, rod.dim

Pozemek: St. T3/2, LV 514 Soucasti je stavba: Topolany, €.p. 78, rod.diim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 760.500,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni
Smlouva kupni ze dne 05.12.2023. Pravni Gcéinky zapisu k okamziku 06.12.2023 09:35:04. Zapis = V-8207/2023-712
proveden dne 28.12.2023.
Nemovifosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnickeho prava, podle stavu k okamziku zépisu podle listiny
pozemky: St. 73/2, LV 514 Soucasti je stavba: Topolany, &.p. 78, rod.diim

Pozemek: St. 98/2, LV 511 Soudéasti je stavba: Topolany, &.p. 61, rod.dim
Cena za nemovilost/skupinu nemoavitosti 1.800.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 01.02.2023. Pravni Géinky zapisu k okamziku 09.02.2023 12:26:21. Zapis = V-841/2023-712
proveden dne 03.03.2023.
Nemovitosti, u kteryeh dodlo spolecné ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamiku zépisu podie listiny

pozemky: St. 98/2, LV 511 Soucdsti je stavba: Topolany, €.p. 61, rod.diim; 14/3, LV 511
Cena za nemovitost'skupinu nemovitosti 2.200.000,00 CZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cisla fizeni

Smlouva kupni ze dne 10.08.2022. Pravni u€inky zapisu k okamziku 15.08.2022 16:08:32. Zapis  V-5853/2022-712
proveden dne 06.09.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spole¢né ke zmené viastnickeho prava, podle stavu k okaméiku zapisu podle listiny

pozemky: St. 99, LV 144; 14/2, LV 144

stovil: VEOUSER Cesky Ofad zem3méfick
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti

Platnost k: 1112 2024 16:1%
Okres: CZ0646 VySkov Obec: 593061 Hostice-Heroltice
Kat. uzemi: 646229 Hostice
Pozemek: St. 112, LV 89 Soudasti je stavba: Hostice, &.p. 84, rod.ddm
Cena za nemovitost'skupinu nemovitosti 1.000.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 18.01.2024. Pravni Géinky zapisu k okamziku 22.01.2024 11:13:23. Zapis = V-469/2024-712
proveden dne 13.02.2024.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: St. 112, LV 89 Soucasti je stavba: Hostice, €.p. 84, rod.diim; 598/9, LV 89
Pozemek: St. 5M,LV 20 Souddsti je stavba: Hostice, &.p. 1, rod.diim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.000.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zdpisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 20.07.2023. Pravni G€inky zapisu k okamziku 31.07.2023 08:44:08. Zapis V-4998/2023-712
proveden dne 22.08.2023.
Nemovitosti, u kteryeh doslo spoleéné ke zméné viastnického préva, podle stavu k okaméiku zépisu podle listiny

pozemky: St. 5/, LV 20 Soucasti je stavba: Hosétice, &.p. 1, rod.dim; St.  5/2, LV 20
Cena za nemovilost/skupinu nemavitosti 1.800.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 12.12.2019. Pravni ucinky zapisu k okamziku 20.12.2019 10:56:46. Zapis = V-9685/2019-712
proveden dne 14.01.2020.
Nemovitosti, u kterych dolo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zépisu podle listiny

pozemky: St. 5/, LV 20 Soucasti je stavba: Hostice, &.p. 1, rod.dim; St.  5/2, LV 20
Pozemek: St. 86/1, LV 242 Souéssti je stavba: Hostice, &.p. 57, rod.dim
Cena za nemavifost/skupinu nemovitosti 1.900,000,00 CGZK
Listina, ktera je pfitazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smilouva kupni ze dne 21.11.2023. Pravni ucinky zapisu k okamiiku 29.11.2023 13:33:56. Zapis = V-8029/2023-T712
proveden dne 21.12.2023.
Nemovitosti, u kteryeh dodlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zéapisu podle listiny

pozemky: St. 86/1, LV 242 Soucasti je stavba: Hostice, é.p. 57, rod.diim; St. 86/2, LV 242
Cena za nemovilost/skupinu nemovitosti 1.000.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena fako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 24.03.2023. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 17.04.2023 11:13:25. Zapis  V-2466/2023-712
proveden dne 10.05.2023.
Nemovitosti, u kterych dodlo spolecné ke zméné viastnického prava, podle slavu k okamiku zépisu podle listiny

pozemky: St. 86/1, LV 242 Soud4asti je stavba: Hostice, &€.p. 57, rod.diim; St. 86/2, LV 242
stovil: VEOUSER Cesky Gfad zem3mé&ficky a katastralni - 5CD 11.12.2024 1
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti

Platnost k: 1112 2024 16:1%
Okres: CZ0646 VySkov Obec: 592889 VySkov
Kat. uzem/i: 788571 Vyskov
Pozemek: 1482, LV 1948 Soucasti je stavba: Kreckovice, €.p. 62, rod.diim
Cena za nemovitost'skupinu nemovitosti 2.588.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 07.12.2023. Pravni G€inky zapisu k okamziku 15.12.2023 12:28:50. Zapis  \-8545/2023-712
proveden dne 09.01.2024.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zépisu podle listiny

pozemky: 1482, LV 1948 Soucasti je stavba: Kfe€kovice, &.p. 62, rod.dim; 1485/2, LV 1948
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.200.000,00 CZK
Listina, kterd je pfifazena jako podklad zdpisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizen(

Smlouva kupni ze dne 16.03.2023. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 17.03.2023 08:35:33. Zapis  V-1738/2023-712
proveden dne 11.04.2023.
Nemovifosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnickeho prava, podle stavu k okamZiku zapisu paodle listiny

pozemky: 1482, LV 1948 Soucasti je stavba: Kreckovice, €.p. 62, rod.dim; 1485/2, LV 1948
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.200.000,00 CZK
Listina, ktera je pfitazena jako podklad zdpisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 19.12.2022. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 19.12,2022 11:56:02. Zapis = V-8514/2022-712
proveden dne 10.01.2023.
Nemovitosti, u kteryeh doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 1482, LV 1948 Soucasti je stavba: Kfeckovice, €.p. 62, rod.ddm; 1485/2, LV 1948
Cena za nemovitost/skupinu nemovitost 700.000,00 CZK
Listina, ktera je piifazena jako podklad zdpisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smilouva kupni ze dne 05.01.2022. Pravni G€inky zapisu k okamziku 19.05.2022 09:08:53. Zapis V-3619/2022-712
proveden dne 14.06.2022,
Nemovitosti, u kteryeh doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zépisu podle listiny

pozemky: 1482, LV 1948 Soucast je stavba: Kfe€kovice, é.p. 62, rod.diim; 1485/2, LV 1948
Cena za nemovitost/skupinu nemovitostf 513.000,00 CZK
Listina, ktera je pfitazena fako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 07.01.2022. Pravni Géinky zapisu k okamiiku 07.01.2022 09:51:31. Zapis = V-155/2022-712
proveden dne 01.02.2022.
Nemovitosti, u kteryeh doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamiiku zépisu podle listiny

pozemky: 1482, LV 1948 Soucasti je stavba: KreEkovice, &.p. 62, rod.dam; 1485/2, LV 1948
Pozemek: 2017, LV 3674 Soucasti je stavba: Briany, &.p. 139, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 5.300.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zdpisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 21.05.2024. Pravni G€inky zapisu k okamziku 29.05.2024 09:13:54. Zapis V-3704/2024-712
proveden dne 20.06.2024.

Nemovifosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnickeho prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 2016/2, LV 3674; 2017, LV 3674 Soudasti je stavba: Briiany, €.p. 139, rod.dim
Cena za nemovitost'skupinu nemovitosti 620.000,00 CZK
Listina, kterd je pfitazena jako podilad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 30.11.2021. Pravni G€inky zapisu k okamziku 30.11.2021 13:34:15. Zapis = V-9948/2021-712
proveden dne 22.12.2021,
Nemovitosti, u kteryeh doglo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podie listiny

pozemky: 2016/2, LV 3674; 2017, LV 3674 Soucasti je stavba: Briiany, €.p. 139, rod.dim
Cena za nemovifost/skupinu nemovitost! 2.370.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni

Smlouva kupni ze dne 21.10.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 26.10.2021 13:59:07. Zapis  V-8975/2021-712
proveden dne 19.11.2021.
Nemovilosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnickeho préva, podle slavu k okamiiku zépisu podle listiny

pozemky: 2016/2, LV 3674; 2017, LV 3674 Soucasti je stavba: Brivany, &.p. 139, rod.diim
Cena za nemovitost'skupinu nemovitosti 150.000,00 CZK
Listina, ktera fe pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 03.08.2021. Pravni G€inky zapisu k okamziku 13.08.2021 10:59:33. Zapis  V-6748/2021-712
proveden dne 07.09.2021.
Nemovifosti, v kterych doslo spolecné ke zméné viastnickeho prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

2016/2, LV 3674; 2017, LV 3674 Soucdsti je stavba: Brivany, &.p. 139, rod.dim

stovil: VEOUSER Cesky Ofad zem3méficky a katastralni -
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti

Flatnast k: 11.12.2024 16:15
Okres: CZ0646 VySkov Obec: 592889 VySkov
Kat. izem/i: 788571 Vyskov
pozemky:
Pozemek:  2065/7, LV 8671 Soudasti je stavba: Brivany, &.p. 245, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemavitostf 6.000.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 30.04.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 22.05.2024 12:50:46. Zapis = V-3545/2024-712
proveden dne 14.06.2024.
Nemovitosti, v kterych doslo spolecné ke zméné viastnickeho prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 2065/4, LV 8671; 2065/7, LV 8671 Soucasti je stavba: Brivany, &.p. 245, rod.dim; 2065/9, LV
8671
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 4.400.000,00 CZK
Listina, kterd je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 25.10.2019. Pravni G€inky zapisu k okamziku 06.11.2019 09:12:02. Zapis  V-8087/2019-712
proveden dne 28.11.2019.
Nemovitosti, u kierych doélo spoledné ke zméné viastnického prava, podle slavu k okaméiku zépisu podle listiny

pozemky: 2065/4, LV 8671; 2065/7, LV 8671 Soucdstl je stavba: Brivany, &.p. 245, rod.dim; 2065/9, LV
8671
Pozemek:  2497/2, LV 3836 Soucasti je stavba: Nosalovice, €.p. 62, rod.dim
Cena za nemovitost/'skupinu nemovitosti 1.900.000,00 CZK
Listina, ktera fe pfifazena fako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smilouva kupni ze dne 08.03.2024. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 18.03.2024 11:13:26. Zapis  V-1852/2024-712
proveden dne 09.04.2024,
Nemovitosti, u kterych doglo spoleéné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 2497/1, LV 3836; 2497/2, LV 3836 Soucasii je stavba: Nosalovice, &.p. 62, rod.dam; 2498/1, LV
3836
Pozemek: 2682, LV 316 Soucasti je sftavbha: Nosalovice, €.p. 99, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 4.400.000,00 GCGZK
Listina, kterd je pfifazena jako podklad zdpisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ve znéni dodatku &. 1 ze dne 11.1.2024 ze dne 13.12.2023. Pravni Géinky zapisu V-1114/2024-712
k okamziku 19.02.2024 13:56:54. Zapis proveden dne 13.03.2024.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnickeho prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 2681, LV 316; 2682, LV 316 Soucasti je stavba: Nosalovice, ¢.p. 99, rod.dim
Pozemek: 2857, LV 2356 Soucasti je stavba: Nosalovice, &.p. 47, rod.dim
Cena za nemovilost/skupinu nemovitost! 5.100.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 17.05.2024. Pravni G€inky zapisu k okamziku 11.06.2024 12:38:02. Zapis  V-4034/2024-712
proveden dne 04.07.2024.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zmené viastnického prava, podie stavu k okaméiku zapisu podle listiny

pozemky: 2856, LV 2356, 2B57, LV 2356 Soucasti je stavba: Nosalovice, ¢.p. 47, rod.dim
Pozemek: 3096, LV 36 Soudasti je stavba: Nosdlovice, &.p. 91, rod.diim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 6.000.000,00 CZK
Listina, ktera je pfitazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 08.10.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 05.11.2024 23:59:10. Zapis = V-7535/2024-T12
proveden dne 27.11.2024,
Nemovitosti, u kteryeh doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 3095, LV 36; 3096, LV 36 Soucasti je stavba: Nosalovice, €.p. 91, rod.dim
Pozemek: 3228, LV 4090 Soucasti je stavba: Vyskov-Mésto, é.p. 203, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.669.400,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 28.02.2024. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 23.04.2024 13:33:15. Zapis  V-2804/2024-712
proveden dne 16.05.2024.
Nemovifosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 3228, LV 4090 Soucasti je stavba: VySkov-Mésto, ¢.p. 203, rod.dim; 3229, LV 4090

Pozemek: 3232, LV 3584 Souéasti je stavba: VySkov-Mésto, £.p. 199, rod.dim
Cena za hemovitost'skupinu nemovitosti 2.600.000,00 CZK

stovil: VEOUSER Cesky Gfad zem3mé&ficky a katastralni - 5CD 11.12.2024 16:31
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti

Platnost k: 1112 2024 16:1%
Okres: CZ0646 VySkov Obec: 592889 VySkov
Kat. izem/i: 788571 Vyskov
Listina, ktera je pfifazena jako podilad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni

Smlouva kupni ze dne 04.09.2024. Pravni Géinky zapisu k okamziku 16.09.2024 12:09:29. Zapis  V-6220/2024-712
proveden dne 08.10.2024.
Nemovitosti, u kterych do&lo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamiiku zapisu podle listiny

pozemky: 3232, LV 3584 Soucasti je stavba: VySkov-Mésto, &.p. 199, rod.dim; 3233, LV 3584
Pozemek: 3258, LV 10738 Soucasti je stavba: Vy§kov-Mésto, &.p. 362, rod.diim
Cena za nemovifost/skupinu nemovitostf 2.500.000,00 CZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 05.08.2024. Pravni G€inky zapisu k okamziku 06.08.2024 13:45:51. Zapis  V-5293/2024-712
proveden dne 29.08.2024.
Nemovifosti, u kterych doslo spoledné ke zméné viastnického prava, podle slavu k okamiiku zépisu podle listiny
pozemky: 3257, LV 10738; 3258, LV 10738 Soucasti je stavba: VySkov-Mésto, ¢.p. 362, rod.dim; 3259,
LV 10738 Souéésti je stavba: Vyskov-Mésto, &.p. 237, rod.dim; 3260, LV 10738

Pozemek: 494, LV 4179 Soudasti je stavba: VySkov-Piedmésti, &.p. 452, rod.ddm
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 6.893.250,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 29.02.2024. Pravni G€inky zapisu k okamziku 12.04.2024 08:48:28. Zapis = V-2499/2024-712
proveden dne 07.05.2024.
Nemovifosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnickeho prava, podle stavu k okamiiku zapisu podle listiny

pozemky:! 494, LV 4179 Souéasti je stavba: ly§kov-Piedmésti, &.p. 452, rod.dam; 495, LV 4179
Cena za nemovitost/skupinu nemaovitosti 2.800.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zdpisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizen|

Smlouva kupni ze dne 04,09.2019. Pravni Géinky zapisu k okamziku 24.10.2019 11:10:16. Zapis  V-7794/2019-712
proveden dne 14.11.2019.
Nemovitosti, v kterych doslo spoleéné ke zméné viastnickeho prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 494, LV 4179 Soucasti je stavba: VySkov-Predmeésti, €.p. 452, rod.dim; 495, LV 4179
stavil: VPUSER Cesky dfad zeméméficky a katastralni - SCD 11.12.2024 16:31
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti

Platnost k: 1112 2024 16:55
Okres: CZ0646 VySkov Obec: 592889 VySkov
Kat. uzem/i: 788571 Vyskov
Pozemek: 359/3, LV 9925
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 4.800.000,00 CZK coeeene 12.000,- K&/mM?2
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 17.06.2024. Pravni G€inky zapisu k okamziku 28.06.2024 11:49:49. Zapis V-4475/2024-7T12
proveden dne 23.07.2024.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnickeho prava, podle stavu k okamziku zépisu podle listiny
pozemky: 359/3, LV 9925 Vyméra pozemku 400 m2  soudasti pozemku je rozestavéna stavba RD
: hruba stavba
Cena za nemavitost/skupinu nemovitosti 2.400.000,00 CZK
Listina, kterd je pfifazena jako podklad zdpisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizen(
Smlouva kupni ze dne 16.07.2021. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 19.07.2021 14:09:29. Zapis  V-5983/2021-712
proveden dne 10.08.2021.
Nemovifosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnickeho prava, podle stavu k okamZiku zapisu paodle listiny

pozemky: 359/3, LV 9925
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 200.000,00 CZK
Listina, ktera je pfitazena jako podklad zdpisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 22.04.2021. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 23.04.2021 09:01:24. Zapis = V-3061/2021-712
proveden dne 18.05.2021.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 359/3, LV 9925
Cena za nemovitost/skupinu nemovitost 208.500,00 CZK
Listina, ktera je piitazena jako podklad zdpisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smilouva kupni UZSVM/BVY-2196/2015 -BVYM ze dne 23.09.2015. Pravni Géinky zapisu k V-9946/2015-712

okamziku 26.10.2015 10:11:33. Zapis proveden dne 18.11.2015.
Nemovitosti, u kteryeh doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zépisu podle listiny
pozemky: 359/3, LV 9925
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Odmeéna, nahrada nakladu
Odmeéna byla sjednéana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

ZNALECKA DOLOZKA

DOLOZKA ZNALCE:

1. Dolozka znalce dle § 127a zakona ¢. 99/1963 Sb. ob¢anského soudniho fadu:
,Jako znalec jsem si védom nasledkl nepravdivého znaleckého posudku.”

2. Prohldseni o nepodjatosti ve smyslu § 18 zdkona ¢. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych
kancelarich a znaleckych tstavech v platném znéni:
,» Prohlasuji, ze ve smyslu § 18 zakona ¢. 254/2019 Sb. nejsem podjat k véci, ucastnikovi fizeni
nebo jeho zastupci, zadavateli, orgdnu vetfejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi
fizeni nebo pii jiném postupu spravniho orgdnu, kde mé byt znalecky posudek pouzit.”

ZNALECKA DOLOZKA:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedenym Ministerstvem
spravedlnosti v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci nemovitosti, zapsany v
seznamu znalct dne 11.2.2019.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod pofadovym ¢islem 094739/2024 (504/2024).

V Uherském Brodé 12.12.2024

Digitalné podepsal/a Ing. Viadimir
Vaculik

DN: C=CZ, OID.2.5.4.97=NTRCZ-47114983,
O="Ceska posta, s.p.", CN=PostSignum Qualified CA
4

Duivod: Jsem autorem tohoto dokumentu

Datum: Ctvrtek 12. prosinec 2024 17:44:35

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Vladimir Vaculik
Nerudova 303
688 01 Uhersky Brod

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.11.1.
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