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1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1. ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE

Znalci se uk 14 d a, aby stanovil obvyklou cenu nemovitych véci, které jsou zapsané u Katastralniho
ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist¢ Vyskov na LV ¢. 654 pro k.a. Moufinov, obec
Moutinov, okres Vyskov pro ucel exekucniho fizeni vedeného pod ¢&.j. 024 EX 37/25-70.

Nemovité véci zapsané na LV &. 654:
- Pozemek parc.¢. 3103, o vyméfe 1.105 m* — orné ptda
- Pozemek parc.¢. 3357, o vyméfe 4.001 m* — orn ptda
- Pozemek parc.¢. 3427, o vyméfe 5.511 m* — ornd ptda

- Pozemek parc.¢. 3434, o vyméfe 311 m* — orna pida

Ocenéni je provedeno v souladu s § 2 a § 4 zikona ¢. 151/1997 Sb. (v platném znéni) a v souladu
s§ 1a a § 1b vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. (v platném znéni). Ocenéni ve znaleckém posudku je
zpracovano na zakladé stavu, ve kterém se ocenované nemovité véci k datu mistnfho Setfeni
nachazely.

1.2. UCEL ZNALECKEHO POSUDKU

Znalecky posudek bude pouzit pro exekucni fizeni vedené u Exekutorského ufadu Ostrava,
Megr. Pavla Fuéikova, pod ¢.j. 024 EX 37/25-70.

1.3. SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM MAJICI VLIV NA PRESNOST
ZAVERU POSUDKU

Zadavatel nesdélil znalci zadnou skutecnost, ktera muze mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého
posudku.

1.4. MISTNI SETRENI NEMOVITE VECI

Mistn{ Setfeni na pfedmétu ocenéni bylo provedené dne 25.2.2026 od 10:00, a to za ucasti znalce
Ing. Ondfeje Vasicka. Pii mistnim Setfeni byla pofizena fotodokumentace a byla provedena fyzicka
prohlidka pfedmétnych pozemki.



2. VYCET PODKLADU

2.1. POPIS POSTUPU PRI VYBERU ZDROJU DAT

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vefejnych zdroju,
z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podklada a informaci od zadavatele a z informac{
ziskanych pfi mistnim Setfeni. Rovnéz byly pouzity informace a data z vlastni databaze sjednanych
cen (realizovanych prodeji) nemovitych véci.

2.2. VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT A JEJICH POPIS

Pro vypracovani ocenéni nemovitého majetku byly znalcem opatfeny nebo zadavatelem
poskytnuty tyto podklady:

a) Vypis z katastru nemovitosti pro k.d. Moufinov, obec Moufinov, list vlastnictvi ¢. 654,
vyhotoveny Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, KP Vyskov, dne 23.2.2026

b) Katastralni mapa pfedmétného tzemi, ziskana z internetové databaze www.cuzk.cz
¢) Informace zjisténé pii mistnim Setfeni nemovité véci provedené dne 25.2.2026

d) Jednani se spole¢nosti ROSTENICE, a.s. konané dne 25.2.2026

¢) Vykupni ceny zemédélskych pozemku spole¢nosti ROSTENICE, a.s.

f)  Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni

@) Vlastni databaze realizovanych prodeja srovnatelnych nemovitych véci

Dale byly pouZity informace z nasledujicich vefejné¢ dostupnych zdroji:

a) Informace zjisténé z katastru nemovitosti

b) Mapové podklady

¢) Uzemni plan pro obec Mouiinov

d) Smlouva o ndgjmu zemédélskych pozemku ze dne 13.7.2009

e) Smlouva o zemédélském pachtu ze dne 28.2.2024

f)  Vyjadfeni starosty obce Moufinov ze dne 19.1.2026

@) Mapa zaplavového uzemi - https://geoportal.gepro.cz

h) Realitni servery

1)  Znalecky standard AZO ¢. 4

Zakony a vyhlasky:

a) Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocentiovani majetku ve znéni pozdéjsich pfedpisti

b) Vyhlaska MF CR ¢. 441/2013 Sb. (oceniovaci vyhlaska) ve znéni pozdéjsich piedpisi
c) Zikon ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik

d) Zékon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zdkon) a katastralni vyhlaska
¢. 357/2013 Sb.; Statni sprava zeméméfictvi a katastru - www.cuzk.cz

e) Zakon ¢. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych tstavech
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2.3. VEROHODNOST ZDROJE DAT

Obecné pfedpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni:

Zpracovatel prohlasuje, ze toto ocenéni nemovitych véci bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi
pfedpoklady a omezujicimi podminkami:

2)

b)

d)

Zpracovatel ocenéni zohlednuje vsechny jemu znamé skutecnosti, které by mohly ovlivnit
dosazené zavery nebo odhadnuté vysledné hodnoty.

Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dusledky
nepravych dokladt a nepravdivych informaci.

Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskané z objednatelem predlozenych podklada
pro zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti
a uplnosti ovéfovany. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho
zpracovani a neodpovida za ptipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po predani

ocenéni.

Zpracovatel prohlasuje, Ze jeho databaze prodejnich cen je vérohodna a v nf obsazena data jsou
pfezkoumatelna.

Zpracované ocenéni respektuje podminky daného pfipadu a bylo provedeno za ucelem stanoveni

obvyklé ceny pro ucel exekucniho fizeni.



3. VYMEZENI{ POJMU OBVYKLA CENA, TRZNI HODNOTA, ZJISTENA
CENA

3.1. OBVYKLA CENA

Dle zakona ¢&.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a zméné nékterych zakonu (zakon
o ocenlovani majetku), CAST PRVNI, Hlava prvni, §2, Zptisob ocefniovani majetku a sluZeb,
odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napifklad stav tisné prodavajictho nebo kupujictho, dasledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Podle odst. 3:

,»,V oduvodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocenuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastn{ pravn{ pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Duvody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenén{ uvedeny.*

3.2. TRZNI HODNOTA

Dle zakona ¢&.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a zméné nékterych zakonu (zakon
o ocefnlovani majetku), CAST PRVNI, Hlava prvni, §2, Zptisob ocefniovani majetku a sluZeb,
odst. 4:

,» T1znf hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzntho odstupu, po nalezitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trznfho
odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Zze Gcastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

3.3. ZJISTENA CENA

,,Zjisténa cena nemovitych véci je cena uréend podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku,
v aktudlnim znéni a podle provadéci vyhlasky MF Ceské republiky ¢ 441/2013 Sb. (ocefiovaci
vyhlaska) v aktualnim znéni.



4. METODY OCENENT]

4.1. POROVNAVACI ZPUSOB OCENENI

Urceni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi
prakticky stejnymi nemovitymi vécmi a jejich inzerovanymi, resp. skutecné realizovanymi cenami,
pii zohlednéni vsech vyse uvedenych souvislosti a zasad, a to mezi nezavislymi partnery. Na zaklad¢
uvedenych podkladu pak nasleduje zdtivodnéni a uvedeni odhadnuté/stanovené hodnoty. Pokud je
mozno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi pozemky shodnych nebo srovnatelnych
charakteristickych znaku, porovnani jejich vymeéry, polohy, jejich vyuziti, napojeni na technickou
infrastrukturu (silniéni komunikace, inzenyrské sit¢) a jejich realizovanych cen, uréi znalec
porovnavaci hodnotu na zakladé porovnani dostupnych informaci a svych odbornych znalosti.
Porovnavaci metoda je tak zalozena na soustfedéni informaci o porovnatelnych majetcich
a na znalosti a analyze trhu s porovnatelnymi majetky. Naslednou tpravou jiz realizovanych cen
piislusnymi multiplikatory, které zohlednuji rozdily mezi absolutni velikosti vybranych ukazatelt
ocefiovanych a porovnavanych majetki, se uréf vysledna hodnota. Udaje o srovnavacich pozemcich
musi byt ve znaleckém posudku podrobné¢ uvedeny vcetné pramene, odkud byly ziskany.

4.2. METODA URCENI CENY ZJISTENE DLE PREDPISU

Metoda urceni ceny zjisténé dle pfedpisu — nebo-li cena zjisténa dle predpisu (dffve také
tzv. ,administratival cena”) se urcuje dle ,,ocettiovaciho pfedpisu”, kterym je zakon ¢. 151/1997 Sb.,
o ocenovani majetku a o zméné nékterych predpist v platném znéni, a vyhlaska ¢. 441/2013 Sb.,
k provedeni zikona o ocenovani majetku, ve znéni vyhl ¢ 199/2014 Sb., k provedeni zikona
o oceftovani majetku, ve znén{ vyhl. ¢. 345/2015 Sb., vyhl ¢. 53/2016 Sb. vyhl. ¢. 443/2016 Sb.,
vyhl. ¢. 457/2017 Sb., vyhl ¢. 188/2019 Sb., vyhl ¢ 488/2020 Sb., vyhl ¢. 424/2021 Sb.,
vyhl. ¢. 337/2022 Sb., vyhl. ¢. 434/2023 Sb., vyhl. ¢. 370/2024 Sb. a vyhl. ¢. 523/2025 Sb. (aktudln{
ke dni ocenéni). Ocenéni se zpracovava piesné podle algoritmu danych metodickymi postupy, které
jsou pfedepsany ocenovacimi pfedpisy na bazi metody nakladové, vynosové ¢i porovnavaci.
Do vypoctu vstupuje cela fada ruznych koeficientd, které jsou statisticky nebo administrativné dany.

4.3. METODY APLIKOVANE V OCENENI

V tomto znaleckém posudku se stanovuje vyse obvyklé ceny pfedmétu ocenéni pro ucel exekuc¢ntho
fizeni a za Gcelem prodeje v drazbé v ramci tohoto fizeni. V tomto znaleckém posudku je pouzito
porovnavaci metody a rovnéz metody pro urceni ceny zjisténé (administrativn{ ceny) pomoci
aktualné platné ocenovaci vyhlasky.



5. NALEZ

5.1. POPIS POSTUPU PRI SBERU CI TVORBE DAT

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele ,,stanoveni obvyklé ceny nemovitych
veci. Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera budou
analyzovana a kterd jsou reprezentativni ve vztahu k odborné otazce.

Data budou sebrana a tvofena z vefejnych zdrojt, z dostupnych informaénich databazi, z vefejnych
listin a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zjisténa poloha nemovitjch véci a bude
provedeno mistni Setfeni na ocenovanych nemovitych véci. Nasledné budou zjistény identifikacni
udaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis a vyhodnoceni polohy a stavu
nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych
véci pro porovnavaci metodu.

5.2. POPIS POSTUPU PRI ZPRACOVANI DAT

Data budou zpracovana zpusobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvofen souhrn
dat a informaci zjisténych ze ziskanych podklada a z mistniho Setfeni. Zjisténa a zpracovana budou
data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena azpracovana data z mistniho Setfeni,
z pfedlozenych podkladt, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktudlni situace
a budou zjistény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni
databéaze a z databédze historie realitni inzerce.

5.3. VYCET SEBRANYCH NEBO VYTVORENYCH DAT

5.3.1. Zakladni informace

Nazev majetku: Pozemky
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Vyskov
Obec: Moufinov
Katastralni uzemi: Moufinov
Pocet obyvatel: cca 500

5.3.2. Popis lokality a umisténi nemovitych véci

Predmétné pozemky zapsané na LV ¢. 654 pro k.a. Moufinov, se nachazeji v severni ¢asti obce
Moufinov, a to v ramci nékolika lokalit. Pozemky jsou soucasti scelenych lana poli a dle zjisténych
informaci byly v poslednim obdobi zemédélsky obdélavany.

a) pozemky parc.c. 3427 a 3434 se nachazeji ve sceleném lanu pole ve vzdalenosti cca 350 metrt
severnim smérem od nejblizsi souvislé zastavby rodinnych domu. Piistup k t¢émto pozemkim je
mozny z vefejné komunikace vedouci do obce (pozemek parc.¢. 3900 ve vlastnictvi Jihomoravského
kraje) a dale pak pfes castecné zpevnénou komunikaci mezi poli (pozemek parc.¢. 3901 ve vlastnictvi
Obce Moufinov).



b) pozemky parc.c. 3103 a 3357 se nachazeji ve sceleném lanu pole ve vzdalenosti cca 1,2 km
severnim smérem od nejblizsi souvislé zastavby rodinnych domu. Piistup k témto pozemkum je
mozny z vefejné komunikace vedouci do obce (pozemek parc.¢. 3900 ve vlastnictvi Jihomoravského
kraje). Vzhledem k charakteru pozemku nejsou tyto pozemky napojeny na inzenyrské sité. Pozemek
parc.c. 3357 se nachazi ve svazitém terénu s orientaci k zapadu.

S ohledem na charakter pozemku jsou tyto pozemky bez zjisténého piislusenstvi.

Obec Moufinov je pfevazné tvofena zastavbou rodinnych domu, z obc¢anské vybavenosti se zde
nachaz{ obecni urad, matefska a zakladni skola a obchod s potravinami. Obec Moufinov se nachazi
ve vzdalenosti 3,5 km jiznim smérem od mésta Bucovice, kde se nachazi rozsifena obcanska
vybavenost véetné zamku Bucovice. Spravni centrum mésto Vyskov je vzdaleno 21,5 km a regionalni
metropole mést Brno pak ve vzdalenosti 30 km. Vzhledem k charakteru pozemkt nejsou tyto
pozemky napojeny na inzenyrské site.

Dopravni dostupnost pozemku je pramérnd, napojeni na frekventovanou komunikaci ¢. I1/50,
spojujici mésta Brno, Bucovice a Uherské Hradisté, je mozné ve vzdalenosti 3,4 km. V obci
Moufinov se nachazi autobusové zastavky meziméstské hromadné dopravy avsak s niz$im poctem
dennich spoja. Zelezni¢ni stanice se nachazi v sousednim mésté Bucovice.

5.3.3. Uzemni plan

Dle platného Uzemniho pléanu pro obec Moutinov jsou pozemky parc.¢. 3103, 3357 a 3427 vedeny
ve funkeni zoné ,,AP.p. - Plochy zemédélské - poli* a pozemek parc.c. 3434 je veden ve funkéni
z6n¢ ,,GU - Plocha tézby nerostt - vSeobecna®.

Dle sdéleni starosty obce Moufinov, pana Vladislava Horaka, se v dobé schvaleni platného tzemntho
planu na pozemku parc.c. 3434 nachazel vrt na plyn Moravskych naftovych dola. V roce 2025 byl
vrt na zakladé rozhodnuti Moravskoslezskych dolt zrusen a dalsi tézba se na tomto pozemku jiz
neplanuje. V soucasnosti je pozemek osety a opét slouzi pro zemédélskou vyrobu.

Na zakladé zjiSténych informaci je na pozemek nahliZen jako na zemédélsky a dle této
skuteCnosti je rovnéZ ocenén.

5.4. PRAVA A ZAVADY SPOJENE S PREDMETEM OCENENI

Na vypisu z KN oddil C listu vlastnictvi ¢. 654 pro k.. Moufinov ze dne 23.2.2026 je zapsano
Zastavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny k zajisténi pohledavky. Zastavni pravo je zf{zeno
ve prospéch Vieobecné zdravotni pojistovny Ceské republiky.

Na vypisu z KN oddil D listu vlastnictvi ¢. 654 pro k.a. Moufinov ze dne 23.2.2026 je zapsano
»Zahajeni exekuce® a ,Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti vztahujici se k pfedmétnym,
oceflovanym pozemkuam.

Dle pfedlozeného listu vlastnictvi ¢. 654 pro k.. Moufinov ze dne 23.2.2026, oddil D, se pfedmétny
pozemek parc.¢. 3434 nachazi v dobyvacim prostoru Moufinov 1.

5.5. NAJEMNI VZTAHY

K ocenénf byla pfedloZzena Smlouva o najmu zemédélskych pozemkt ze dne 13.7.2009 uzaviena
mezi pfedchozim vlastnikem pfedmétnych pozemki, panem Vaclavem Nezvalem, a spolecnosti



ROSTENICE, a.s. Pfedmétem najmu jsou pozemky parc.c. 3103, 3357 a 5511 v k.a. Moufinov.
V soucasnosti ¢inf najemné za pfedmétné pozemky vyse 5.011 K¢ za kalendafni rok, tj. piiblizné
47 halitt za m” a kalendaini rok. Nijemni vztah byl sjednidn na dobu neutéitou s pétiletou vypovédni
lhatou. Pronajimatel a najemce jsou opravnéni najem na dobu neurcitou podle této smlouvy
vypovédét pisemnou vypovédi dorucenou druhé smluvni strané do 31.8. kalendafniho roku. Od 1.
10. kalendafniho roku, v némz byla vypoveéd doruc¢ena druhé smluvni strané, pocne bézet vypovédni
lhuta.

K ocenén{ byla dale pfedlozena Smlouva o zemédélském pachtu ze dne 28.2.2024 uzaviena mezi
stavajicim vlastnfkem, pani Libusi Nezvalovou, a spolecnosti ROSTENICE, a.s. Pfedmétem pachtu
je pozemek parc.¢. 3434 v k.d. Moufinov. V soucasnosti pachtovné ¢ini vyse 147 K¢ za kalendafni
rok, tj. pfiblizné 47 halifii za m” a kalendafni rok. Smlouva o zemédélském pachtu byla sjednana
na dobu neurcitou s pétiletou vypovédni lhttou.

Sjednané najemné a pachtovné odpovida obvyklé vysi najemného za srovnatelné
zemédélské pozemky v dané lokalité a casovém obdobi, pficemZ pfedstavuje pfiblizné 1 %
z obvyklé ceny ocenovanych pozemk.

Dle Znaleckych standarda AZO ¢. 4 se obvyklé najemné pohybuje v nasledujicich relacich
odvozenych z obvyklych cen pozemka:

Roéni podil z cen Ve,

P Y Druh vyuZiti

pozemku

7% - 15 9 Komeréni dcely - administrativni budovy, obchodni domy, supermarkety,
0 - 0 v, v v , .

parkoviste, hotely, Cerpaci stanice, autobazary atd.

5%-10% drobné podnikan{

3%-6% nemovitosti pro bydlen{ a rekreaci

3%-5% nemocnice, Skolstvi, nevydéle¢na ¢innost

méné nez 3 % zemédélstvi (pole, louky), lesy

S ohledem na délku ndjemnifho vztahu s5ti letou vypovédni lhatou byla existence Smlouvy
o zemédélském pachtu a Smlouvy o najmu zemédélskych pozemkt pii stanoveni obvyklé ceny
pfedmétnych pozemkt zohlednéna.

Zjisténa Smlouva o zemédélském pachtu a Smlouva o najmu zemédélskych pozemku
neomezuje moznost prodat nemovité véci v drazbé.

5.6. ANALYZA A VYHODNOCENI TRHU

Z hlediska ucelu mozného vyuziti pouze pro zemédélskou vyrobu patif dany region k vyhledavanym
lokalitam. Jihomoravsky region se vyznacuje drodnou pudou a podminky pro zemédélstvi jsou zde
vhodné a ptiznivé v kontextu celé Ceské republiky.

Po pozemcich, které nejsou platnou tzemné-planovaci dokumentaci urcené pro vystavbu,
je poptavka srovnatelnd s jejich nabidkou. Samotné prodeje zemédélskych pozemku nejsou tak casté,
jako v pfipadé pozemkud urcenych pro vystavbu, zejména pak pro vystavbu rodinnych domdu.
Pozemky pro zemédélskou vyrobou jsou mnohdy kupovany vétsimi agrarnimi spole¢nostmi
a druzstvy pro rozsifeni jejich zemédélské vyroby.



6. POSUDEK

6.1. POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT

Analyza dat bude provedena dle zikona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, §2 a dle vyhlasky
. 503/2020 Sb. o vjkonu znalecké ¢innosti. Dle vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky
.199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb.,
488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢ 337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb., ¢.370/2024 Sb.
a ¢. 523/2025 Sb. (aktudlni ke dni ocenéni) {1c bude rovnéZ uréena cena zjisténa.

Q< Q< Q<

Znalecky posudek je rozclenén do dvou odbornych ¢asti podle pouzité ocenovaci metody, a to:
1) Ocenéni dle cenového predpisu, stanoveni ceny zjisténé

2) Ocenéni metodou porovnavaci (Porovnavaci pfistup)

Pred vlastni analyzou dat byl proveden jejich sbér, ktery spocival ve studiu podklada poskytnutych
zadavatelem a opatfenych znalcem, dile byly ziskdny informace o realizovanych transakci
obdobného/srovnatelného majetku, rovnéz byla provedena kontrola realitnich nabidek na realitnich
serverech), dale byla provedena jednotliva analyza takto ziskanych vstupt, vyhodnoceni ziskanych
dat a poznatk, a jejich zaclenéni do textu posudku, jak je uvedeno dale.

6.2. OCENENI DLE CENOVEHO PREDPISU

6.2.1. Ocenéni cenou zjiSténou

Oceriovaci pfedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zikonu
¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Shb.
a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015
Sb., ¢.53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021
Sb., ¢.337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb., ¢. 370/2024 Sb. a ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Nazev predmétu ocenéni: Zemédélské pozemky
Adresa pfedmétu ocenéni: Mouiinov, okres Vyskov, PSC 685 01
Ocenéni

1. Zemédélské pozemky zapsané na LV ¢&. 654

Ocenéni

Zem¢édélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet tpravy zakladni ceny - piiloha ¢. 5:

Obce s 5-10 tisici obyv. — uzem{ sousednich obcf: 40,00%
Vzdalenost od souvisle zastavéné ¢asti obce 2 — 3 km: -3,00%
Celkova uprava ceny: 37,00 %
, Parcelni Vyméra JC . 0 ucC Cena
Nazev gslo  O0H m2]  [K&/m2] PR e [K¢]
orna puda 3103 35800 1105 13,29 37,00 18,21 20 122,05
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orna pada 3357 - 1. 30810 918 12,88 37,00 17,65 16 202,70
orna puda 335%1— 2. 31010 662 16,52 37,00 22,63 14 981,06
orna pada 335%1— 3. 34077 2398 1,25 37,00 1,71 4 100,58
orna puda 335%1— 4. 35800 23 1329 37,00 18,21 418,83
orna pada 342%1— 1. 30810 3705 12,88 37,00 17,65 05 393,25
ornd puda 342d7ﬂ— 2 31000 1806 17,92 37,00 24,55 44 337,30
orna puda 3?&1314 30810 311 12,88 37,00 17,65 5 489,15
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6

Celkem: 10 928 m? 171 044,92
Zemédélské pozemky zapsané na LV €. 654 - cena zjiSténa celkem 171 044,92 K¢

Vysledky analyzy dat

1. Zemédélské pozemky zapsané na LV ¢. 654

Cena zjisténa - celkem:

Cena zjisténa po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Jedno sto sedmdesat jedna tisic padesat K¢

11
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171 045,- K¢

171 050,- K&



6.3. OCENENI POROVNAVACI METODOU

Tato metoda je provedena pomoci porovnani s obdobnymi (srovnatelnymi) nemovitymi vécmi. Jako
srovnatelné transakce jsou uvazovany realizované prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym
zadanim srovnatelné, prevazné s ohledem na umisténi, pfedpokladané vyuziti, velikost, moznost
napojeni na technickou infrastrukturu. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny realizované kupni
ceny vztazené na 1 m*vyméry pozemku.

Pii stanoven{ porovnavaci hodnoty nemovité véci byly pouzity realizované kupni ceny
porovnatelnych pozemkt ve srovnatelné lokalité. Informace o cenach byly cerpany z vefejné
dostupnych zdroju a rovnéz z vlastni databaze.

Podkladem pro stanoveni ceny pfedmétnych pozemku jsou zejména trzni ceny pozemku, které byly
v dané lokalité a okoli prodany v roce 2025. Vyse dosazené kupni ceny je zavisla od velikosti a tvaru
pozemku, jeho moznosti vyuziti, napojeni na dopravni komunikace a samotném umisténi v lokalité.

Realizované transakce pozemku pro zemédélské vyuZiti ve srovnatelnych lokalitach v ramci
okoli obce Moufinov, okres VySkov

tkova
L o Kupni Vymeéra Jednotkova Zdroj / datum
Typ nemovitosti, umisténi cena (m?2) cena rodeie
(K&/m?) prode]

Zemédélsky pozemek parc.c. 3100
umistény ve severni, okrajové ¢asti
obce Moufinov, okres Vyskov, 280.150 5.603 50
urcéeny pouze pro zemeédélskou

V-5252/2025-712,
prodej 09/2025

vyrobu

Zemedélské pozemky parc.c. 1221
a 1365 umisténé v okrajovych
Castech obce Kifizanovice, okres 940.320 20.896 45
Vyskov, urcené pouze

V-1767/2025-712,
prodej 03/2025

pro zemeédeélskou vyrobu

Zemedélsky pozemek parc.c. 1488
umistény ve vychodni, okrajové
casti obce Vazany nad Litavou, | 220.860 4908 45
okres  Vyskov, uréeny pouze

V-4231/2025-712,
prodej 07/2025

pro zemeédeélskou vyrobu

Zemédélsky pozemek parc.c. 3100
umistény ve severni, okrajové ¢asti
obce Rasovice, okres Vyskov, 100.000 2.063 48,5
urcéeny pouze pro zemeédélskou

V-2319/2025-712,
prodej 04/2025

vyrobu

Zemeédélsky  pozemek  parc.c.
1190/5 umistény v jizni, okrajové
c¢asti obce Hodéjice, okres Vyskov, 434.500 7.900 55
uréeny pouze pro zemeédélskou

V-3766/2025-712,
prodej 07/2025

vyrobu
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Statistické idaje

Aritmeticky pramér jednotkovych cen 49 K¢/m?

Vazeny primér jednotkovych cen 48 K¢/m?

Vyhodnoceni porovnavaci metody

Pro dany pifipad je zvolena metoda porovnani na zakladé porovnani jednotkovych cen.
Pii posuzovani daného pfipadu se vychazi z porovnani trhu v dané lokalité nebo v nejblizsim okol,
za pfedpokladu zohlednéni jednotlivych ukazatelt, které ovliviiuji dosazitelnou prodejni cenu.

Podle vyse uvedeného porovnani a dle prazkumu trhu se pozemky orné pudy, ptipadé trvalé travni
porosty, uzemni planem urcené pouze pro zemédélskou vyrobu, umisténé v obci Moufinov
a v blizkém okoli obvykle obchodovaly v roce 2025 za jednotkové ceny v rozmezi 45 az 50 Ké/m®
vymeéry pozemku.

Porovnavaci hodnota pfedmétnych pozemkii byla stanovena porovnavaci metodou, pficemz
pfi jejim ureni byly zohlednény vesSkeré relevantni skute¢nosti majici vliv na jejich
potencialni trZni realizovatelnost, zejména vyméra, tvar, konfigurace terénu (svaZitost),
mozZnosti vyuZiti dle platné tzemné planovaci dokumentace, jakoZ i existence najemniho
a pachtovniho vztahu. S ohledem na uvedené skutec¢nosti byla hodnota urcena pfi spodni
hranici vymezeného intervalu jednotkovych cen, a to v celkové vysi:

490.000 K¢

(~ 45 K¢/m’ pozemkii zapsany na LV &. 654 pro k.u. Moufinov)

13



7. ODUVODNENI

7.1. INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY

V ramci postupu vyhotoveni znaleckého posudku byla provedena prohlidka nemovitych véci. Dale
byly analyzovany dolozené a zajisténé dokumenty a pfi mistnim Setfeni zjisténé informace. Jako
podklad pro stanoveni (urceni) obvyklé ceny bylo provedeno porovnani s realizovanymi transakcemi
a aktualnimi nabidkami pronajmu obdobnych pozemku. Informace o realizovanych cenach byly
cerpany z vetfejné dostupnych zdroja a z vlastni databaze. Zjisténa data byla analyzovana a na jejich
zakladé byla stanovena porovnavaci hodnota ocenované nemovitych véci.

Pro porovnani s trznim zpusobem ocenéni byla také urc¢ena cena zjisténa podle aktualnfho cenového

pfedpisu.

Rekapitulace provedenych metod ocenéni
Cena zjisténa podle cenového piedpisu 171.050 K¢
Porovnavaci hodnota pozemku 490.000 K¢

Obvykla cena ocenované nemovitych véci je stanovena v souladu s definici obvyklé ceny dle §2,
odst. 2 Zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku (v platném znéni), a to ve vysi porovnavaci
hodnoty. Porovnavaci hodnota, ktera je zalozena na komparaci realizovanych transakci obdobného
majetku vcetné zohlednéni vsech ovliviujicich faktort, v tomto piipadé nejlépe odpovida obvyklé
cen¢ daného typu nemovitého majetku, a to s pfihlédnutim na aktualnf situaci a pfedpokladany vyvoj
na trhu s nemovitymi vécmi.

Obvyklou cenu ocefiovanych pozemkii zapsanych na LV ¢&. 654 pro k.a. Moufinov, obec
Moufinov, okres VySkov stanovuji na ¢astku ve vysi:

490.000 K¢

7.2. KONTROLA POSTUPU

Zdroje dat byly dostate¢né ve vztahu k feSené znalecké otazce. Zdrojem dat bylo mistni Setfent,
zadavatelem predlozené dokumenty, informace z vefejné pfistupné databaze a data z vlastni databaze
realizovanych prodeji. Vytvofena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji
a analyze. Pfi zpracovani a vyhodnoceni dat nedoslo k zadné zjevné chybé, ktera by mohla zkreslit
vysledky analyz. Vzhledem k dostatecnym a dobfe zpracovanym datam bylo mozné provést veskeré
potfebné analyzy bez omezeni. Analyza dat byla provedena zvyklymi zpusoby. Vysledky analyz jsou
dostatecné presvédcivé a bylo mozno je smysluplné interpretovat pro zodpovézeni polozené otazky
v zadani znaleckého posudku.
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8. ZAVER

Ukolem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny nemovitjch véci, které jsou zapsané
u Katastralntho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist¢ Vyskov na LV ¢. 654
pro k.a. Moufinov, obec Moufinov, okres Vyskov pro ucel exekuc¢niho fizeni vedeného pod ¢.j. 024
EX 37/25-70.

Nemovité véci zapsané na LV &. 654:
- Pozemek parc.¢. 3103, o vyméfe 1.105 m* — orné ptda
- Pozemek parc.¢. 3357, o vyméfe 4.001 m* — orn ptda

- Pozemek parc.¢. 3427, o vyméfe 5.511 m* — orné ptda

- Pozemek parc.¢. 3434, o vyméfe 311 m* — orna pida

Na zakladé ziskanych informaci, popsanych parametri, provedeného mistniho Setfeni,
vysledka ziskanych pouZitim porovnavaci metody a dale aktualniho cenového pfedpisu
stanovuji vyslednou obvyklou cenu pfedmétnych pozemkid zapsanych na LV ¢. 654
pro k.4. Moufinov, obec Moufinov, okres Vyskov na ¢astku ve vysi:

490.000 K¢

Stovy: ctyristadevadesdttisic korun leskych

A to v rozpadu na jednotlivé pozemky:

Pozemek parc.&. 3103 50.000 K&
Pozemek parc.&. 3357 179.000 K&
Pozemek parc.&. 3427 247.000 K&
Pozemek parc.&. 3434 14.000 K&
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