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Oceiiovaci a znaleckd kanceldF s.r.o.

se sidlem Vddavské ndmésti 808/66, Praha, kanceldF Susilova 1938/26, Prerov
zapsand v obchodnim rejstiku, vedend u rejsifikového soudu v Praze, oddil C, viozka 178876

ZNALECKY POSUDEK
Cislo: 24479/2022

z oboru EKONOMIKA, odvétvi Ocefiovani nemovitych véci

O cené nemovitych véci sestdvajici z pozemku p.€. St. 217 - zastavéna plocha a nddvofi, jehoi
soucasti je stavba: Cholina, C€.p. 177 rod. diim (stavba stoji na pozemku p.¢. St. 217) a pozemku
p.€. 165/13 - trvaly travni porost, vie v k.G. Cholina, obec Cholina, okres Olomouc.

Zadavatel posudku:

Cislo jednaci zadavatele:

Uéel posudku:

Mgr. Pavla Fudikova

soudni exekutor, Exekutorsky ufad Ostrava
Slévarenska 410/14

709 0C Ostrava - Marianské Hory

IC: 63691540

024 EX 2629/11-267

Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci v souladu s
§336, o.s.F., pro potfebu exekuéniho Fizeni

Die zékona &. 151/1997 Sb. v aktudlnim znéni, o ocefiovdni majetku, die ocefiovacich standardil,
podle stavu ke dni 18.10.2022 posudek vypracovala znaleckd kanceléF:

QOcerovaci a znalecka kancelar s.r.o.
sidlo: Vaclavské ndmésti 808/66, 110 00 Praha
provozovna: Susilova 1938/26, 750 02 Pierov

e-mail: info@posudek.com

www.posudek.com

Posudek byl vypracovan v poctu ve 4 vyhotovenich listinnych vyhotoveni, vyhotoveni islo: 1

Celkem posudek obsahuje 14 stran a 6 stran pfiloh.

V Praze, dne 3.11.2022

EXEKUTORSKY URAD
V OSTRAVE

-9 -11- 2022

Doslo
Mgr. Pavia Fuélkova
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A.

NALEZ

1.

Zadani znaleckého posudku

Odborna otazka:

Na zakladé usneseni, 4.10.2022, vydané Exekutorskym ufadem Ostrava, Mgr. Pavia Futikova,
¢.j. 024 EX 2629/11-267, byla pfibréna znaleckd kanceldf a to k ocenéni nemovitych véci
sestavajici z pozemku p.¢. St. 217 - zastavéna plocha a nadvori, jehoZ soufasti je stavba:
Choling, €.p. 177 rod. diim (stavba stojf na pozemku p.¢. St. 217) a pozemku p.&. 165/13 -
trvaly travni porost, vie v k.t. Cholina, obec Cholina, okres Olomouc.

Zpracovateli se uklada, aby stanovil obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich
pfisluSenstvi.’ Déale se zpracovateli uklada, aby stanovil cenu movitych véci, které tvofi
prisluSenstvi vedenych nemovitosti, a stanovil cenu prdv a zavad spojenych s uvedenymi
nemovitymi vécmi.

Uéel posudku:

Zjisté&ni obvyklé ceny nemovitych véci v souladu s §336, o.s.f., pro potiebu exekuéniho Fizeni
¢.j. 024 EX 2629/11-267. Vysledna hodnota stanovend timto znaleckym posudkem je pouze
vychodiskem pro to, aby mohio byt stanoveno nejniZdi podéni pfi drazbé (§336e, odsat. 1
0.s.f.).

Skutecnosti sdélené zadavatelem:

Zadavatel znaleckého posudku nesdélil znalecké kanceldfi Zadnou skuteénost, majici vliv na
pfesnost zavér(, kromé skuteénosti zfejmych ze zadavatelem pFedloZenych podkladovych
materidid.

Vymezeni pojmi dle legislativy:
Definice dle zakona ¢. 151/1997 Sh.: -

§2, odst. 1, zdkona 151/1997 Sh. v platném znéni zni: ,Pokud tento zékon nestanovi jiny
zpusob oceriovani, ocenuji se majetek a sluZba obvyklou cenou”,

§2, odst. 2, zikona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,,Obvykiou cenou se pro ucely tohoto
zdkona rozumi cena, které by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo obdobné sluiby vobvykiém obchodnim styku
Vv tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviok
do jeji vyse se nepromitaji viivy mimoiddnych okolnosti trhu, osobnich poméri proddvajiciho
nebo kupujiciho ani viiv zvidstni obliby. MimoFddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad
stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky pFirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvlgstni oblibou se rozumi zvléstni hodnota pFiklddand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo

sluzby a uréi se ze siednanych cen porovndnim.”
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§2, odst. 3, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,V odtvodnénych pFipadech, kdy nelze
obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluZba trni hodnotou, pokud zvigstni pravni pfedpis
nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na trZni hodnotu viiv. Divody
pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny”.

§2, odst. 4, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: , TrZni hodnotou se pro ulely tohoto
zdkona rozumi odhadovand Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni
ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to v cbchodnim styku
uskuteénéném v souladu s principem trinfho odstupu, po ndleZitém marketingu, kdy kaZdd ze
stran jednala informované, uvdzZlivé a nikoli v tisni. Principem triniho odstupu se pro ulely
tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemafi Zddny
zvldstni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemné nezdvisle.

§2, odst. 5, zdkona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,Urceni obvykié ceny a trini hodnoty a
postup pfi tomto urleni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich pouiiti, véetné pouZitych tdaja,
musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti
objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréenf obvyklé ceny a trini hodnoty
stanovl vyhldska.”

Definice dle vyhlasky 441/2013 Sb.:

§1la, odst. 1, vyhidsky 441/2013 Sh. v platném znéni zni: ,Obvykld cena se uréuje porovnénim
sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych pfedméti ocenéni v obvykiém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni.ocenéni. Do porovndni se nezahrnuji ceny sjednané za viivu
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméru proddvajiciho a kupujiciho ani vlivu zvléstni
obliby.”

§1b, odst. 1, vyhldsky 441/2013 Sb. v platném znéni zni: ,TrZni hodnotou pFedmétu ocenéni
je odhadovand Castka, kterd se uruje zpravidla na zakladé vybéru z vice zpiisobu oceriovdni, a
to zejména zpisobu porovndvaciho, vynosového nebo ndkladového. PFi urceni trini hodnoty
pfedmétu ocenéni se zohledfiuji trini rizika a pfedpokiddany vwvoj na diléim & mistnim trhu, na
kterém by byl obchodovan.”

Prohlidka a zamé&feni nemovitych véci b

Prohlidka a zaméreni nemovitych véci byly provedeny dne 18.10.2022 za pfitomnosti
pracovnika znalecké kanceldfe Michala ArnoZe a povinné Anny Sanové.

Podklady pro vypracovéni znaleckého posudku

Vypis z katastru nemovitosti €. 63, pro k.u. Cholina, obec Cholina, okres Olomouc, vyhotoveny
objednavatelem dne 29.8.2022, prostiednictvim dalkového pfistupu do katastru nemovitych
vécl, prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Nahled katastrdlni mapy, pro k.u. Cholina, obec Cholina, okres Olomouc, vyhotovend
znaleckou kanceldfi dne 18.10.2022, prostfednictvim dalkového pfistupu do katastru
nemovitych véci, prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Graficka ¢ast povodiiového planu Ceské republiky, uvefejnéna na www.dppcr.cz, zpracovana
Ministerstvem Zivotniho prostfedi CR.
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Udaje sdélené objednavatelem.
Skute&nosti a vymeéry zjisténé na misté samém pii mistnim Setfeni.

Cenové udaje zjisténé prostfednictvim dalkového pfistupu do katastru nemovitych véci,
prostiednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Objednavatelem, povinnym, ¢&i u€astnikem mistniho 3etfeni nebyla ke dni zpracovani tohoto
znaleckého posudku pfedloZena Zadna ndjemni, ¢i jind smlouva, na zdkladé které by byl
pfedmét ocenéni uZivan. Ocenéni je provedeno pro pfedmét ocenéni voiny, neobsazeny,
nepronajaty.

Vlastnické a evidencni ddaje

Dle dostupnych tidajii z databaze Ceského ufadu zem&méfiZského a katastralniho jsou ke dni
vypracovani tohoto znaleckého posudku evidovany tyto vlastnické udaje:

Kraj: Olomoucky
Okres: Olomouc
Obec: Cholina

Katastralni tdzemi: Cholina {652351)

List viastnictvi &islo: 63
Viastnik:

5.

Sanova Anna
&.p. 177, 78322 Chelina

Celkovy popis pfedmétu ocenéni

L2

Jedna se o pfizemni, nepodsklepeny rodinny dim ze smiSeného zdiva bez vyuiitého
podkrovi pod sedlovou stfechou krytou taskou betonovou. Objekt je situovany do
nepravidelného tvaru, nachazi se v zastavéné, okrajové ¢asti obce Cholina, v fadové zastavbé
jako Fadovy koncovy. Pfedmét ocenéni se nachazi na adrese: Cholina 177, 783 22 Cholina.
Parkovani je mozné na vlastnim pozemku. Pozemky ieZi v rovinném terénu, tvo¥i jednotny
funkéni celek a jsou pristupné po vefejné zpevnéné komunikaci, na pozemku p.€. 621 - ostatni
plocha a pfes pozemek p.¢. 165/2 - ostatni plocha, které jsou ve vlastnictvi: Obec Cholina, €.p.
52, 783 22 Cholina.

Dam je napojen na inZenyrské sité: elektro, obecni vodovod a vlastni trativod. Dle sdéleni
povinné a informaci CSU se v obci Cholina déle nachazi tyto IS: hioubkova kanalizace a plynové
vedeni,

Objekt sestdva z jedné bytové jednotky o velikosti 1+1 s podstandardnim socidinim
zaffzenim.
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Ziklady: smisené bez izolaci
Zdivo: smidené
Stropy: dfevéné tramoveé s rovaym podhledem
Stiecha: sedlova
Krytina: tadka betonové
Klempitské konstrukce: Zlaby - svody - parapety plechové
Vnitfni omitky: vapenné hladké
Fasadni omitky: bfizolitové, vapenné hladké
VnéjSi obklady sokhu: -
Vnitini obklady: -
Schody: -
Dvefe: dievéné zarubné ocelové
Okna: dfevéna kastlova
GI Podlahy obytnych mistnosti: | betonové, textilni krytiny, prkenné (plvodni)
Podlahy ostatnich mistnosti: | betonové, keramicka dlazba
Vytapéni: LOKALNI kamny na TP
Elektroinstalace: 220V
Bleskosvod: . NE
Rozvod vody: studena (nefunkéni)
Zdroj teplé vody: -
Instalace plynu: NE
Kanalizace: odkanalizovani z kuchyné
Vybaveni kuchyné: diez
Vnitfni vybaveni: -
Zachod: suché WC {mimo objekt)
Ostatni; - ~

Plvodni stafi objektu je dle dostupnych podkladovych materiadlll a mistniho 3etfeni a dle
pfes 70 rokl. V pribéhu své celkové Zivotnosti objekt prochazel jen béinou udribou prvki
kratkodobych Zivotnosti, ktera byla v posiednich letech znacné zanedbana. Celkovy technicky
stav a udribu lze ke dni ocenéni uvaZovat jako stavba ve 3patném stavu (pfedpokiad
provedeni rozsahlejSich stavebnich tGprav).

PFi mistnim 3etfeni bylo zjist&no toto pfislu§enstvi stavby hlavni:
a) vediejsi stavby:

Na zadni obytnou &3st rodinného domu navazuje pfizemni, zdény hospodarsky objekt s
pultovou strechou krytou taskou betonovou, na kterou dale vlevo navazuje pfizemni, zdéna
vedlejSi stavba s pultovou stfechou krytou standardni plechovou krytinou.

Vedle rodinného domu, vlevo {pohled z pfijezdové komunikace), se nachazi pfizemni
vedlejii stavba smiSené konstrukce s puitovou stfechou krytou taskou betonovou.
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1)

b) pFisluSenstvi, které je tvofeno témito venkovnimi Gpravami:

- oploceni - dfevéné laté na ocelovych sloupcich a betonové podezdivce
- oploceni - draténé pletivo na betonovych sloupcich

- zidka (kamenna)

- vrata z ocelové konstrukce

- zpevnéné plochy

- suché WC

- trativod

- pfipojky IS

Dle mistniho Setreni, informaci objednavatele a dle dalSich dostupnych podkladovych
materidlli nejsou s draenymi nemovitymi vécmi spojeny 2adna prava & zdvady.

Movité véci, které by tvofily pFisluenstvi k pfedmétu ocenéni, nejsou a nebyly zjistény pfi
mistnim Setieni zpracovatele.

. Obsah znaleckého posudku

Ocenéni porovnavaci metodou

stranka €. 6
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B. POSUDEK

Ocenéni

1) Ocenéni porovndvaci metodou

Problematika Porovndvacl hodnoty nemovitosti je v soufasné dobé nejlépe ucelené popsana v
publikaci , Porovnadvaci hodnota nemovitosti” vydana nakladatelstvim EKOPRESS autor Zbynék
Zazvonil.

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:

Jednotky porovnani jsou veli€iny, jejichZ prostfednictvim se porovnavani provadi. Ve vétiiné
pfipadd jsou zndmé ceny vzorkd vyjadfeny jako dosaiené, dohodnuté & navrhované finanéni
¢astky za porovnavané nemovitosti jako za celky, tedy ve formé K¢&/ks. Protoie i hledand
porovnavaci hodnota posuzovanych nemovitosti je poZadovdna jako cena za celek, je
nejjednoduddim Fedenim za jednotku porovnani zvolit pravé Ké/celek, resp. Ké/ks, a pFipadné
cenové upravy vzhledem kjednotlivym rozdilnostem, eventudlné kvalitativni hierarchické
uspofadani vzork(, provadét vtéchto jednotkach. Vyhody tohoto zplsobu spodivaji v jeho
transparentnostech, jednoduchosti a snadné srozumitelnosti pro viechny ucastniky trhu.

Kvantitativni porovndvaci analyza:

Pro kvantitativni porovnavaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymi
vzorky a oceflovanym subjektem se snaii kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi ocenit,
najit smér jejich predpokladané kontribuce a nasledné je vyuZit pro cenové Gpravy ve formé srazek
a pFiraZzek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim neznamou porovnévaci hodnotu
oceflovaného subjektu. Za upravovany zaklad jsou zvoleny znamé ceny vzorkl, a dpravy maji
relativni formu ve vztahu ke zvolenému zakladu.

Tyto cenové tpravy lze charakterizovat jako vzdjemné pfizpisobovani cen, jejich vyrovnavani,
»Sefizovani” &i ,vyladovani®, proto vodborné literatufe je pro tento proces obvykle pouZivén
termin adjustace (adjustment)

Adjustace je zaloZena na nasledujicich pfedpokladech:

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena znama, horsi neZ nemovitosti
ocefiované, ize predpokladat, Ze oceriované nemovitosti maji vy$si cenu neZ nemovitosti
porovnavané (neZ vzorek)

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena znama, lepsi neZ nemovitosti

ocenované, lze pfedpokladat, Ze ocefiované nemovitosti maji niZs§i cenu nei nemovitosti
porovnavané (neZ vzorek)

Vybér porovnatelnych vzorkii:
P¥i vybéru vzorkl pro porovnani je potfeba vymezit trinf segmentu trhu coZ by mélo zajistit,
aby nemovitosti byly podobné pfedevsim v nasledujicich charakteristikach:
- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro Gcéastniky trhu {samota, vesnice, spadové sidlo,
predmésti, mésto, centrum, region, pFihraniéi, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

stranka &. 7
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- typu nemovitosti zejména ve vazbé na Géelovou vhodnost pouliti jednotlivymi tcastniky trhu
(bydleni, administrativa, sluZby, rekreace, vyroba, specidlni zaméfeni apod.},

- velikosti ve vazbé na pfimé&Fenost potfeb co do rozsahu vyuZiti Ucastniky trhu (napf.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné Zivnosti,
pro vétsi spoleénosti apod. ),

- stavu ve vazhd na operativni moZnosti vyuZiti d€astniky trhu (okamiité ci podminéné
vyuiitelné, volné, obsazené, somezenym vyuZitim, s moinosti daldiho rozvoje, variabilni
apod.),

- kvality ve vazbé na zpiisob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k pFedstavam jednotlivych U&astnikd trhu (napf. podradné, béiné kvality, exkiuzivni, zcela
jedinetné)},

- rozsahu plisobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencialnich poptavajicich (lokalni, regionaini,
celostatni, nadnarodni),

- Ttadové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoltovym omezenim poptavajicich a pfedstavam
nabizejicich (napfikiad 1 mil. K¢, do 3 mil. K€, do 10 mil K¢ atd)

Identifikace porovnatelnych vzorki:

1) Rodinny diim, k.. Vilémov u Litovle, okres Olomouc
Pozemek: St. 1412, LY 166 Souddst je stavba: Vilémov, &p. 91, rod.dim

Cena za nemovilost/skupinu nemovitosti 500.000,00 CZK
Listing, kiers je plifazrens jako podidad 2épisu pro skupinu nemovitost! Crsio fzen!
Smiouva kupnl ze dne 05.02.2021. Pravni Gélnky zépisu k okamZiku 10.02.2021 10:32:53. Zapis  V-2220/2021-806
proveden dne 10.03.2021.
Nemovitosti, u kterych dodio spoledné ke zméné viastnického prive, podie stavu k okamiiku zdpisu podie listiny
pozemky: St 142, LV 188 Souddst! je stavba: Vilémov, Ep. 91, rod.ddm; 1634, LV 156

2) Rodinny diim, k.u. Savin, okres Olomouc

Pozemek: St. 65, LV 249 Souddstf je stavba: Savin, &.e. §, rod.rexr
Cena za nemovitost/skuping nemovitost! 560.000.00 CZK
Listina, klerd je piifazena jako podidad zapisu pro skupinu nemovitosti Crsio fizent
Smiouva kupni ze dne 21.10.2021. Pravnd Géinky zipisu k olamiiku 25.10.2021 10:15:00. Zipis  V-19082/2021-805
proveden dne 18.11.2021.

Nemovitosti, u kterjch doSlo spoleént ke zméné viastnicksho priva, podie stavu k okamiiiu zépisu podie listiny
pozemky: St €8, LV 245 Soudsst! je stavba: Savin, &.e. 5, rod.rekr, 88377, LV 249

3) Rodinny diim, k.u. Viska u Litovle, okres Olomouc
Pozemek: St. 18, LV 120 Soucsstije stavba: Viska, &.p. 18, rod.ddm

Cena za nemowilostiskupinu nemovitosti 450.000,00 CZK
Listing, kierd je pififazena jako podkiad z4pisu pro skupinu nemovitosts Cisto fizend
Smiouva kupni ze dne 01.03.2022. Privni G8Inky ziplsu k okamiiku 03.03.2022 08:15:00. Zipis  V-3430/12022-808
provedan dne 26.03.2022
Nemovitosti, u derych dodlo spolediné ke zméné viastnického préva, podie stavu k ckemiilu zépisu podie Nistiny
pozemky: St. 19, LV 120 Soucdst je stavba: Viska, &.p. 18, rod.dim; 78,1V 120, 81,1V 120
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Seznam porovnavanych objekti:

1) Rodinny dim, k.u. Vilémov u Litovle, okres Olomouc

Vychozi cena (VC):

500 000,— K&

Mnozstvi (M): 1,00
Kotohy® 1,00
waavenf: 1,00
Kdatum realizace - 0,80
Kkonstrukoe: 1,00
Kpozemku: 1,00
K technického stavu: 1,00
Jednotkova cena (JC): 625 000,— K¢
Vaha (V): 1,0

2) Rodinny diim, k.u. Savin, okres Olomouc

Vychozi cena (VC): 560 000,— K&
Mnoistvi (M): 1,00
Kooiohy: 1,00
Kiybavent: 1,00
K datum realizace+ 0,91
Kionstrukce 1,00
Kpozemiu® 1,00
Kiechnického stavu® 1,00
Jednotkova cena (JC): 615 384,62 K&
Vaha (V): 1,0

3) Rodinny diim, k.u. Viska u Litovle, okres Olomouc

Vychozi cena {(VC): 450 000,— K&
MnoZstvi (M) 1,00
Keotohy: 1,00
Keybavenis 1,00
Kdatum realizace 0,96
Kkonstrukee: 1,00
Kpozemku: 1,00
Keechnicksho stavu® 1,00
Jednotkova cena (IC): 468 750,— K¢
Vaha (V}: 1,0

kde JC = (VC/ M) / (Kpolohv x Kvybaveni X Kdatum realizace X Kkonstmkce X Kpozemku X Ktechnid:ého stavu)

Minimaini jednotkova cena:

Primérnd jednotkovdacena (Z (JCxV) / 2 V)

Maximalni jednotkova cena:

Stanoveni porovnavaci hodnoty:
Stanovena jednotkova cena:

Jednotkové mnoZstvi:
Porovndvaci hodnota:

Vysledna porovnavaci hodnota:

468 750,- K¢
569 711,54 K¢
625 000,— K¢

570 000,— K¢
1,00

570 000,—- K&

570 000,~ K¢
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C. ODUVODNEN(

Obvykla cena die §2, odst. 2, z4kona 151/1997 Sb. v platném znéni vyjadiuje hodnotu majetku
nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnénim. Zdrojem dat pro potfebu vypracovéni tohoto
posudku jsou skutefnosti zjisté&né pfi mistnim Setfeni a zaméfeni nemovitych véci, dale pak
skutecnosti zjisténé 2z podkladovych materiali, které mél zpracovatel k dispozici (viz 3. Podklady
pro vypracovani znaleckého posudku.) Vlastni zpracovani dat, vybér porovnatelnych vzorki a jejich
adjustace je patrna z ¢asti B. POSUDEK. Zpracovatel zkoumal vzorky k porovnani ze stejného, &i z
okolnich katastralnich Gzemi.

Kladné stranky ocefiovanych nemovitosti:
- mozZnost parkovani na vlastnim pozemku
- dopravni dostupnost obce je zajiténa autobusovou i viakovou dopravou
- moZnost rozdifeni obytnych prostor do podkrovi

Zaporné stranky ocefiovanych nemovitosti:
- neuplnd ob&anska vybavenost obce
- horsi dochazkové vzdalenost do centra obce
- OdrZba a stavebné technicky stav na velmi $patné Grovni
- zakladni hygienické vybaveni objektu neodpovida souasnym poZadavkim
- pouze lokalni vytdpéni objektu

stranka €. 10
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D. ZAVER

Na zékladé usneseni, 4.10.2022, vydané Exekutorskym diadem Ostrava, Mgr. Pavla Fulikova, &.j.
024 EX 2629/11-267, byla pfibrdna znalecka kanceldf a to k ocenéni nemovitych véci sestavajici z
pozemku p.c. St. 217 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba: Cholina, €.p. 177 rod.
dim (stavba stoji na pozemku p.&. St. 217} a pozemku p.€. 165/13 - trvaly travni porost, vie v k.q.
Cholina, cbec Cholina, okres Olomouc.

Zpracovateli byle uloZeno, aby stanovil obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich
pfisluSenstvi. Déle bylo zpracovateli uloieno, aby stanovil cenu movitych véci, které tvofi
pfisludenstvi vedenych nemovitosti, a stanovil cenu prav a zdvad spojenych s uvedenymi
nemovitymi vécmi.

REKAPITULACE

Cena zjiSténa porovnavacim zplisobem 570 000,- K&

Movité véci
0,— K&

Prava vaznouci (najemni smlouva, pacht) nebyia zjiténa, nejsou.*
K zdstavnim praviim znalec nepfihlizi. 0~ K¢

Zavady vaznouci (vécnd bfemena) nebyly zjistény, nejsou.*

0,— K&

* Konstatovano na zakladé podkladi dostupnych ke dni zpracovani tohoto znaleckéhe posudku.

stranka ¢ 11
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Obvykia cena vyjadrujici hodnotu pfedm’i‘étu ocendéni uréena ze sjednanych cen

Zpracovatelé posudku:

V Praze, dne 3.11.2022

porovnanim ¢ini

570 000,— K¢
Cena slovy: pétsetsedmdesattisic K¢

Ing. Tomas Vingralek
Ing. St&pdan Oralek
Ondrej Micoch
Michaela Koneéna

Ocefovaci a znalecka

kancelar s.r.o.
Vadlaveke namasti 808/66

110 00 Praha
& 268 69 004, DIC:CZ26869004 { M a
Ocefiovaci a znaleckd kanceldf s.r.o
znalecka kanceldf

Ing. Tomas Vingréalek
znalec, jehoZ prostfednictvim znalecka
kancelar vykondva svou ¢innost

|

strénka €. 12



ZNALECKY POSUDEK £. 24479/2022

E. SEZNAM PRILOH

Fotodokumentace
Vypis z katastru nemovitosti
Néhled katastralni mapy
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Fotodokumentace

T
I .







e«

ZNALECKY POSUDEK & 24479/2022

F. ZNALECKA DOLOZKA

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pFibrdn konzultant.

Odmeéna a nahrada hotovych vydajl byla stanovena v souladu s Vyhidskou o znale&ném ¢&.
504/2020 sb.

Znalecky posudek je poddn znaleckym dGstavem, zapsanym dle ustanoveni §21, odst. 3 zikona
36/1967., o znalcich a tlumoénicich a ustanoveni §6 odst.1 vyhladky & 37/1967 Sb., pod &.j.:
264/2008-0OD-ZN/5 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou &nnost v
oboru ekonomika s rozsahem znaleckého oprdvnéni pro: ceny a odhady nemovitosti, ceny a
odhady véci movitych - spotfebni elektroniky, vypoletni a kancelaiské techniky, ndbytku, vybaveni
a zafizeni domdcnosti, ocefiovani stroji a zafizeni, ocefiovani vozidel, zemédéiské a manipula&ni
techniky, ceny a odhady podnikd a jeho €asti, a to zejména: ceny a odhady finan¢niho majetku,
ceny a odhady nehmotného majetku a majetkovych prav, ceny a odhady pohledivek a zévazka,
ceny a odhady hodnoty obchodnich podilt a cennych papir(, ceny a odhady fzi a akvizic, ceny a
odhady podnikovych investic.

V Praze, dne 3.11.2022

Ing. Tomas Vingralek
znalec vykonadvajicli€in
znalecké kancelare

Ocenovaci a znaleckd kancelaf s.r.o.

znalecka kancelaf

sidlo: Vaclavské namé&sti 808/66, 110 00 Praha
kancelaf: Susilova 1938/26, 750 02 Pferov
e-mail: info@posudek.com

www.posudek.com




