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POUZITE PODKLADY

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku bylo vyuzito nize uvedenych dokumentd:

A,

F.

G.

Vypis z katastru nemovitosti ze dne 23. 6, 2018 - list viastnictvi Cisto 3732, katastralni Gzemi
627968 Branik, obec 540111 Dobfis;

Snimek katastralni mapy s vyzna¢enim pfedmétnych nemovitosti z webového portalu
www.nahlizenidokn.cuzk.cz;

Fotodokumentace predmétnych nemovitosti;

Castecna vykresova dokumentace poskytnuta

Kolaudaéni rozhodnuti Sp. zn. MDOB/1322/2009/VYST ze dne 16.4.2009

Vyjadreni k umisténi stavby - vrtané studny Sp. zn. MDOB4696/2006/VYST-Bro ze dne 6.9.2006

Stavebni povoleni Sp. zn. MDOB/3703/2006/VYST-Kos ze dne 17.8.2006

Dale byl tento znalecky posudek zpracovan z verejné dostupnych informaci o pfedmétu ocenéni k datu

ocenéni.
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1.1 ZAKLADMNI INFORMACE

Neni-ti v textu uvedeno jinak, veSkeré identifikacni Udaje o predm&tu ccendni jsou platné k datu
ocenénf. Veskeré identifikacni Odaje o Objednateli a Znalci jsou platné k datu vydani znaleckého

posudku.

1.2 DEFINICE ZNALECKEHO UKOLU

Znaleckym Gkolem je vypracovani znaleckého posudku ve véci stanoveni hodnoty nemovitého majetku,
pficemZ timto se rozumi nasledujici nemovitosti evidované v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi
Cislo 3732 v katastralnim (izemi 627968 Dob#4 v obci 540111 Dobris:

. pozemek p. &. st. 3700, vyméra: 454 m2, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori (dale také

v w

»Pozemek st. 3700“), soudasti pozemku je stavba: Dobfi§ &. p. 1816, zplsob vyuZiti: rodinny dim
(dale také ,RD Dobfis“);
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pozemek p. ¢, 1307/119, vyméra: 731 m2, druh pozemku: trvaly travni porost (dile také
,Pozemek 1307/119);

pozemek p. €. 1307/120, vyméra: 490 m2, druh pozemku: trvaly travni porost (dale také
,Pozemek 1307/120%).

fii.

(vySe uvedené pozemky bez staveb dale také ,,Pozemky*)

{vse spolecné dale také ,Nemovitosti“}

1.3 ZAKLADM{ OBECNE PREDPOKLADY A OMEZUJICI PODMINKY

PFi zpracovani ocenéni jsme vysli z informaci, které Jsou uvedeny v Easti Pouzité podklady. informace a
podkiady poskytnuté Objednatelem povaZujeme za vérohodné, pravdivé a spravné. Dalsi informace
z ostatnich (zejména vefejnych) zdroji, které byly v tomto znaleckém posudku pouzity, jsou rovnéz

povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné.

Obsah tohoto znaleckého posudku je divérny, s vyjimkami uvedenymi niZe, slouZi pouze pro vnitini
potfeby Objednatele.

Tento znalecky posudek ani Zadna jeho Eist (v€. zaveéru tykajicich se PFedmétu ocenéni, identity
spolecnosti BDO Appraisal services - Znalecky Gstav s.r.o. nebo jinych osob, které znalecky posudek
podepsaly nebo se jich tykd) nesmi byt Sifena tfetim stranim bez predchoziho souhlasu a schvaleni
BDO Appraisal services - Znalecky Gstay s.r.0. Timto neni dot€eno pravo a povinnost zachazet s timto
znaleckym posudkem v souladu s (celem zpracovani tohoto znaleckého posudku.

Znalec prohlasuje, Ze je nezavisly na Pfedmétu ocenéni, Ze nemi Zadny sou€asny ani budeuyci zajem na
majetku, ktery je predmétem posudku, a Ze nemé Zadny osobni ani majetkovy vztah k Objednateli &
Pfedmétu ocenéni (viz § 11 odst. 1 zakora €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoénicich, ve znéni
pozdéjiich pfedpisi). Znalec dale prohlasuje, Ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely
z dokumentd, které mu byly predlozeny Objednatelem. V pfipadé, Ze Objednatel nepfedlozil Znalci
dokumenty, které mohly mit vliv na zpracovani tohoto znaleckého posudku, neprijima Znalec jakoukoli

odpovédnost s touto skutednosti souvisejici.

Hodnoty prezentované v tomto znaleckém posudku jsou zaloZeny na predpokladech v tomto znaleckém
posudku uvedenych. PFipadné rozdily mezi vyslednymi hodnotami a vystupy pribéZnych vypoctl jsou
zplsobeny zaokrouhlenim.

Tento znalecky posudek je platny pouze pro vySe uvedeny Gcel ocendni k datu ocendni a nelze jej pouzit
zZa jinym ucelem.

Tento znalecky posudek je vyhotoven ve tfech originalech. Dvé originalni vyhotoveni se predavaji
Objednateli a jedno vyhotoveni Znalec uklada do svého archivu.,
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1.4 METODY OCENEN(

Hodnotu nemovitosti v trovni trinich cen lze stanovit nékolika zplisoby:

Porovnavaci (komparacni, srovnivaci) metoda vychazi pfimo z porovnani s prodeji podobnych
nemovitosti v podobnych podminkich. Porovnani ceny srovnévacich nemovitosti a ocefiované
nemovitosti je provedeno pomoci rady kritérii zohledfiujicich vyznamné odlisnosti, hodnoceni téchto
kritérii je kvantifikovano pomoci indexil. Toto porovnani mize byt provedenc dvéma zpUsoby. Porovnani
pfimé povaZuje ocefiovany objekt za standardni, takZe indexy pouzité pro ocefovany objekt jsou rovny
jedné, pfisluSnymi hodnotami indexd jsou upraveny pouze ceny srovnavacich nemovitosti a hodnota
ocefiované nemovitosti je nasledné vypottena jako jejich prosty nebo vazeny pramér. Nepiimé
porovnani pouZiva Upravu cen srovnavacich objekttl nejprve na definovanou standardni nemovitost, jejiz
indexy jsou rovny jedne. S timto standardem je pak porovnavana nemovitost oceriovana, jeji cena je
pak vypoctena jako prosty nebo vaZeny pramér upravenych cen srovnavacich nemovitosti prepocteny

pristusnymi koeficienty.

Porovnavaci metoda je vhodnym nastrojem ocefiovani v pfipadg, e v daném misté a Sase existuje pro
dany typ nemovitosti dostate¢né rozvinuty segment realitniho trhu.

Vynosova metoda pfedpoklada, Ze ocefiované nemovitosti jsou schopny v budoucnu generovat vynos
(pfijem) - zpravidla formou jejich pronajmu. Vieobecns ize jako vstupni podklad pouzit vy$i najemného
v misté a ase obvyklou snizenou o naklady vynaloZené z titulu viastnictvi, provozovani a pronajimani
nemovitosti. Vynosova hodnota je pak souttem oduroCenych predpokladanych budoucich Zistych vinosii
Z pronajmu nemovitosti.

V pFipadé proménlivého &istého roéniho vynosu z pronajmu nemovitosti je jejich vynosova hodnota dana

nasledujicim matematickym vztahem:

H=%cCrY, *{1+i)"

=]
kde  H = vynosova hodnota nemovitosti
CRV; = je Cisty roéni vynos z nemovitosti v roce t
i = kalkulovana kapitaliza¢ni mira

Z = doba generovani vynost z nemovitosti

Za predpokladu, ze &isty roéni Vynos z nemovitosti je konstantni, lze nahradit kone&nou geometrickou
fadu diskontovanych Eistych ronich PFijmd z nemovitosti s neznamym, resp. obtiZnd odhadnutetnym
poctem ¢lend, Fadou nekonecnou, kterda ji velmi dobfe aproximuje. Rozdil mezi soucty obou
geometrickych rad (konecné a nekoneéné) s rostoucim poctem &lend = poctem let, konverguje pomérné
rychle knule. Vzhledem k tomu, Ze je ve vypoctu vynosové hodnoty kalkulovano s obnovovacimi
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investicemi ve formé odpisil, lze predpoklddat neomezenou dobu Fivotnosti nemovitosti, pokud jeji
existence a vynosovy potencial neni omezen jinymi vn&j$imi faktory. V pfipadg, e je Cisty roni vynos
z nemovitosti konstantni, |ze tedy pouzit nasledujici matematicky vzorec:

yo CRY

H
kde H =vynosova hodnota nemovitosti
¢RV = Cisty roéni vynos z nemovitosti

i = kalkulovana kapitaliza¢ni mira

Pfi pouziti dvoufazove metody (prvni faze po dobu proménlivého cistého vynosu, druhd faze
s konstantnim Cistym vynosem) je vysledna vwnosova hodnota rovna:

H= {‘,CRV, Hr+if " + RV
=1 i*(1+i)
kde H = vynosova hodnota nemovitosti
CRV, = €isty roéni vynas z nemovitosti v roce t
CRVr.4 = Eisty roni vynos z nemovitosti v roce T+1
i = kalkulovana kapitaliza¢ni mira

T = délka trvani 1. faze

Vy3e uvedené modelové vzorce tykajici se vinosové hodnoty jsou relevantni za predpokiadu konstantni
kapitalizacni miry v jednotlivych letech po dobu generovéani vynosd, V pripadé proménlivé kapitalizacni
miry v jednotlivych letech je tfeba uvedené vzorce upravit.

Tato metoda je vhodna pro nemovitosti pronajaté nebo pronajmutelné s vynosovym potencialem.

Nakladova metoda (metoda v&cné hodnoty) spodiva v porovnani skute¢nych reprodukcnich nakladd
stavby s porovnatelnymi technickymi a funk&nimi viastnostmi se stavbou ocefovanou. Tato hodnota je
dale upravena o opotFebeni stavby. Jeji pouZiti je vhodné zejména u nemovitosti, jejichz hodnota je
dana rozhodujici mirou naklady, tedy v pfipadé, Ze ocefiovanou nemovitost neni mozné pronajmout
a zaroven se jedna o nemovitost natolik specifickou, Ze nenf mozné provést norovnani.
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1.5 KATEGORIE HODNOTY PRI OCENENiI PREDMETU OCENENI

V ramci ocenéni Pfedmétu ocenéni se s ohledem na nasi Glohy ztotoZRujeme s definici hodnoty dle
Mezinarodnich ocenovacich standardl a chapeme hodnotu PFedmétu ocenéni jako odhadnutou &astku,
za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocendni mezi dobrovolnym (koupéchtivym) kupujicim a
dobrovolnym (prodejechtivym) prodavajicim pfi transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery
po nalezitém marketingu, ve které by obé strany jednaly informované, rozumné a bez natlaku.

B Odhadnutd castka - nejpravdépodobnéjsi cena rozumné dostupna na trhu. Odhadnuta ¢astka neni
predem uréend nebo skute¢na prodejni cena. V ramci odhadu neni posuzovano zvyieni nebo sniZeni
ceny zplisobené zvlastnimi faktory nebo okoinostmi.

B Sména - hodnota majetku Je odhadnuta &astka, za kterou trh ofekiva, Ze by byla provedena
transakce ke dni ocenéni

B Datum ocenéni - vyjadiuie Casové omezeni platnosti odhadu hodnoty.

B Dobrovolny kupujic - nekupuje za kazdou cenu, kupuje podle situace na sou¢asném trhu, 'kupuje ha
zakladé aktualnich trznich ofekavani, nezaplati vy38i cenu, neZ jakou pozaduje trh.

o Dobrovolny prodavajici - neprodava za kaZdou cenu, prodava podie situace na souasném trhu,
prodava za nejlep$i moznou dosaZitelnou cenu na oteviendm trhu po nalezitém marketingu.

B Transakce mezi samostatnymi a nezavislymi partnery - subjekty nejsou osobami blizkymi, mezi
sebou nemajf zviastni vztahy, které by mohly zpUsobit, Ze by cena nebyla pre trh typicka nebo ze
by cena byla zvySena v disledku prvku zviastni hodnoty.

B NateFity marketing - majetek by mél byt uveden na trh nejvhodnéjiim zplisobem tak, aby za né&j
byla ziskana nejlepi cena rozumné pFichazejici v (vahu. Délka prezentovani by méla byt
dostatecna, aby majetek mohl byt zaznamenan odpovidajicim poftem potencialnich kupujicich.
Obdobi prezentovani predchézi datu ocendni.

8 informované a rozumné jednani - kupujici i prodavajici jsou pFim&fend informovani o podstaté a
vlastnostech majetku, jeho skutecném a potencialnim vyuziti a o stavu trhu k datu ocenéni. Kazda
strana pro svou pozici ve svém zajmu jedna o nejlepsi moznou cenu. Neni nezbytné nerozumné,
kdyZ prodavajici (resp. kupujici) proda (resp. koupi) majetek na trhu s kiesajicimi cenami za cenu,
ktera je niZii nez predchozi trini cena.

B Bez natlaku - kazda strana je motivovana k uskuteén@ni transakce, pficemz do uskutecnéni
transakce neni Zadna ze stran nucena jakymkoliv zplsobem.

BDO Appratsal services - Znalecky (stav s.r.o. tel.: +420 226 223 223 Inalecky posudek

Muchova 240/6, 160 00 Praha 6, Ceskd republika www.bdo.cz 11-07-2018/106

IC: 275 99 582, DIC: 727599582

Obchodni rejstFik Méstsky soud v Praze oddil C, vioZka 117995 11/30




1.6 PRAVNI ZAKLADY A PREDPISY SOUVISEJICI S OCENOVANIM

Znalec pii stanoveni hodnoty PFedmétu ocenéni postupoval dle platnych pravnich predpist Ceské
republiky vZdy k datu ocenéni, zejména dle pFedpisi dale uvedenych v tomto posudku.
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2__POPIS PREDMETU OCENENI

2.1 MISTNI SETRENI

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 1. 6. 2018 na adrese Loukotova 1 816, Dobfi3, a to za G€asti zastupce
Znalce a zastupce Objednatele znaleckého posudku. V ramci mistniho setfenf byla provedena prohlidka
ocenovanych Nemovitosti a zjistén jejich skutecny stav k datu ocenéni.

2.2 CHARAKTERISTIKA NEMOVITOSTI
2.2.1 POLOHA NEMOVITOSTi
Predmétné nemovitosti se nachazeii v Dobfi&i.

Obrazek 2-1 Lokalizace Nemovitosti v ramci DobFige.
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Zdroj: www. mapy.cz
Pocet obyvatel mésta Dobifie je k datu ocenéni 8 995.

Ocefované Nemovitosti se nachazeji v rezidencni lokalité nachazejici se severné od rybniku Papez,
okolni zastavbu tvofi pfedeviim samostatné rodinné domy. Prabéh terénu v daném misté je svaZity
S vyhledem na rybnik Pape a centrum Dobife. Centrum mésta je vzdaleno pFiblizné 1 km jiZnim
smérem. Jedna se o lokalitu rozprostirajici se na okraji mésta Dobrise, s dobrou dostupnosti centra a
dalnice D4,
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Dopravni dostupnost mista, v niZ jsou Nemovitosti situovany, je na velmi dobré Grovni. Nemovitosti jsou

dostupné pomoci osobni automobilové dopravy z ulice Loukotova. Ve vzdalenosti cca 700 m od
Nemovitosti se nachazi autobusova s pravidelnymi spoji Pfibram - Praha. Vlakové nadrazi je vzdaleno
cca 20 minut chlize. Parkovani osobnich automobild v dané lokalité je mozZné, a to prevazné v mistech

uliénich stani nebo pfimo na pozemku.

Ve mésté Dobfis je rozSifena obéanska vybavenost.

2.2.2 POPIS NEMOVITOSTI

Predmétem ocenéni je stavba rodinného domu zkolaudovaného v roce 2009 stojici na Pozemku st. 3700
s prilenlymi pozemky (Pozemek 1307/119 a Pozemek 1307/120). Jedna se o stavbu samostatného
redinného domu se zahradou umisténého ve svazitém terénu s jednim nadzemnim a jednim podzemnim
podiaZim. Do podzemniho podlazi je diky umisténi objektu ve svahu s jiZnim sklonem moZny pfistup
z Grovné terénu. Hlavni vstup do objektu je mozZny z Urovné terénu do 1. NP. Komunikaci mezi podlazimi
zajistuji v interiéru Zelezobetonova monoliticka schodisté, v exteriéru je schodiité ocelové.

Z konstrukéniho hlediska se jedna o zdény jednopodlazni objekt s Easteénym podsklepenim. Stfecha
objektu je sedlova tvofena drfevénym sbijenym krovem a stfe$ni krytinou z keramickych taSek.
Klempifské prvky jsou médéné. Objekt rodinného domu je zaloZen na betonovych pasech, spodnf stavba
je provedena ze Zelezobetonu. Stropni konstrukce jsou z Zelezobetonovych prefa paneld Spiroll. Okenni
otvory jsou osazeny plastovymi okny s tepelné izolacnim dvojskiem a plastovymi francouzskymi okny.
Ckenni otvory jsou také opatfeny exteriérovymi elektricky ovladanymi roletami. Vstupni dvefe do
abjektu jsou plastové, Castecné prosklené s dvéma bocnimi svétliky. Dverni otvory v interiéru jsou
osazeny dfevénymi dvefmi (plné, CasteCné prosklené) do obloZkovych zarubni. PFistup do garaZe je
Z exteriéru mozny pomoci tfech sekénich lamelowych vrat a plastovych dvefi. Povrchy podlah jsou
pFevazné z keramické dlazby, v loZnicich v 1.NP a v pracovné je poloZena tzv. plovouci podlaha. Povrchy
vnitfnich stén jsou tvofeny dvouvrstvou Stukovou omitkou, tenkovrstvou omitkou, kamennymi obklady a
v mistnostech sociatniho zazemi (koupelny, WC, pradelna) jsou dile provedené keramické obklady.
Povrch vné&jiich stén je opatfen kontaktnim zateplovacim systémem s tenkovrstvou probarvovanou
omitkou a kamennymi obklady. V mistnosti wellness je umisténa sauna a whirpool. Na rozhrani jidelny a
obyvaciho pokoje je vestavéné akvarium.

Objekt rodinného domu lze dispoziéné rozdélit die podlaZi a dale na vychodni a zapadni &ast. Ve
vychodni €asti 1.NP jsou situovany 3 loZnice, 2 koupelny, 3 Satny, v zapadni &asti 1.NP se nachazi
obyvaci pokoj, kuchyné s jidelnou, spiz, pradelna a gard?. Soucasti 1.NP je také terasa, ktera je
umisténa na jizni strané budovy, pfistup na ni je moZny z kuchynd a z loZnice nebo po ocelovém
schodisti z Grovné terénu. Do 1.PP jsou situovany prostory pro hosty (loZnice s koupelnou), vinny sklipek,
wellness, pracovna (pfistup mozny pouze po schediiti z kuchynd), letni kuchyn&, skladové prostory a
kotelna.
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rané Pozemku se nachazi bazén se zastfeSenim a zatravnéna plocha s okrasnymi rostlinami. Na

B 45 st
T:::: stran@ Pozemkil je okrasné jezirko a sklenik. Nemovitosti jsou kompletné oploceny, v ulicni Casti
'jg plot tvoreny betonovymi tvarovkami v kombinaci s kovovymi segmenty, zbylé strany Pozemkd jsou
;ﬁ'ﬂuceny pinym plotem z betonovych tvarovek. Vstup na Pozemky je v severni ¢asti zajistén dvéma
yraty a vstupni brankou, v jizni €asti pozemki je také branka.

Objekt je pfipojen na veikeré v misté dostupné inzenyrské sité (vodovod, kanalizace, elektrina,
plynovod), dale je souCasti Nemovitosti vrtanad studna. Vytapéni domu je zajisténo pomoci kombinace
tepelného Cerpadia a podiahového vytap&ni. Objekt miZe byt také vytdpén pomoci dvou krba

s akumula&ni vloZkou.

vybaveni a provedeni lze hodnotit jako nadstandardni, jeho sougasti je EZS, kamerovy systém, centralni
yysavac, audio systém a trezor. PristuSenstvi Nemovitosti tvofi sauna, whirpool a bazén. Celkovy

technicky stav je vzhledem ke stafi stavby a provadéné drzbé vyborny.

7nalci byla poskytnuta informace o méreni vyskytu radonu. Dle znalci dostupnych informaci byla
provedena izolace proti radonu dle projektové dokumentace, proto vyskyt radonu neni uvazovan.

(it plocha objektu je 527,14 m®.

2.3 VECNA PRAVA A POZNAMKY EVIDOVANE V KATASTRU NEMOVITOSTI
2.3.1 VECNA PRAVA SLOUZICi VE PROSPECH OCENOVANYCH NEMOVITOSTI

Bez zapisu (bliZe viz pfiloZeny vypis z katastru nemovitosti).

2.3.2 VECNA PRAVA ZATEZUJici OCENOVANE NEMOVITOSTI

Die vypisu z katastru nemovitosti vaznou na Pozemku 1307/119 omezeni vlastnického prava a to ve
formé vécného bfemene uZivani za Gelem zfizeni a provozovani distribuéni soustavy (bliZe viz pfilozeny
vypisu z katastru nemovitosti). Vécna bfemena uvedend v éasti C dle odborného Gsudku nikterak
neovliviiuji vyuZitelnost Nemovitosti a z tohoto divodu s nimi nebude v ramci predkladaného znaleckého

posudku dale uvaZzovano.

Dale dle vypisu z katastru nemovitosti vaznou na Nemovitostech omezeni vlastnického prava ve formé
zastavnich prav smluvnich a s nimi souvisejici zakaz zcizeni nebo zatiZenf, zastavni pravo zakonné,
zévazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh a zavazek neumoZnit zpis nového zast.
prava namisto starého (blize viz pfilozeny vypisu z katastru nemovitosti). Znalec mé za to, Ze tato
vaznouci omezen] viastnickych prav k Nemovitostem maiji vliv na jejich likviditu pfi pfipadném prodeji,
maji vliv na velikost okruhu pfipadnych kupujicich, a tedy omezuje volnému nakladani s Nemovitostmi.
AZkoliv je Gkolem Znalce odhadnout hodnotu Nemovitosti, nejedna se o objektivni hodnotu Nemovitosti.
Dle ndzoru Znalce totiz viezahrnujici objektivni hodnota neexistuje, jelikoZ neni vlastnosti Nemovitosti.
Proto v tomto znaleckém posudku je nucen Znalec pFijmout pfedpoklad, resp. podminit nasledny
zavéreény vyrok znaleckého odhadu tim, Ze pfi pFipadném {uvaZovaném) zobchodovani Nemovitosti
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k datu ocen@ni dojde k vyporadani vySe uvedenych omezeni vaznoucich k datu ocenéni na

Namovitostech.

4 3.3 POZNAMKY A DALSI OBDOBNE UDAJE

V¥ katastru nemovitosti jsou vedeny pozndmky o zahajeni exekuci a snimi spojené exekucni pfikazy
k pradeji nemovitosti, dale byl podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava (biiZze viz
pritoZeny vypis z katastru nemovitosti). V ramci tohoto znaleckého posudku nebudou poznamky o
zanajeni exekuci, exekucni prikazy a ndvrh na zfizeni zastavniho prava exekutorského brany v (vahu.

2.4 RIZIKA SPOJENA S NEMOVITOSTMI

V kapitolach niZe jsou vyhodnocena vybrand rizika majici pfipadnou spojitost s predmétnymi
Nemavitostmi, resp. majici pFipadny vliv na vysledek predkladaného ocenéni.

2.4.1 SMLUVNI RIZIKA

Dle znalci dostupnych informaci a informaci ziskanych béhem mistniho Zetfeni nevazne na objektu Zadna
najemni nebo pachtovni smlouva.

2.4.2 EKOLOGICKA ZATEZ

Okoli ocefiovanych Nemovitosti je tvofenc zastavbou rodinnych dom(. Zastupce Znalce neshledal pri
provedeném mistnim Setfeni Zadné zFetelné znamky ekologické zatéZe, takté? ze strany Objednatele
nebyly Znalci pfedlozeny Zadné podklady vypovidajici o piipadné ekologické zat&zi v mistd ecenovanych
Nemovitosti. Znalec pro {€ely vypracovani pfedkladaného znaleckého posudku tedy vyskyt ekologické
zatéze nepredpoklada.

2.4.3 ZIVOTNIi PROSTREDI

Sousedici objekty pFiléhajici k Nemovitostem nezatéZuji Zivotni prostedi v okoli Nemovitosti. Jedna se
0 rezidencni lokalitu. Pozitivné lze hodnotit mnoZstvi zelens nachazejici se jizné od Nemovitosti,
pozitivni pfinos pro Zivotni prostfedi ma také rybnik Papez, ktery je vzdalen 100m od Nemovitosti.
Vzhledem k uvedenému jsou predmétné Nemovitosti pro Gcely vypracovani predkladaného znaleckého
posudku hodnoceny bez zatéze zplisobené pFipadnym zhorSenym Zivotnim prostfedim.

2.4.4 PRIRODNI RIZIKA

Dle vefejng dostupnych informaci z povodiiovych map se Nemovitosti nachazeji mimo zaplavové (zemi
mistnich vodoteéi (nedalekého Trnavského potoku a rybniku Papez).
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2.45 PRISTUP K NEMOVITOSTEM

Nemovitosti jsou dostupné z vefejné zpevnéné komunikace (pezemek s parcelnim Cislem 1307/67
s druhem trvaly travni porost) ve vlastnictvi mésta Dobfis. Ucel uziti tohoto pozemku je v rozporu se
stavern zanesenym v katastru nemovitost. Povrch vozovky je tvofen zamkovou dlazbou.

2.4.6 DEMOGRAFICKA ZATEZ

Znalec nemé&l pii zpracovani predkladaného znaleckého posudku zadné informace o demografické zatézi

zajmoveé lokality. Je tedy predpokladem Znalce, Ze se dana zatéZ v misté Nemovitosti nevyskytuje.

2.4.7 STAVBA SE ZHORSENYM TECHNICKYM STAVEM

Jedna se o objekt zkolaudovany v roce 2009. Objekt je Fadné uZivan a udrZovan. Vzhledem k vyse
uvedenému a k poznatkim ziskanym b&hem mistnihe Setfeni je celkovy technicky stav objektu vyborny.
Timto Znalec konstatuje, Ze v pfipadé rodinného domu se nejedna o stavbu se zhorSenym technickym

stavem,

2.4.8 STAVBA KAPACITNE PREDIMENZOVANA

Die projektové dokumentace ziskane od odboru vystavby a Zivotniho prostiedi a dle informaci ziskanych
béhem mistniho Setfeni Znalec neshledal tentc objekt jako kapacitné predimenzovany.

2.5 ANALYZA TRHU V DANEM SEGMENTU NEMOVITOSTI

Nemovitosti jsou v soucasném stavu vyuzivany pro bydleni. V dané lokalité stoupa poptavka po bytovych
prostorech v rodinnych domech a poptavka zaroven prevySuje nabidku. Determinujicim faktorem tohoto
jevu je maléa vzdalenost hlavniho mésta a jeho dobra dopravni dostupnost.

Z dlivodu [okalizace Nemovitosti lze do budoucna predpokladat mimé rostouci poptavku po rodinnych
domech. Naklady na pofizeni vlastniho bydleni v Praze stoupaji neimérné k rlistu platd, proto lze
ocekavat migraci asti jejich obyvatel do Stfedoéeského kraje.

Negativem v daném segmentu je zpFisfiovani pravidel pro udélovani hypoték a stoupajici Grokové sazby.
Tento faktor mizZe vyhledové zpisobit (bytek poptavky.

Celkové lze vyvoj trhu v daném segmentu hodnotit mirné pozitivné, a to pfedeviim kvili dostupnosti
hlavniho mésta.
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3.1 VOLBA METODY OCENENI

Dle definice znaleckého (kolu (viz kapitola 1.2) je Ukolem znaleckého posudku stanoveni hodnoty
Piedmatu ocenéni, tj. stanoveni hodngoty Nemovitosti. Hodnotu Nemovitosti lze stanovit nékolika
zpuscby, blize viz kapitola 1.4 tohoto znaleckého posudku.

Nejb&Znéji pouZivanou metodou ve znalecké praxi je porovnavaci metoda stanoveni hodnoty. Vzhledem
k tomu, Ze je na mistnim realitnim trhu k dispozici dostatecné mnoZstvi podkladovych ddaji pro aplikaci
porovnavaci metody - informace o prodejich a cenach obdobnych nemovitosti, byla jako vhodna metoda
zvolena pravé metoda porovnavaci. Tato metoda je standardnim zplsobem uréeni hodnoty nemovitosti.
Hodnota je stanovena porovnanim se souborem cen obdobnych nemovitosti v daném Case a mista,
ocidténym o extrémni polohy spekulativnich cen nebo cen, které z jinych divodi zdsadné vyboluji ze
souboru cen obdobnych nemovitosti v daném misté a ¢ase. Porovnavaci nemovitosti maji srovnatelné

parametry s ccefievanymi nemovitostmi.

Hodnotu Ize také stanovit nakiadovym zplsobem v Grovni asové ceny. Jedna se o stanoveni hodnoty na
zakladé porizovacich nakladl sniZzenych o uvaZované opotiebeni. Jedna se o standardni metodu pfi
ccefiovani nemovitosti zohledriujici jejich vécnou hodnotu, Tato metoda bude pouzita jako podptira.

3.2 STANOVENI|I HODNOTY NEMOVITOSTI NAKLADOVOU METQODOU

Pro stanoveni hodnoty Nemovitosti Dobfi§ bude jako podplrna zvolena metoda nakladova. Nakladova
hodnota Nemovitosti bude stanovena v arovni Zasové ceny. Podkladem pro stanoveni hodnoty
nakladovym zplsobem budou technickohospodafské ukazatele pro rok 2018 a obestavény prostor
spocitany z projektové dokumentace poskytnuté Znalci odborem vystavby a Zivotniho mésta Dobfis.

3.2.1 STANOVENI REPRODUKCNI A CASOVE CENY STAVEB

Casova a reprodukéni cena bude stanovena na zakladé technickohospodarskych ukazatell vztazenych k
datu ocenéni. Opotfebeni bude stanoveno odbornym odhadem. Velikost obestavéného prostoru byla

stanovena na zakladé Znalci dostupné projektové dokumentace.
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Tabulka 3-1 Stanoveni reprodukcni a Casové ceny RD Dobfi3
2748,14
vyborny
803.6 Domky rodinné jednobytové
svisla nosna konstrukce zd&na z cihel, tvarnic, blokd
5 595,00
0,90
13 838 259,00
10 %
-1 383 825,90
12 454 433,00
15 069 863,93

Zdroj: podklady pfedané Objednatelem, vlastni wpotet

3.2.1.1 Stanoveni hodnoty venkovnich Gprav
Hodnota venkovnich Uprav bude stanovena v (rovni 5% z £asové ceny hlavni budovy.

Tabulka 3-2 Stanoveni hodnoty venkovnich Uprav

15 069 863,93
5%

Zdroj: vlastni vwpolet

3.2.1.2 stanoveni hodnoty Pozemki

Znalec proved| analyzu cen obdobného/stejného charakteru stavebnich pozemkd v Dobfisi. Dle analyzy
je jednotkova cena takovychto pozemki se zohlednénim zastavénosti v Urovni 2 030 K&/m?,

Tabulka 3-3 Stanoveni hodnoty Pozemk(
2 030,00
1 675,00
3 400 250,00

Zdraj: viastni vypoiet

3.2.1.3 Rekapitulace stanovenf hodnoty Nemovitosti nakladovou metodou

Tabulka 3-4 Rekapitulace stanoveni hodnoty Nemovitosti nakladovou metodou

15 069 863,93

753 493,20
3 400 250,00

19 223 607,13

19 224 000,00
Zdroj: vigstni vypotet
BDO Appraisal services - Znalecky (Ostav s.r.o. tel.: +420 226 223 223 e e
Muchova 24076, 160 00 Praha 6, Ceské republika www.bdo.cz 10T A0EN0E
I€: 275 99 582, DIC; €727599582
Obchodni rejst¥ik MEstsky soud v Praze oddil €, vioZka 117995 21730

I
i
§
i




;‘H_;

LS

A
a4,
.

—

oW MM AN AN AN AR

o

Pro stanoveni hodnoty Nemovitosti bude uZita indexova porovnavaci metoda - metoda standardni
jednotkové trzni ceny. Jedna se o multikriteridlni metodu nepfimého porovnani. Zakladnim
predpokladem aplikace této metody je existence dostateCného mnoZstvi srovnavacich nemovitosti. Tyto
nemovitosti by mély mit obdobné charakteristiky jako nemovitosti ocefiované a mély by se nachézet
v porovnatelné lokalité.

3.3.1 POSTUP STANOVENI HODNOTY NEMOVITOSTi POROVNAVACI METODOU

Porovnavaci metoda je transparentni metodou uréeni ceny nemovitosti, Tato metoda vzhledem ke své
padstaté umoZnuje do ocenéni promitnout cenovy vyvoj, a tedy aktudlni situaci na trhu.

Cena standardni nemovitosti je stanovena kemparaci se srovnavacimi nemovitostmi. Pro zohlednéni
kvalitativnich odliSnosti standardni a srovnavaci nemovitosti je uZitc tzv. indexu srovnavaci nemovitosti
(Is), pomoci kterého je stanovena jednotkova trzni cena srovnavaci nemevitosti (JTCs). Obdobné je pro
zohlednéni odlisnosti standardni a oceflované nemovitosti, a stanoveni jednotkové trzni ceny cceriované
nemovitosti (JTCo), pouzit tzv. index ocefiované nemovitosti (lo).

3.3.2 STANOVENI HODNOTY NEMOVITOST]

3.3.2.1 Definice standardni nemovitosti

Za standardni nemovitost je povaZovan rodinny dim v Dobfisi v ulici Loukotova a v obdobnych
lokalitach, ve velmi dobrém technickém stavu, kompletné& pFipojeny na inZenyrské sitd, standardné
vybaveny a provedeny, o velikosti objektu od 301 do 500 m?, o celkové velikosti nezastavénych pozemkui
od 601 do 1 000 m?, se standardnim pfisluSenstvim, s moZnosti garazového parkovani. Dalsi vlivy nejsou
u standartni nemovitosti uvazovany.

Jednotkovou trzni cenou se rozumi cena za 1 m2 uZitné plochy.

3.3.2.2 Databéaze srovnavacich nemovitosti

Srovnavaci nemovitosti byly ¢4steéné prevzaty z databaze Znalce vytvorené z vefejné dostupnych zdrojd
(Jedna se o nabizené a ke dni vypracovani znaleckého posudku neprodané nemovitosti).

Uvedeny postup je ve znalecké praxi zcela standardni, a to vzhledem k tomu, Ze (daje o skutecnych
realizovanych cenach (prodeji ¢i pronajmi) nemovitosti jsou prakticky nedostupné a navic mohou byt
zatiZeny zkreslenim vyvolanym prodeji mezi pribuznymi, spriznénymi pravnickymi osobami,
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spekulativnimi prodeji atd. Z realitni praxe VYplyva, Ze skutecné dosaZena trini cena nemovitosti je
obvykle nizsi nez cena nabidkova, z toho divoduy je v ramci procesu ocenéni uZito koeficientu redukce
na pramen ceny - viz Tabulka 3-5. UZiti tohoto koeficientu je v souladu s postupy uvedenymi v odborné
literature. Rozmezi hodnoty tohoto koeficientu v podminkéch Ceské republiky bylo pfedmétem fady

odbornych studii.

Obecné Ize konstatovat, Ze &im je nemovitost (resp. uvaZovana nemovitostni transakce) obvyklejsi, tim
je rozdil mezi nabidkovou a realizovanou (trzni) cenou mensi a koeficient redukce na pramen ceny se
tak blizi jedné. U prodanych nemovitosti se znimou skuteCnou cenou je koeficient roven 1,00.

Pro (cely tohoto znaleckého posudku, s pfihtédnutim k charakteru zdroju dat a charaktery ocenovanych
nemovitosti, byl Znalcem stanoven koeficient redukce ceny na pramen ceny na (roveri 0,90.

3.3.2.3 Parametry srovnavacich nemovitosti

Znalec se pfi vybéru srovnavacich nemovitosti soustfedil zejména na lokalitu a vyuzitelnost nemovitosti.
Vzhledem k faktu, Ze pfimo v Dobfisi se nenachazi dostatené mnozstvi porovnatelnych nemovitosti,
byly tyto vzaty i z pfilehlych lokalit. Vliv tohoto fakty a dalSich pfipadnych odliSnosti srovnavacich
nemovitosti od nemovitosti standardni jsou eliminovény vhodnou aplikaci porovnavaci metody.

Informace o viech srovnavacich nemovitostech v databazi jsou vztaZeny k datu vypracovani tohoto
znaleckého posudku,

Databaze srovnavacich nemovitosti obsahuje celkem 5 srovnavacich nemovitosti, u nichz jsou zZnamy
potfebné parametry a prodejni (popf. nabidkové) ceny. Potfebnymi parametry byly tyto (nejsou fazeny
podle velikosti vlivu na wvystednou hodnotu): lokalita, technicky stav, inZenyrské sitd, provedeni
a vybaveni, velikost uZitné plochy, velikost nezastavénych pozemkl, moZnost parkovani, prislusenstyi
a dalsi vlivy jinde nezahrnuté.
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3.3.2.4 Stanoveni jednotkové trZni ceny srovnavacich nemovitosti - JTCs

Na zakladé koeficienttl odliSnosti ky - kg byl pro kaZdou srovnavaci nemovitost vypocten index odliSnosti
srovnavaci nemovitosti od nemovitosti standardni Is. Z néj byly poté vypotteny trzni ceny srovnavacich

nemovitosti - JTC;.

ki koeficient lokality

K, koeficient technického stavu

k3 koeficient inzenyrskych siti

ks koeficient velikosti objektu

ks koeficient velikosti nezastavénych pozemki
ke koeficient vybaveni a provedeni

ks koeficient moZnosti parkovani

ks koeficient piislusenstvi

ks koeficient dalSich vlivd

Rozmezi jednotlivych koeficient(i bylo stanoveno na zakladé odborného Usudku Znalce, pFicemz jako
podklad pro jejich stanoveni byly uzity odborné publikace.

Tabulka 3-6 Stanoveni jednotkové trzni ceny srovnavacich nemovitosti - JTC;

6 119 100,00 3599471 1,00 1,00 1,00 1,10 1,05 1,00 0,95 1,02 1,00 1,12 32 138,13
7195500,00 179,00 40 198,32 0,90 1,00 0,95 1,10 1,00 1,05 1,00 1,05 1,00 1,04 38 652,23
10341 000,00 259,00 39926,64 1,05 1,00 0,98 1,10 1,00 1,05 1,00 1,05 1,00 1,25 31 941,31
11 610 000,00 256,69 45229,65 1,05 1,00 1,00 1,10 1,05 1,00 1,00 1,02 1,05 1,30 34 792,04
9900 000,00 293,00 33788,40 0,85 1,00 0,85 1,10 1,20 1,00 1,00 1,05 1,00 1,00 33 788,40

Zdroj: viastnf vypatet

3.3.2.5 Stanoveni standardni jednotkové trini ceny - SJTC

Na zakladé indexy jednotlivych srovnavacich nemovitosti () z databaze byly uréeny jejich vysledné
trzni ceny (JTCs) - viz Tabulka 3-6. Z4dna ze srovnavacich nemavitosti nebyla ze srovnani vyloucena.
Pro urleni standardni jednotkové treni ceny bylo tedy pouZito vSech 5 srovnavaci nemovitosti (viz
Tabulka 3-7).
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" Tabulka 3-7 Stanoveni standardni jednotkové trzni ceny - SJTC

Zdroj: viastni vypolet

3.3.2.6 Stanoveni jednotkové trzni ceny Nemovitosti

Na zékladé koeficientd odliSnosti k; - ke ocefiovanych nemovitosti byl uréen jejich index odlinosti Io

a jednotkova trzni cena ocefovanych nemovitosti JTCo.

Tabulka 3-8 Stanoveni jednotkové trZni ceny Nemovitosti

Zdroj: viastni vpolet

5

5

31 941,31
38 652,23
2723,77
31 538,65
36 986,19
34 262,42

Dobfi3, okres PFibram
vyborny

kompletni

501 - 700

601 -1 000 %)
nadstandardni

garaz

bazén, sauna, whirpool, tepelné
¢erpadlo a terasa

bez vlivu

1,00
1,05
1,00
0,90
1,00
1,05
1,00
1,10
1,00
1,09
37 346,04

*) Jako nezastavéné pozemky jsou uvaZovdny také zpevnéné plochy a plochy, na nichZ jsou umistény venkovni Gpravy.
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s 1 2.7 Rekapitulace stanoveni hodnoty Nemovitosti porovnavaci metodou

sulka 3-9 Rekapitulace stanoveni hodnoty Nemovitosti porovnavaci metodou

527,14 37 346,04 19 686 592,00

19 687 000,00

 ral: viastni wipedet

3.4 ZAVERECNE STANOVENI HODNOTY NEMOVITOSTI

Znalec posoudil hodnotu Pfedmétu ocenéni dvéma metodami (zplsoby).

Jako prvni zplsob byla pouZita nakladova metoda ocenéni, ktera vychazi z hodnoty nakladu souvisejicich
s postavenim stejné nemovitosti sniZené o opotfebeni. Hodnota Predmétu ocenéni stanovena
nakladovym zplsobem ¢ini 19 224 000,00 KE.

Jako druhy zplsob Znalec zvolil porovnavaci metodu ocenéni, jelikoZ na mistnim realitnim trhu
byl indikovdn Znalcem dostateény pocet srovnatelnych nemovitosti pro potfeby stanoveni
hodnoty porovnavaci metodou. Hodnota Pfedmé&tu ocenéni stanovena pomoci porovhavaciho zpdsebu
¢int 19 687 000,00 KE.

Vysledné hodnoté dle nazoru Znalce odpovidd hodnota stanovend zplsobem spodivajicim v ocenéni
Pfedmétu ocenéni porovnavaci metodou. Porovnavaci zplsob nejlépe reflektuje stifet nabidky s
poptavkou bez zakomponovéni dalSich veli¢in. Jedna se o zplsob zaloZeny Cisté na trznich podminkach
vyskytujicich se v misté ocefiovanych Nemovitosti, ktery lépe vyjadfuje souasnou situaci na mistnim
trhu s nemovitostmi (v pfisluiném segmentu nemovitosti}. Na nakladovy zplsob ocenéni lze dle nazoru
Znalce v tomto pFipad® nahlizet jako na metodu podplrnou ovéfujici spravnost vysledk( provedeného
porovnani.

Vzhiedem k vySe uvedenému bude hodnota Pfedmétu ocenéni stanovena na zakladé porovnavaciho
zplsobu,
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3.5 PODMINKY PLATNOST! VYSLEDKU OCENENI

Dceno

vané nemovitosti nejsou zatiZeny Zadnymi negativnimi vlastnostmi vyZadujicimi podminéni
zavérecného vyroku Znalce o hodnot& Nemovitosti. VySe stanovena hodnota Nemovitosti je platna bez

pvlastnich dodatecnych podminek.
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ZAVER

Znaleckym Ukolem bylo vypracovani znaleckého posudku ve véci stanoveni hodnoty nemovitého

“majetku, pricemZ timto se rozumi nasledujici nemovitosti evidované v katastru nemovitosti na listu

wiw

ylastnictvi Cislo 3732 v katastralnim Gzemi 627968 DobFi$ v obci 540111 Dobfis:

|. pozemek p. €. st. 3700, vyméra: 454 m?, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoFi, soudasti

wrw

pozemku je stavba: Dobfi3 &. p. 1816, zpusob vyuZiti: rodinny diim;
1 i, pozemek p. €. 1307/119, vyméra: 731 m2, druh pozemku: trvaly travni porost;

1il.  pozemek p. &. 1307/120, vyméra: 490 m2, druh pozemku: trvaly travni porost.

Znalec stanovil na zakladé tohoto znaleckého posudku a pouZitych metod ocen&ni hodnotu

Predmétu ocenéni (pe zaokrouhleni na tisice K&) ve vysi
19 687 000,00 K¢

! (Slovy: devatenact miliond 3est set osmdesat sedm tisice korun eskych).

Znaletnd a ndhrada ndkladi budou likvidovdny na zdkladé Znaelcem zpracovaného téetniho dokladu.

1 Pozn.: PHpadny rozdil matematickych operaci ve viech vySe uvedenych tabulkdch je zptisoben zaokrouhlovénim za
' VyuZiti programového vybaveni MS OFFICE - Excel 2010.
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5 ZNALECKA DOLOZKA

. p— BDC Appraisal services - Znalecky Ustav s.r.o., se sidlem Praha 6, Muchova 240/6, PsC 160 00, 1E: 275 99 582, byla dne

31, fiina 2006 zapsana na zakladé rozhodnuti Ministra spravedinosti Ceské republiky &.j. 234/2006-0DS-ZN/5 do prvniho oddilu seznamu

ﬂ‘ll'“ wvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru Ekonomika, Ekologle, Prawni vztahy k ciziné, Elektrotechnika a Kybernetika

§ rogsahem znateckého opravnéni ve znéni rozhodnuti &.j. 173/2012-05D-5ZN/17:

| Obor Ekcnomika
# proGEetni evidenci:

# rodafiovou a celni problematiku:

B promzdy:
pro oblast vefejné podpory:
pro ceny a odhady:

Obor Ekologie

Obor Pravni vztahy k ciziné
Obor Elektrotechnika

Obor Kybernetika

Teské a mezindrodni Gfetni standardy, Ofetnictyi podnikatell, finanénich instituci, organizaci vefejného
sektoru, inventarizaci a ekonomické rozbory, stanoveni redlné hodnoty pro Getni (€ely, sledovani vise a
snizovani nakladd, kontroling, environmentdlni Ofetnictvi, environmentdini reporting (reporting
environmentalnich rizik, envirohmentélnich dopadi, politik, strategli, zdvazkd & environmentélniho
profily, reporting emisf skienikovich plyndi, reporting zne&isténi ovzdusi, vod, pldy a dopadd a sanace
znediiténi, reporting vyroby a spotfeby energie, sledovini a sniZeni environmentalnich nakladd,
ekonomické souvislosti)

dan&, dafiovy systém Ceské republiky a Evropské unie, mezinarodni smlouvy o zamezenf dvejtho zdanéni,
zplisch stanoveni a stanoveni pfevednich (zOftovacich) cen mezi spojenymi osobami pro dafové Udely,
posouzeni a vymezeni &innosti vyzkumu a vivoje v kontextu dafovich lev, posouzeni a vymezeni vise
slevy na dani z pfijm u poplatnika, kterému byly poskytnuty investitni pabidky, posouzeni spinéni
zvlastnich podminek, za kterych lze uplatnit stevu na dani z pfijmd u poplatnika, kterému byly poskytnuty
investicni pobidky, zatfidovani majetku do odpisevich tFid pro dafiové Glely

ocenéni naturalni mzdy a jinych nepenéznich prijmd
vefejna podpora

ocehiovéni véci movitych a nemovitych, ccefiovéni prav, pohledévek a zdvazih, nehmotnéhe majetku a
jinych majetkoviych hodnot, ocefiovani sluZeb, ocefovani investiZnich instrument(, majetkovych (fasti a
abchodnich podild, ocefiovani nepenéZitych vkiadd de obchodnich spole€nesti, acefiovani vypofadaciha
podilu, posuzovani ceny bydleni pre (dely stanoveni najemnéhe, ocefievani podniki a jejich &asti,
ocefovani gbchodniho jmEni zejména pii pFemEnach pravnickych osob, prezkoumani navrhu smlouvy o
fiizi, vyporadénf v pendzich pH zruleni obchodni spolefnosti s pfevodem jméni na akciondfe, resp.
spole¥nika, pfezkournéani projektu rozdéleni a pfezkoumaéni smlouvy o rozdéleni a prevzeti obchodniho
jménf, pFezkoumani ovladaci smlouvy a smlouvy o pfevedu zisku, pfezkoumani pfiméfenosti ceny nebo
sménnéhe poméru cennych papirl pH povinné nabidce pFevzeti, prezkouméni priméfenosti ceny pfi
vefeiném navrhu smiouvy o pfevodu cennych papird, stanovovdni a posuzovéni pfiméfené ceny nebo
sménného poméru cennych papird pfi povinné nabidce pFevzeti nebo nabidce na odkoupeni, prezkum
zpriv o vztazich mezi propojenymi osobami, ekonomika spravy majetku v ramct likvidace, konkursu a
vyrovnani, ocefiovani pednikatelskych rizik, ocefiovani ochrannych znamek a jinych prav primysiového
viastnictvi, poditaSovych programil (software}, vyrobn& technickych a jinych hospodafsky vyuZitelnych
poznatkd (know-how), autarskych prav a podobnych prav pravim autorskym, odhady environmentalnich
rizik, ocendni zne&fEténi ovzdu¥i, vod, pldy a dopadu znefttZni a ndkladd na sanaci znediSténi a
odstranéni ekologickych zat&zi

identifikace a hodnoceni ekologickych a environmentdinich rizik, environmentalnich dopadi, politik,

strategti, cfill, reporting emisi sklenfkovich plynl, reporting znegisténi ovzdusi, vod, pldy a dopadd
nedisténi, sanace ekologickych zatézi

mezinarodnf prave soukromé {obZanské, obchodni, rodinné a pracovni) a mezindrodni prévo vefejné
ekonomické, v&etné prava Evropské unie
automatizace

vipoZetni technika - Informaéni systémy, informani technologle, inteligentnf systémy a sité, pocitalove
systémy a sité, pocitadova srafika a multimedia, digitalni zpracovani obrazu, licencovani informacnich
systém, technologii, licencovani vipocetnich a pofitaovych programd

Znalecky posudek je vydan pod pofadovym Cislem 11-07-2018/106.

Znalecky posudek pFipravovali

a pripadna vysvétleni podaji:

e P

TBR partz’e?,a{o., kterou pfi
vykonwfunkce zastupuje

Ing. Tomas Brabenec, LL.M, Ph.D., Jednatel

( - % J\*\*\‘ﬁ?on

Bc. Radek Hlavac

V Praze dne 11. 7. 2018

tel.: +420 226 223 223 Inalecky pesudek

Muchova 240/6, 160 00 Praha 6, www.bdo.cz 11-07-2018/106
i&: 275 99 582, DIC: (727599582
Obchadni rejstfik Mastsky soud v Praze oddil C, viozka 117995 30730

Ing. Michal Spousta, Ph.D.
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