Znalecky posudekéislo
4632-22/16

O cer¥ nemovitych \&ci: Pozemky zapsané na L\E. 1510
Cernilov

Katastralni Gzemf{:ernilov
Okres: Hradec Kralové

OBVYKLA CENA

Objednatel znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD OSTRAVA

Mgr. Pavla FWCIKOVA

Slévéarenska 410/14

70900 OSTRAVA-MARIANSKE HORY

Vlastnik nemovitych &ci:

BECKA Ji
Cernilové.p. 222
50343CERNILOV

Ué&el posudku:

ziisténi obvyklé ceny nemovitych ¥ci se stavem ke dni 26.4.2016

Zpracovatel znaleckého posudku:

KR EN E K Ladislav

soudni znalec

Kunéice pod Ontkejnikem¢.p. 497
739 13

V Kungicich pod Ontkejnikem, dne 26.4.2016

Cenovy predpis:

Zakon ¢islo 151/1997 Sb. ze dne 17. 6. 1997 onowéni majetku a vyhlaSka Ministerstva financi
¢islo 441/2013 Sh. ve &ni vyhlasky¢. 345/2015 Sh. a vyhla3ka53/2016 Sb., o ogevani majetku
a o zngn¢ nekterych zakon, ve zréni pozajSich gredpisi.



A) Ukol znalce

Usnesenimg.j. 024 EX 4474/09-1601 ze dne 29.3.2016 jsem hyrjovan znalcem pro ocan
spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/8 na memitych Wcech zapsanych na L&/ 1510
pro k.u.Cernilov, obedCernilov, okr. Hradec Kralové pro exakui fizeni.

Ukolem znaleckého posudku je o&ahspoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/8 namovitych
vécech zapsanych na L/ 1510, a to:

- Pozemek part. 3831, o vyniie 4 647 M— orna fida

- Pozemek part. 4000, o vyriie 6 345 M— orna fida
Déle je ukolem znaleckého posudku ocenit uvedemaowiéé \&ci veéetng prisluSenstvi a ocenit
piipadna prava a zavady s nemovitymcmi spojena, dale ocenit zavady, které prodejemaiis

nezaniknou, a dale stanovit vyslednou (obvyklouuceemovitych ¥ci ke dni zpracovani znaleckého
posudku.

B) Nalez - celkovy popis pozemk

Mistopisné udaje (SirSi vztahy)
Ocaiované pozemky zapsané na EV1510 se nachazi v jihozapadasti obceCernilov (2 451 trvale

Zijicich obyvatel), okres Hradec Krélové. Pozemelkcp. 3831 se nachazi ve vzdalenosti 1,7 km
jihozapadnim sirem od nejblizSi zastavby obce, pozemek partD00 pak ve vzdalenosti 700 m
rovnéz jihozapadnim simrem. Pozemky se nachazeji ve sceleném lanu poheo méastavitelné uzemi

obce.

V obci Cernilov se nachézi zakladni @mska vybavenost (obecnfad, matéska a zakladni 3kola,
posta, sportovni a zdravotnickéfizeni, obchody s potravinami a dalsi). Kompletrffaistruktura
sluzby se nachéazi vesst Hradec Kralové ve vzdalenosti 10,0 km. Dopravn$tdpnost lokality

je pameérnd, v obci se nachazi zastavky meztaké hromadné dopravy. Napojeni na frekventovanou
komunikaci ¢. 1/11, spojujici mista Hradec Kralové, Kostelec nad Orlici a Zambgekmozné

ve vzdalenosti 8,1 km.

Dle platného Uzemniho planu pro ob@ernilov se pozemky nachazi mimo zastay izemi obce,
v zorg ,Krajinna zona — Ornatma“ a nejsou weneé k vystavé

Sestaveni posudku:

1. Ocerdni dle cenovéhoipdpisu
2. Zjisgni obvyklé ceny metodou srovnavaci

3. Prava a zavady s nemovityrndcwni spojené

Pouzité metody ocedni:

Ocergni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definiceuvedené v § 2, odst. 1 zdkona
¢. 151/1997 Sb., o o@@vani majetku a o znéné nékterych zakoni (zdkon o océovani majetku):

Majetek a sluzba se aogi obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanoyi #ipisob océovani.

Obvyklou cenou se procaly tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaz# prodejich
stejného, pofipact obdobného majetku nebdi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni o&ein Fitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji nauce



vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy miradnych okolnosti trhu, osobnich pénn
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastniibjl

Mimotradnymi okolnostmi trhu se rozujn napiklad stav tisé prodavajiciho nebo kupujiciho,
dasledky girodnichdéi jinych kalamit.

Osobnimi porsry se rozunyji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné asolazby mezi
prodavajicim a kupujicim.

ZvIastni oblibou se rozumi zvlastni hodnotiklddand majetku nebo sluZlyyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Zpracovatel ocemi odhadne i zavady, které vigledku gechodu nezaniknou a upraviigguSnym
zpisobem odhad ceny.

Ocereni je zpracovano k datu uvedenému na titulni gtrdaho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit viivbrgkbou cenu.

Na této zasaglje vypracovano toto océni.
Pro odhad obvyklé ceny pozetnje hodnoceni v tomtoffpack provedeno déma zmgisoby, a to:
- metoda ocetni dle cenovéhoipdpisu

- metoda srovnavaci

Charakteristika t échto metod:

Metoda oceréni dle cenového pedpisu

Zjisténi administrativni ceny nemovityclési je provedeno podle vyhlasky Ministerstva finafieské
republiky¢. 3/2008 Sb. ve zmi vyhlaskye. 456/2008 Sb., vyhlasky 460/2009 Sbg. 364/2010 Sb.,

¢. 387/2011 Sbh.g¢. 450/2012 Sb., 441/2013 Shkt, 199/2014 Sb., 345/2015 Sb. a vyhlaska
¢. 53/2016 Sb., kterou se pro¢ficheéktera ustanoveni zakokal51/1997 Sb. o odevani majetku.

Metoda srovnavaci

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno pryala nebo inzerovanych porovnatelnych
nemovitych ¥ci v obdobné lokalét

Pozemky jsou hodnocené jednak administrativni cezj@nou dle platného cenovéhdeplpisu

a déle srovnavaci metodou, protoZe dle dostupnglefii ke dni ocenni na trhu s nemovitymidemi

s obdobnym typem pozerinkv dané lokal& o obdobné velikosti bylo obchodovano, a proto
srovnatelnou cenu lze objektiwajistit. Pozemky tohoto typu se v dané lokabi€Zzné nepronajimaji,
Udaje o cenach prondjmu proto nelze zjistit a vylotiti a metoda vynosova se v tomttipact
nepouzije.



C) Ocergni nemovitych &ci

1. Ocerni dle cenovéhoipedpisu

Ocereéni je provedeno podle zdkona 151/1997 Sh., o otievani majetku ve zmi zakori
¢. 121/2000 Sh¢. 237/2004 Sh¢. 257/2004 Sbh¢. 296/2007 Sh. & 188/2011 Sb. a vyhlaSky MF
CR & 3/2008 Sh. Ve zmi vyhla3ek ¢. 456/2008 Sh..&. 460/2009 Sh..&. 364/2010 Sb.,
¢. 387/2011 Sb¢. 450/2012 Sb., 441/2013 Sb., 199/2014 Sb. a 345/3b. &. 53/2016 Sb., kterou
se provadji néktera ustanoveni zakokal51/1997 Sb.

1) Zengdelské pozemky (86)

Zemédélské pozemky (parcé. 3831 a 4000)

Pozemky par¢. 3831 a 4000 jsou v katastru nemovitosti zapsakg jornd pda, coZz odpovida
skut&nosti, kdy jsou pozemky vyuZivany pro zaigiskou vyrobu. Pozemky jsou ststi
zentdélského mdniho fondu. Estup k pozemku part. 3831 je mozny ze severozdpadni strany
ze zpevliné véejné komunikace,ifstup k pozemku part.4000 je mozny ze zpeémé komunikace
ze zapadni stranyf@s okolni pozemky. Tvary pozeinksou obdélnikoveé, podlouhlé, pozemky jsou
vroving. Pres pozemek pakc. 3831 vede trasa nadzemniho elektrického vedermiersDi
zemedelskych pozemix vychazi z ekonomického hodnoceni prathikschopnosti ze&délské pidy,
tedy charakteristiky uZitkovosti, ktera je vyféda pomoci bonitovanychugné ekologickych
jednotek, coZ je vychozi hodnota pro stanoveni klévyeny zerddélskych pozemi, urcenych
pro zen¢délskou vyrobu. Ocedni je provedeno tedy dle § 6.

Druh obce rozhodujici pro stanoveni Gprav: obce s 50-100 tis. obyvatel
Vzdalenost od hranice katastralniho Gzemi: sousedni obce
PfirdZka k cené za tuto vzdélenost: 100 %
Vzdalenost od nejblizSich mist souvislého zastavéni: do 2 km
Srazka za tuto vzdalenost: 0%
Celkova Uprava zakladni ceny pozemku: + 100 %

Podle §9, odst. 6, je minimalni cena za 1 m* zemédélského pozemku 1 K&.

Parcela ¢islo: 3831
Ocenéni podle odstavce: 2a
Bonita vyméra m* cena K&/m? upr.cena cena za &ast
31200 32 15,90 31,80 1017,60 K&
31901 4615 11,96 23,92 110 390,80 K&
Celkem parcela: 4647 m® 111 408,40 K&
Parcela ¢islo: 4000
Ocenéni podle odstavce: 2a
Bonita vyméra m* cena K&/m? upr.cena cena za &ast
31602 2960 10,15 20,30 60 088,00 K&
31901 892 11,96 23,92 21 336,64 K&
35411 2493 5,52 11,04 27 522,72 K&
Celkem parcela: 6345 m* 108 947,36 K&
Celkem: 220 355,76 K



Rekapitulace zjiS€nych cen

1) Zenadelské pozemky (86)

a) Zemédélské pozemky 220 355,76 K¢&

Cena nemovité ¥ci celkem: 220 360,00 K

(Zaokrouhleno na desitky K¢&)

Slovy: DvéstadvacettisictfistaSedesat korun ¢eskych



2. Zjistni obvyklé ceny pozenikmetodou srovnavaci

Zemédelské pozemky parcé. 3831 a 4000

Po zemédélskych pozemcich, které nejsou ufené kvystavig, jevdané lokalt poptavka
srovnatelnd s nabidkou S ohledem na umisti pozemk a moZnosti jejich vyuZiti pouze
pro zengdélskou vyrobu jsem nazoru, Ze dowané zerddélské pozemky je ‘e obchodovatelné.

Jako podklady ke srovnavaci metdolyly pouZzity Udaje z vlastni databaze a informaceabidek
umisgné na internetovych strankach s realitni inzerci.

Podle nabidek z internetovych stranek byly v upl§rdol¥ zobchodovany nebo inzerovany v oblasti,
kde se nachéazi otevané zerddélské pozemky, tyto pozemky obdobného vyuZziti:

Typ pozemku, lokalita srovnatelného Vyméra Cena pozemku Cena na nf pozemku
pozemku o o

pozemku [m?] K¢ K¢

Zemedélsky pozemek, Tebechovice

pod Orebem, okres Hradec Kralové 5421 81000 15

Zemedélsky pozemek, Kraliky -

Chmelovice, okres Hradec Krélové 10217 204 000 20

Zem%-délsk¥ poz’emek, SendraZice, okrgs 8 908 392 000 a4

Hradec Krélové

Trvaly travni porost, Hradec Kralové —

MalSova Lhota, okres Hradec Kralové 6789 204 000 30

Podle vy3e uvedeného srovnani a dlézkumu trhu byly v uplynulé dabzobchodovany nebo
inzerovany v oblasti, kde se nachazimms@né pozemky (okoli &sta Hradec Kralové), pozemky
obdobného charakteru a moznosti vyuziti v rozmdzZi®do 45 K/m*

Na zékladk vySe uvedenych porovnani, ale zejména vzhledem lkarakteru pozemka a jejich
umisténi, odhaduji srovnatelnou hodnotu zenidélskych pozemki takto:

30 Ké/mv2 za vyméru zemédélskych pozemki zapsanych nalistu vlastnictvi ¢. 1510
pro k.t. Cernilov (10 992 nf) (po zaokrouhleni):

= 330000 K =

slovy: tFistatFicettisic korun éeskych

3. Omezeni vlastnickych prav (Zavady s nemovity&aimi spojené)

Dle zjiS&nych informaci k oagovanym pozemkm nevaznou &na lfemena, ndjemni nebo pachtovni
smlouvy, pop. jinA omezeni, ktera by vyrazromezovala moznost prodeje pozeémkexekwni
drazle.

Dalsi vlivy vyplyvajici z udaja uvedenych ve vypisu z katastru nemovitosti L\¢. 1510:

Zastavni pravo soudcovské a exekutorské k Zajiftohledavek &titel.

Usneseni soudu o fizeni exekuce a Exe&ni pikaz k prodeji nemovitosti soudniho exekutora
Mgr. Pavly Feikové.



Pri stanoveni obvyklé ceny nemovityckcol se vySe uvedend omezeni nezahlgd protoze nemaji
vliv na cenu obvyklou.

Dle predloZenych podkladk ocergni a zjiSenych skuténosti na ocgovanych nemovitych écech
nevaznou Zadné jiné zavazky ani jina omezenif.pogvazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani,
0 jejichZ existenci se nelzégswdeit z vypisu z katastru nemovitosti.



D) Rekapitulace zjiS€nych cen

Usnesenint.j. 024 EX 4474/09-1601 ze dne 29.3.2016 jsem hyrjovan znalcem pro ocen
spoluvlastnického pogl'lu o velikosti id. 1/8 na msitych Wwcech zapsanych na L&/ 1510
pro k.a.Cernilov, obedCernilov, okr. Hradec Kralové pro exali fizeni.

1. Zjisténa cena dle cenového predpisu 220 360,00 K¢
2. Zjisténa cena metodou srovnavaci 330 000,00 K&

Na zaklad cen zjiSénych jednotlivymi metodami a na zaktadrySe uvedenych skuteosti,
k moZnostem vyuZiti pozemikvzhledem k lokalit, kde jsou pozemky umésty, odhaduji obvyklou
cenu océovanych pozemkve vysi srovnhavaci hodnoty, ktera nejlépe odpoeité obvyklé.

Obvyklou cenu pozemla zapsanych na LVE. 1510 stanovuji naéastku:

= 330 000 K =

Obvyklou cenu spoluvlastnického podilu o velikostid. 1/8 stanovuii
na ¢astku (po zaokrouhleni):

41 000 KE

Piehled obvyklych cen jednotlivych nemovitych ¥ci (po zaokrouhleni):

1. Spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/8 na pozemku parc.¢. 3831 17 000 K¢&
2. Spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/8 na pozemku parc.¢. 4000 24 000 K¢

Podklady pro vypracovani posudku:

- vypis z KN - LV &islo 1510 pro katastralni Gzergernilov, obecCernilov, vyhotoveny dalkovym
ptistupem dne 29.3.2016

- kopie katastralni mapy vyhotovené Katastralnifadém pro Kralovéhradecky kraj, KP Hradec
Kralové dne 11.3.2016, mapovy listJAROMER 4-9/24, v ndtitku 1:1000

- kopie katastralni mapy vyhotovené Katastralnifadém pro Kralovéhradecky kraj, KP Hradec
Kralové dne 11.3.2016, mapovy listJAROMER 3-9/14, v ndtitku 1:1000

- Uzemni plan obc€ernilov

- mapové podklady

- situgni planek a letecky snimek

- ZjiSteni ceny nemovitychdci je ke dni 26.4.2016

Tento znalecky posudek obsahuje Silstredava se objednateli vieeth vyhotovenich.

Znalecka dolozka

Znaleckou doloZku jsem obdrZel od Krajského souddstra¥ dne 4.10.1977 podj. Spr.3510/77
pro zakladni obor ekonomika - ceny a odhady ( nétosty ).



